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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Generalsanierung der Berufs- u. Wirtschaftsschule
-Pfosten-Riegel-Fassade, einschliel3lich Fenster, mit Aluminiumprofilen-
Vergabeinformation

Generalsanierung der Berufs-/Wirtschaftsschule -Baumeisterarbeiten-
Vergabe

Platengymnasium Sanierung des Fachbereiches Chemie
Vergabe

Sanierung Briicke JudtstralRe - Vergabeinformation

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan NE 5 "Weinberg-West"
Stral3enbenennung Gebrider-Oppel-Stral3e

StralRenneubenennung Gottfried-Scheer-Weg

Abbruch und Ersatzneubau Schalkhduser Stral3e 17 - Ensemblebereich
Deckblatt Nr. 28 zum Flachennutzungsplan fur einen Teilbereich sudlich der
Schalkhauser Landstrale und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Deckblatt
Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. S 13 "Nahversorgungsmarkt an der Schalkhduser
LandstraRe" )

a) Bericht Gber die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

b) Beschluss zur Aussetzung der Bauleitplanverfahren

Neuordnung Umfeld Angletplatz — Bericht aus weiterer Offentlichkeitsbeteili-
gung

Lickenschluss Konrad-Knérr-StralRe und Richard-Wagner-StralRe
MalRnahmen zum Schutz gegen Starkregen/Erdrutsch - Antrag FW

Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichtoffentlichen Sit-
zung gefassten Beschliisse (8§ 37 GeschOStR)
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Oberburgermeisterin Carda Seidel eréffnet die Sitzung und stellt fest, dass ordnungs-
gemal und termingerecht zur Sitzung des Bauausschusses geladen wurde und die Be-
schlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

Generalsanierung der Berufs- u. Wirtschaftsschule
-Pfosten-Riegel-Fassade, einschliel3lich Fenster, mit Aluminiumprofi-
len-

Vergabeinformation

TOP 1

Herr Hildner informiert das Gremium Uber die nachstehende Vergabe.

Die Arbeiten umfassen zum einen den Ausbau der alten Alu-Fenster und der Fassa-
denelemente und zum anderen die Fertigung, Lieferung und Montage von ca. 1.300 m2
Fensterelementen und 300 m? einer Pfosten-Riegel-Fassade.

Das Gewerk wurde europaweit im offenen Verfahren ausgeschrieben.

Submission wird erst am 05.07.2016 sein, so dass zur Sitzung des Bauausschusses am
04.07.2016 noch keine Ergebnisse genannt werden kdnnen.

Die Kostenberechnung weist fur die Ausschreibung einen Betrag von 1.475.554,-- €
aus.

Ein Vergabevorschlag kann z.Zt. noch nicht formuliert werden und wird zur Sitzung des
Stadtrates am 19.07.2016 gefertigt.

In der anschlieRenden Aussprache wird:

e angefragt, wie viel Bauzeit durch die Nichtannahme des Auftrags durch den Erst-
bieter verloren ging und ob Schadensersatz verlangt werden kdnne.
Herr Hildner antwortet, dass ca. 2 Monate Bauzeit verloren gegangen seien,
Schadensersatz kdnne vom Erstbieter nicht eingefordert werden, da mit diesem
kein Vertragsverhaltnis zustande gekommen war.

Dient zur Kenntnis.

Generalsanierung der Berufs-/Wirtschaftsschule -Baumeisterarbeiten-

[alF & Vergabe

Herr Hildner stellt die nachstehende Vergabe vor:
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Die Baumeisterarbeiten (Abbruch der Klinkerfassaden, Kanalarbeiten und neue Trep-
penanlage) wurden beschrankt ausgeschrieben. Es wurden neun Firmen zur Angebots-
abgabe aufgefordert. Zur Submission lagen sieben Angebote vor.

Das wirtschaftlichste Angebot hat die Firma Georg + Fritz Knérr GmbH & Co KG aus
Heilsbronn vorgelegt. Die Angebotssumme belauft sich auf 199.308,16 €.

Fur die Baumeisterarbeiten waren in der Kostenberechnung 230.000,-- € angesetzt.
Beschluss:
Das Gewerk Baumeisterarbeiten wird an die Firma Georg + Fritz Knorr GmbH & Co KG

zum Angebotspreis von 199.308,16 € vergeben.

Einstimmig beschlossen.

Platengymnasium Sanierung des Fachbereiches Chemie

Uel & Vergabe

Herr Hildner stellt die nachstehende Vergabe vor:

Die Ausstattung fir einen Chemiesaal (Schranke, Experimentiertische, Digestorien)
wurde Offentlich ausgeschrieben. Zwei Firmen hatten ein Angebot angefordert und zur
Submission war ein Angebot eingegangen. Die Endsumme der Fa. Hohenloher Spezi-
almobelwerk Schaffitzel GmbH & Co. KG aus Ohringen belduft sich auf 75.378,77 € und
deckt sich nahezu mit den 74.070,00 €, die in der Kostenberechnung angesetzt waren.

In der anschlieRenden Aussprache wird
e angefragt, wann die Arbeiten durchgefihrt werden.
Herr Hildner antwortet, dass die Arbeiten nach der Auftragsvergabe noch soweit
madglich in den Sommerferien durchgefihrt werden.
Beschluss:
Der Auftrag zur Einrichtung eines Chemiesaales wird an die Fa. Hohenloher Spezial-

mobelwerk Schaffitzel GmbH & Co KG zum Preis von 75.378,77 € vergeben.

Einstimmig beschlossen.

ITOP 4 Sanierung Bricke JudtstralRe - Vergabeinformation

Dieser TOP wurde abgesetzt.

Offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 04.07.2016 Seite 4 von 32



ITOP 5 Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan NE 5 "Weinberg-West" \

Herr Wolter stellt die nachstehende Sitzungsvorlage anhand einer digitalen Prasentati-
on vor.

Anlass/ Ausgangssituation

Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung der Stadt Ansbach ist die Schaffung von Wohn-
raum. Die Nachfrage nach geférdertem Wohnraum steigt, insbesondere, da in Ansbach
(entsprechend dem bundesweiten Trend) in den letzten Jahren ein stetiger Rickgang
an Wohnungen mit Belegungsbindung zu verzeichnen ist. Vor dem Hintergrund der
auch zukunftig wachsenden Nachfrage nach geférdertem Wohnraum stellt die entspre-
chende Bereitstellung eine wichtige Aufgabe dar. Grundsatzlich gilt bei der Entwicklung
von Wohnbauland, bestehende Potenziale, die bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellt sind, zu erschlieRen. Nach dem Leitbild ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung*
sind Standorte mit zentraler Lage sowie einer vorhandenen Infrastruktur fir eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung zu favorisieren.

Im Norden der Stadt Ansbach, zwischen der Staatsstra’e 2255 ,Ruglander Stral3e” im
Westen und der Stralde ,Oberer Weinberg/Struther Berg“ im Osten, besteht die Mdg-
lichkeit, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Dieses wirde die Flursticke 106, 109/2
und 110/4 der Gemarkung Neuses umfassen. Aul3erdem wird der Bereich nordlich des
Flurstiicks 112/1 als zukunftige Entwicklungsoption in die Planung miteinbezogen, soll
jedoch zunéachst kein Planungsrecht erhalten.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Gebiet als Wohnbauflache dar. Im Randbe-
reich des Flurstlicks 106 ist gemischte Bauflache dargestellt. Entlang der Staatsstral3e
stellt der Flachennutzungsplan die Verpflichtung zur Errichtung von Larmschutzeinrich-
tungen (aktiver Schallschutz) dar.

Planungsziel

Geplant ist eine kiunftige Gebietsnutzung gemalRl den Darstellungen des wirksamen
FNPs. Fur die geplante Wohnbebauung bedarf es einer Aufstellung eines Bebauungs-
plans. Es soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO festgesetzt werden.
Eine kompakte Bebauung mit drei Stockwerken plus Staffelgeschoss fir 110-120
Wohneinheiten ist an diesem Standort denkbar.

Zusatzlich soll in Verbindung mit der Aufwertung der Grundsticke ein stadtebaulicher
Vertrag nach 811 BauGB mit den Eigentiimern geschlossen werden. GemalR 8§11 Abs.1
Nr. 2 BauGB sind insbesondere folgende Bindungen durch den Investor vorgesehen:

- die Durchfiihrung des Vorhabens (Bebauung der Grundstiicke) innerhalb einer
festgesetzten Frist von hochstens finf Jahren nach Schaffung des Baurechts

- die Durchfihrung eines Ausgleichs i.S.d. 81a Abs. 3. (nhaturschutzrechtliche
Kompensation)

- Die Errichtung eines noch abzustimmenden Anteils an geférdertem Wohnraum
am Gesamtwohnflachenanteil auf den Grundstiicken des Projektgebiets, wobei
die Zweckbindungszeiten fir den sozialen Wohnungsbau mindestens 25 Jahre
betragen
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- die barrierefreie Gestaltung der Wohngeb&ude und des direkten Wohnumfeldes

Gutachten

Der FNP stellt bereits Flachen fur Larmschutz dar. Ein Schallschutzgutachten fur die
angrenzenden Flurstiicke entlang der StaatsstraRe 2255 wird durch den Vorhabentréa-
ger beauftragt.

Ein Umweltbericht sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind zu erstellen.

Der FNP stellt eine StralRenverkehrsflache dar, welche die ,Bayreuther Stralle“ an die
Staatsstralle 2255 ,Riglander Stralle“ anbinden soll. Hierfur wird ein Verkehrsgutach-
ten in Auftrag gegeben, um die Veranderung der Verkehrsbelastung durch die zusatzli-
chen Wohneinheiten an umliegenden Knotenpunkten zu tberprifen. Die Notwendigkeit
der Durchbindung ist zu prufen.

Bezuglich der Durchbindung der Bayreuther Stral3e zur Staatsstral3e ergeben sich (vor-
behaltlich des Verkehrsgutachtens) zwei Varianten:

l. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird keine neue offentliche
Stral3e festgesetzt. Die Verkehrserschliel3ung erfolgt Gber die bereits exis-
tierenden StraRen (Strither Berg, Bayreutherstrall3e, Ruglanderstralie),
um Flachenversiegelung und zuséatzlich entstehenden Verkehrslarm im
neuen Wohngebiet zu vermeiden (s. Vorschlag 1).

Il. Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber die im FNP vorgesehene Trasse
und verbindet die ,Bayreuther Stral3e“ und die ,Ruglander Strale” (s. Vor-
schlag 2).

Die Verwaltung empfiehlt die Realisierung der Variante | ohne zusatzliche verkehrliche
ErschlieRung und Durchbindung. Vor Entscheidung tber die beiden Varianten ist jedoch
ein Verkehrsgutachten zu erstellen.

In der anschlieRenden Aussprache wird:

e die stadtebauliche Entwicklung mit Geschosswohnungen und geforderten Woh-
nungen vom Gremium ausdricklich begrifit.

e angefragt, wie viel geférderter Wohnraum angeboten werde.

Herr Wolter antwortet, dass dies noch abgestimmt werden musse.

e eingebracht, dass eine Anbindung an die Staatsstral3e in Betracht gezogen wer-
den solle, da durch das Vorhaben mit einem erhéhten Verkehrszufluss gerechnet
werden musse.

Frau OB Seidel merkt an, dass eine Verkehrsuntersuchung parallel ausgearbei-
tet werden musse.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgendes zu beschliel3en:

A) Auf Grundlage der Ausfiihrungen und des vorliegenden Vorschlags (s. Anhang) wird
gem. 82 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan mit Geltungsbereich entsprechend des Ent-
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wurfs aufgestellt und stadtebauliche Vertrage gem. 811 BauGB mit den Eigentiimern
der Grundstticke geschlossen.

B) Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs die

frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB)
sowie der Offentlichkeit (83 Abs.1 BauGB) durchzufiihren.

Einstimmig beschlossen.

|TOP 6 StralBenbenennung Gebrider-Oppel-Stral3e

Herr Bischl stellt nachstehenden Sachverhalt vor.

STRASSENNEUBENENNUNG
Umbenennung eines Teilstlicks der Herrieder Stral3e, Elpersdorf

Vorgeschlagener Strallenname: Gebrider-Oppel-Stral3e
Auf Antrag der Burgerinitiative Ansbacher Parteiloser (BAP) vom Januar 2010 soll eine
Gebruder-Oppel-Stralie

benannt werden. Im November 2009 sind die letzten beiden Bruder der Ansbacher Un-
ternehmerfamilie Oppel innerhalb von nur zwei Tagen verstorben. Der Begriindung des
Antrags kann auszugsweise entnommen werden: Die Gebrider Oppel haben die Firma
zu einem weit Uber Ansbach hinaus bekannten Betrieb ausgebaut. Die Firma Oppel ist
zu einem wichtigen Wirtschaftsfaktor fur die Stadt Ansbach geworden. Seit 1971 ist der
Betrieb der Firma Oppel im Ortsteil Elpersdorf anséassig.

Aktuell wurde als Anliegen der Firmenleitung bekundet, ein Teilstick der Herrieder
Stral3e in Elpersdorf (ab der LiebigstralRe bis zur sudlichen Ortstafel) offiziell mit der o.g.
Stral3enbezeichnung zu benennen.

In der anschlieRenden Aussprache wird:

e die Wurdigung der Gebrider Oppel vom Gremium erneut begrif3t.

e angefragt, ob die StralRenneubenennung mit der Geschéaftsfihrung der
Firma Oppel abgestimmt sei.
Herr BlUschl bejaht dies. Die Hauptadresse der Firma werde durch die
Neubenennung allerdings nicht geédndert, da der Hauptzugang regelmafig
nach StralRenrecht die Adresse darzustellen hat.

e vorgeschlagen, den Bereich der Umbenennung weiter hinauszuziehen um
Verwirrungen zu vermeiden.
Frau OB Seidel antwortet, dass die vorgetragene Variante zu praferieren
sel.

Beschluss:
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Das o0.g. Teilstuck der Herrieder Stral3e erhélt die StralRenbezeichnung ,Gebruder-
Oppel-Stralke®.

Einstimmig beschlossen.

| TOP 7 StralBenneubenennung Gottfried-Scheer-Weg

Herr Bischl stellt nachstehenden Sachverhalt vor:

Auf Anregung eines Ansbacher Blirgers soll der bisher nicht mit einer StralRenbezeich-
nung benannte asphaltierte Geh- und Radweg im Rezatgrund zwischen dem sog. En-
tensteg und der Voggenmduhle offiziell die StralRenbezeichnung

»,Gottfried-Scheer-Weg*

erhalten. Die Benennung diene dem Erhalt des Andenkens an den bekannten Ansba-
cher Maler, dessen Wirken derzeit mit einer Ausstellung gewdrdigt wird. Als Begriin-
dung fur die Lage wurde angefihrt, dass der Rezatgrund und die Stadtansicht von Ans-
bach aus ahnlichen Blickwinkeln oft als Motiv bzw. Sujet des schaffensfreudigen Malers
diente.

Neue Adressbezeichnungen oder Anderungen von Adressen sind damit weder beab-
sichtigt, noch betroffen.

Text fur Zusatzschild:
Gottfried Scheer (* 14. Januar 1896 Kdsching; T 29. August 1962 Ansbach) Kunstmaler
und Rektor der Gull-Schule

Beschluss:

Der 0.g. Weg erhalt die Stralkenbezeichnung ,Gottfried-Scheer-Weg".

Einstimmig beschlossen.

Abbruch und Ersatzneubau Schalkhduser StralRe 17 - Ensemblebe-

Jok e reich

Herr Buschl stellt die nachstehende Sitzungsvorlage anhand einer digitalen Prasentati-
on vor.

Es liegt eine Bauvoranfrage fir den Abbruch und Ersatzneubau Schalkhduser Str. 17
vor. Der Antragsteller saniert derzeit sukzessive die denkmalgeschutzten Wohngebau-
de entlang der Schalkhauser Strafl3e.

Geplant ist als Ersatzneubau ein flinfgeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss (Pent-
house). Vorgesehen sind insgesamt acht Wohneinheiten im 1.0G bis 4.0G einschliel3-
lich Staffelgeschoss und eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss.
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Der Neubau nimmt die Hohe des Nachbargeb&udes Schalkhauser Str. 19 auf und fugt
sich stadtebaulich in die Hauserzeile ein. Gegenulber den historischen Jugendstilfassa-
den der Wohnhauser Schalkhauser Stral3e 19-23 ist es geplant, dass das Gebaude sich
in einer zeitgemalen, zurtickhaltenden Formensprache zuricknimmt.

Gleichzeitig dient der geplante Neubau Schalkhduser Stral3e 17 als stadtebauliches
Gelenk zwischen den Jugendstilwohnhéusern entlang der Schalkhauser StraRe und
einem nach Suden hin abgestuften Baukdrper entlang der Merckstral3e (4 Geschosse/
3 Geschosse).

Die Wohnhauser an der Merckstral’e nehmen in ndrdlicher Fortsetzung der Bestands-
gebaude MerckstralRe 7 und 9 die vorhandene Raumkante auf. Die Fassadengestaltung
orientiert sich am Neubau in der Schalkhauser Stral3e 17.

Samtliche Wohneinheiten sollen barrierefrei erschlossen werden.

Die Stellplatze sind in der Tiefgarage untergebracht. Die Tiefgarage wird nach Siden
erweitert und auch die Ausfahrt nach Stiden verlegt. Die Abfahrtsrampe wird nicht Gber-
baut und nur nach Vorgaben des Hochwasserschutzes seitlich durch eine Mauer be-
grenzt.

Das Vorhaben ist planungsrechtlich und bauordnungsrechtlich genehmigungsfahig.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege lehnt mit Verweis auf die Ensembleei-
genschaft den Abbruch und Ersatzneubau des Anwesen Schalkhauser Str. 17 ab. Als
Hauptgrund wird angeflhrt, dass das mit seiner ,fir Ansbach typischen Gestaltung so-
wie der ,Dreigeschossigkeit® derzeit bestehende Haus ,in Uberzeugender Weise von
der Altstadtbebauung zur grof3stadtischen Architektur der anschlie®enden Hauser®
Uberleite. Insgesamt sei das Haus damit ein fir die ,historische stadtebauliche Situation
in diesem Bereich des Ensembles wesentlicher Bau®, der aus denkmalfachlicher Sicht
unbedingt zu erhalten sei.

Dem Argument der Uberleitung von der Altstadtbebauung kann aus Sicht der Bauver-
waltung (Untere Denkmalschutzbehdrde) nicht beigetreten werden, da bei Betrachtung
der angrenzenden Umgebung kein weiterer Bezug zur Altstadtbebauung hergestellt
werden kann. Vielmehr entsteht durch den von dichtem Baumbestand gepragten Gar-
ten Ostlich der MerckstraRe und die sidlich daran angrenzende Neubebauung sowie
den siebengeschossigen Bestandsbau im Suden eine deutlich veranderte stadtebauli-
che Situation im Sinne einer Zasur. Es lasst sich somit auch eine heterogene Struktur
erkennen. Dadurch drangt es sich vielmehr sogar auf, einen gegenuber der bisherigen
Ecksituation deutlich hdheren Baukorper zu errichten, der sich in den Proportionen und
der Kubatur an die westlichen Nachbargebdude der Jugendstilzeit ,anlehnt®.

Das vom Bauherrn beauftragte Planungsbiro hat hierzu zahlreiche Varianten fur die
stadtebauliche Fortsetzung der drei historischen Anwesen entwickelt und in Uberzeu-
gender Form die Fortsetzung eines nach Stden hin abgestuften Baukorpers dargestellt.
Wesentlich ist demnach aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Stadt
Ansbach, dass das Eckgebéude wieder einen Ersatz erhalt und somit keine Baullicke
entsteht. Dartiber hinaus ist zu erwdhnen, dass die derzeit laufenden Sanierungsmalf3-
nahmen bereits zu einer deutlichen stadtebaulichen Verbesserung gefuhrt haben,
nachdem bestehende nicht erhaltenswerte Anbauten die bisherige ,Hinterhofsituation®
zu einer Schauseite werden lassen. Neben der eigentlichen Sanierung entsteht eine
deutliche Verbesserung der Wohnungen, da sowohl Balkone an der Sudseite errichtet
werden, als auch ausreichend Stellplatze in einer neuen Tiefgarage geschaffen werden.
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In der anschliel3enden Aussprache wird:

e das Vorhaben, sowie der Bau einer Tiefgarage sowohl begruf3t, als auch auf
Grund der kritisierten Fassadengestaltung von Teilen des Gremiums entschieden
abgelehnt.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t die Genehmigung eines Ersatzneubaus gem. den vorlie-
genden Planen zu erteilen. Dies begrindet sich sowohl mit der stadtebaulichen Vertret-

barkeit des Entwurfes und den Gegenargumenten der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Abstimmungsergebnis: Ja 11 Nein 2
Mehrheitlich beschlossen.

Deckblatt Nr. 28 zum Flachennutzungsplan fur einen Teilbereich sid-

lich der Schalkhauser Landstralle und Vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. S 13 "Nahversor-
TOP 9 gungsmarkt an der Schalkhauser Landstral3e"

a) Bericht uber die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

gung

b) Beschluss zur Aussetzung der Bauleitplanverfahren

Herr Wolter bezieht sich in seinem Sachvortrag auf die nachstehende Sitzungsvorlage.

Im Vollzug des Stadtratsbeschlusses vom 16.02.2016 lagen die Entwirfe Deckblatt Nr.
28 zum Flachennutzungsplan und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan Nr. S 13 ,Nahversorgungsmarkt an der Schalkhauser Landstrale*
in der Zeit vom 18.04.2016 bis einschlieBlich 02.05.2016 zur Einsichtnahme fiir die Of-
fentlichkeit aus.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2016 zur Stellungnahme bis 13.05.2016 aufgefordert.

Eine Stellungnahme ohne Einwand haben abgegeben:

Main-Donau Netzgesellschaft mit Schreiben vom 22.04.2016

SG 222 Feuerwehr mit E-Mail vom 22.04.2016

SG 341 Grundstiucksverkehr/Flachenmanagement mit Schreiben vom 18.04.2016
Betriebsamt mit Schreiben vom 18.04.2016

Bayerischer Bauernverband mit E-Mail vom 19.04.2016

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 21.04.2016
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 02.05.2016
Handwerkskammer fur Mittelfranken mit Schreiben vom 03.05.2016
Regionaler Planungsverband Westmittelfranken mit Schreiben vom 04.05.2016
Kabel Deutschland GmbH mit E-Mail vom 11.05.2016

Anregungen brachten vor:
e awean mit Schreiben vom 21.04.2016
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Seniorenbeirat mit Schreiben vom 27.04.2016

Handelsverband Bayern mit Schreiben vom 29.04.2016

Deutsche Telekom Technik mit Schreiben vom 11.05.2016

Stadtwerke Ansbach mit Schreiben vom 22.04.2016

Umweltamt mit Schreiben vom 11.05.2016

Gleichstellungsstelle mit Schreiben vom 12.05.2015

SG Landschaftsplanung, Grunflachen und Forst mit Schreiben vom 13.05.2016
Regierung von Mittelfranken mit Schreiben vom 13.05.2016

SG Strallenbau mit Schreiben vom 11.05.2016

SG Strallenverkehrswesen mit Schreiben vom 03.06.2016

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen abgegeben von:
e Eigentimer Am Kornfeld 8 mit Schreiben vom 27.04.2016

e Eigentimer Am Kornfeld 4b mit Schreiben vom 25.04.2016

e Eigentimer Am Reiterzentrum 22 mit Schreiben vom 30.04.2016

Behandlung der Anregungen
Die awean teilt mit, dass die zur Bebauung vorgesehene Flache FI. Nr. 100, Gemar-
kung Schalkhausen, sudlich der Schalkhduser StraRe abwassertechnisch mit einem

Mischwasserkanal erschlossen sei.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dient zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Der Seniorenbeirat Stadt Ansbach begrif3t grundsatzlich jede Verbesserung der Nah-
versorgung mit Sortiment des taglichen Bedarfs. Winschenswert wére allerdings, wenn
der neue Markt weiter westlich im Bereich des Ortes Schalkhausen lage. Fur Personen,
die den Markt erreichen wollen, betragt die fuB3laufige Strecke ca. 1,5km.
Wir verweisen auf unseren Antrag vom Sept. 2015 (Satellitenladen etc.)

Stellungnahme der Verwaltung:
Dient zur Kenntnis. Der Standort wird im Weiteren noch ausfiihrlich behandelt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Die Stellungnahme des Handelsverband Bayern erfolgt auf Basis der Vorgaben und
Kriterien des Landesentwicklungsprogrammes (LEP 2013), sowie dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Ansbach, erstellt durch Planwerk/Stadtentwicklung,
Stadtmarketing und Verkehr.

,Lage im Raum LEP Ziel 5.3.1.
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Aufgrund der Ausweisung der Stadt Ansbach als Oberzentrum und der Festlegung des
,einzelhandelsspezifischen Verflechtungsbereiches" ist Ansbach grundsatzlich als
Standort fur Einzelhandelsgrol3projekte geeignet.

Lage in der Gemeinde LEP Ziel 5.3.2.

Der Planungsstandort des Vorhabens befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Ans-
bach an der Schalkhauser Landstral3e. Eine notwendige stadtebauliche Integration und
notwendige angrenzende Wohnanteile mit ful3laufiger Erreichbarkeit ist als gegeben
anzusehen.

Zulassige Verkaufsflache LEP Ziel 5.3.3.

Durch die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte darf die Funktionsfahigkeit
der zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugs-
bereich dieser Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Unter
Berucksichtigung des der Stadt Ansbach zugewiesenen Nahbereiches fir die geplanten
Sortimentsbereiche, der durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben und Raumleistungen,
sowie der maximal zuldssigen Abschdpfungsquote von 25 Prozent, befindet sich das
Vorhaben innerhalb der zuldssigen landesplanerischen GréRenordnungen.
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Ansbach

Die in dem Einzelhandelsentwicklungskonzept ermittelten Erweiterungspotentiale in den
geplanten Sortimentsbereichen sind jedoch durch realisierte und bereits in der Projekti-
onsphase befindliche Vorhaben, z.B. der neue Norma-Markt an der Rothenburger Stra-
Be als Verlagerung des Standortes Rettistrale und das Nahversorgungszentrum Ret-
tistral3e, bereits ausgeschopft. Das Vorhaben befindet sich daher nicht mehr in Einklang
mit dem vorgenannten Einzelhandelsentwicklungskonzept. Von einer Realisierung des
Vorhabens ist daher dringend abzuraten, da ansonsten das Einzelhandelsentwick-
lungskonzept als juristische Grundlage flr zuklnftige Beurteilungen gefahrdet wird.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Hinsichtlich der Lage im Raum, der Lage in der Gemeinde und der zuldssigen Verkaufs-
flache ist die Stellungnahme positiv. Bezlglich der Aussagen des Einzelhandelsent-
wicklungskonzeptes wird fiir das geplante Vorhaben eine Vertraglichkeitsuntersuchung
durchgeflihrt. Die Ergebnisse werden in einem Gutachten zusammengefasst und im
weiteren Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der Planung wird wie folgt
Stellung genommen:

,Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur
Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des
Plangebiets erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MafRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmal3inahmen im Bebauungsplange-
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biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Dient zur Kenntnis. Zum Zwecke der Koordinierung werden die entsprechenden Daten
bekanntgegeben. Die Trassen fir die Leitungszonen werden im Rahmen der StralR3en-
planung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Die Stadtwerke Ansbach GmbH teilt mit, dass eine Versorgung der genannten Bau-
maf3nahme mit allen Gewerken mdoglich sei.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dient zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Das Umweltamt hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,Immissionsschutz:

Es ist vom Vorhabentrager ein gesondertes Schallschutzgutachten zu erstellen, wel-
ches die Einhaltung der Immissionsrichtwerte unter Bertcksichtigung der Vorbelastung
nach TA Larm nachweist. Hierbei sind samtliche betriebsrelevanten Schallquellen, inkl.
technischer Anlagen (Aggregate, Kompressoren etc.) sowie der zu erwartende Fahr-
und Lieferverkehr zu bericksichtigen.

Der mal3gebliche Immissionsort befindet sich nach TA Larm Nr. 2.3 auf dem Flurstlick
102/1 Gemarkung Schalkhausen in einem allg. Wohngebiet. Die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm Nummer 6.1 Buchstabe d) betragen:

tags (06:00 — 22:00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 45 dB(A)

Dabei durfen kurzzeitige Gerauschspitzen die 0.g. Immissionsrichtwerte am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Natur- und Landschaftsschutz:

Die vorgesehene Anderung der baulichen Nutzung (von landwirtschaftlicher Flache im
B-Plan S 13 zu einer Sonderbauflache im Deckblatt Nr. 3) ist mit erheblichen Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden (Versiegelung, Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds etc.).
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Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG und den baurechtlichen Vorgaben ist die Eingriffsregelung
mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich zu bearbeiten und in die Abwéagung
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB einzustellen. Geméal} 8§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Gem. § 1a Abs. 3
Satz 2 erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder Mal3hahmen zum Ausgleich. Die festgesetzten
KompensationsmafRnahmen sind gem. § 135a Abs. 1 BauGB vom Vorhabentrager
durchzufihren.

Gemal 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten sind. Hierzu ist ein Umwelt-
bericht gem. 8 2 BauGB zu erstellen.

Es ist gutachterlich zu klaren, ob durch eine Bebauung Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungs- und Stérungsverbot geschitzter Arten sowie
Schutz ihrer Lebensstatten) ausgeltst werden kdnnen. Untersuchungsrelevant sind ins-
besondere bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Schafstelze).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist die
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten durchzufuhren bzw. es ist durch
geeignete MalRnahmen sicher zu stellen, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden konnen.*

Stellungnahme der Verwaltung:
Das erforderliche Schallschutzgutachten wird vom Investor erstellt. Zu den Themen
Umwelt- und Artenschutz werden die erforderlichen Prifungen veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Die Gleichstellungsstelle teilt mit, dass fir die geplante Errichtung von Einzelhandels-
flachen westlich der Siedlung ,Am Kornfeld“ gemafy den Umsetzungsverpflichtungen die
sich aus der Konvention Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen, dem Be-
hindertengleichstellungsgesetz sowie den DIN-Normen 18040-1;2 und 3 ergeben, fol-
gendes zu beachten sei:

1) Zur Erfillung der Stellplatzsatzung der Stadt Ansbach sowie der DIN-Norm ist gemaf}
der 3%-Regelung mindestens noch ein weiterer behindertengerechter Stellplatz nach-
zuweisen, weitere waren winschenswert.

2) Im Hinblick auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung ist eine barrierefreie Toilette vorzu-
sehen.

3) Zur Anbindung der Bushaltestelle ist eine taktile Fihrung in die Stral3enraumgestal-
tung zu integrieren.

4) Zur Gewahrleistung der Funktion als Nahversorger ist auf eine barrierefreie Gestal-
tung des Innenraums des Marktes zu achten.

Stellungnahme der Verwaltunag:
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Dient zur Kenntnis. Die Anregungen werden vom Investor bei der weiteren Planung be-
achtet.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme.

Das SG Grunplanung stellt folgendes fest:

,Die Anordnung der Parkplatze entspricht nicht der stadtischen Stellplatzverordnung
entspreche. Es sind keine gliedernden Grinbeete vorgesehen.

Es ist in Erwagung zu ziehen, ob nicht eine freiwachsende Hecke mit heimischen Ge-
hdlzen an der Sud- und Ostseite eine bessere Einbindung in die Landschaft und Ab-
grenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen bietet als die geplante Baumreihe.

Die zu pflanzenden Baume sind aus der StralRenbaumliste der Gartenbauamtsleiter
auszuwahlen und in der Mindestqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18cm zu pflanzen.

Bei der geplanten Einfahrt wird ein stadtischer Baum entfernt. Die Entnahme ist mit SG
322 abzusprechen, ebenso die erforderlichen SchutzmalRnahmen fir die bestehenden
Baume nach DIN 18920. Die Einfahrt ist so zu wéahlen, dass nur ein stadtischer Baum
gefallt werden muss (genaues Einmald der vorhandenen Baume). Ein Freiflachenplan
ist vorzulegen.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Dient zur Kenntnis. Die Stellplatze werden gem. der stadtischen Stellplatzverordnung
eingeplant. Die geforderten Grunauflagen werden vom Investor beachtet und ein Frei-
flachenplan vorgelegt. Die bestehenden Baume werden miteinbezogen.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Die Regierung von Mittelfranken teilt folgendes mit:

,Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer ca.
5.900 m? grofRen Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhan-
del zwischen dem Stadltteil Schalkhausen und dem Wohngebiet ,Am Kornfeld". Im Pa-
rallelverfahren soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, der ei-
nen Nahversorgungsmarkt mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache vorsieht.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das relevante Grundstick ,Grunfla-
chen - Zweckbestimmung Dauerkleingarten" dar.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung
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(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfigung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. (...)

LEP 5.3 Einzelhandelsgrol3projekte

LEP 5.3.1 Lage im Raum

(2) Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden.

Abweichend sind Ausweisungen zul&ssig

- fir Nahversorgungsbetriebe bis 1 200 m2 Verkaufsflache in allen Gemeinden, (...)

LEP 5.3.2 Lage in der Gemeinde
(2) Die Flachenausweisung fiur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich inte-
grierten Standorten zu erfolgen. (...)

Bewertung und Hinweise des Sachgebietes Stadtebau:

Gegen die Verbesserung der Nahversorgung im Westen der Stadt Ansbach werden
keine Einwande erhoben. Ob jedoch die Ausweisung an dieser Stelle sinnvoll ist, wird in
Frage gestellt.

In unmittelbarer Nahe zu diesem Grundstiick hat die Stadt Ansbach bereits durch Dar-
stellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan die Absicht einer Be-
bauung geaul3ert. Dort sind auch freie Flachen vorhanden, die die geplante Nutzung
aufnehmen kdnnten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. S 13 weist fur das Grundstick ,Flachen fur die
Landwirtschaft" aus. Der Bebauungsplan wurde 1981 aufgestellt und letztlich am
25.01.1984 genehmigt. Anlass fur die Planung war die beabsichtigte Wohnnutzung auf
dem Grundstick (Fl.nr. 99) sidlich des nun fur eine Bebauung vorgesehenen Grund-
sticks. Nachdem zunachst die Festsetzung eines Mischgebiets beabsichtigt war, wurde
diese jedoch aus den Planungen wieder entfernt, sodass der Bebauungsplan schluss-
endlich nur den Bestand abbildete, und kein neues Baurecht geschaffen wurde. Die
Erganzung zur Begriindung zum Bebauungsplan vom 24.01.1983 stellte dann auch
fest, dass die Mischgebietsausweisung stadtebaulich wenig sinnvoll sei. Weiterhin solle
,<anstelle des eingeschrankten Mischgebietes landwirtschaftliche Nutzflache ausgewie-
sen werden. Dadurch wird eine klare stadtebauliche Gliederung und eine konsequente
Trennung von Wohnen und Gewerbe geschaffen." Die bislang erfolgten Anderungen
des Bebauungsplanes beinhalten die Erméglichung eines Wohnvorhabens auf Fl.nr.
101/1 sowie die Festsetzung einer sudlich an das WA angrenzenden Stral3e und haben
keine ersichtliche Relevanz fur das fragliche Vorhaben.

Die bereits 1983 formulierte ,klare stadtebauliche Gliederung" durch die Freihaltung des
betreffenden Bereichs wird weiterhin als sinnvoll erachtet. Es handelt sich dabei um die
letzte Moglichkeit die Trennung zwischen dem Stadtteil Schalkhausen und dem Sied-
lungskorper der Stadt Ansbach aufrechtzuerhalten und so auch die historische Entwick-
lung ablesbar zu machen. Die Beibehaltung dieser baulichen Trennung ist stadtplane-
risch zu begrufRen.
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Es ist davon auszugehen, dass der geplante Einzelhandelsmarkt hauptséchlich die
Versorgung des Stadtteils Schalkhausen verbessern wird. Eine Verbesserung der Ver-
sorgungssituation der 6stlich des Hohenzollernrings gelegenen Stadtteile kann aufgrund
der grol3en Entfernung (ca. 1 km zur nachstgelegenen Wohnbebauung) und der tren-
nenden Wirkung der Westtangente nicht nachvollzogen werden. Auch eine ful3laufige
ErschlieBung kann fur die 6stlichen Wohnflachen vor allem wegen der grof3en Entfer-
nung nicht mehr nachvollzogen werden.

Fur die Versorgung von Schalkhausen ware jedoch eine nahere Lage zum Stadtteil von
Vorteil, um so die fuB3laufige Erreichbarkeit sicherzustellen. Aus diesem Grund wird an-
geregt eine Prufung von Flachen vorzunehmen, die naher am Stadtteil Schalkhausen
gelegen sind und gegebenenfalls auch tber die Schalkhduser Landstral3e erschlossen
werden kdnnen.

Die bislang unbebaute Flache stellt die einzige bauplanungsrechtlich festgesetzte Zasur
zwischen dem Siedlungskoérper der Stadt Ansbach und dem Stadtteil Schalkhausen dar.
Sofern hier eine Uberbauung stattfande, ware das Zusammenwachsen der Siedlungs-
teile die Folge. Die Uberbauung der bisher freigehaltenen Griinzasur hatte die Bildung
einer bereits im Ansatz vorhandenen bandartigen Siedlungsstruktur zur Folge, welche
vermieden werden sollte.

Die Uberbauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache und der Zusammen-
schluss der Siedlungsflachen wiirden auch bedeuten, dass die einzige naturraumliche
Verbindung zwischen groReren zusammenhangenden Grunflachen im Norden entlang
des Onolzbaches und im Stden entlang von Firstengraben und Geisengrundbachl ver-
schwinden wirde. Im Sinne einer Vernetzung der vorhandenen Grinflachen wére die
Freihaltung der Flachen anzustreben. Neben der Bedeutung fur Flora und Fauna ist
auch zu beachten, dass sich bereits geringe Flachen auf das Mikroklima auswirken
konnen. Um ausreichend Potentiale zur sommerlichen Abkihlung zu erhalten, ist gera-
de der Erhalt von stadtnahen Griunflachen anzustreben.

Die Planung stellt eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Bauflachen
dar. Da Grund und Boden eine endliche Ressource darstellen, ist ein schonender und
sparsamer Umgang bei deren Inanspruchnahme geboten (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB).
Aus diesem Grund soll vor der Neuausweisung von Bauflachen gepruift werden, ob die-
se wirklich erforderlich ist. Dabei soll die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen begrindet werden (vgl. 8 1la Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 1
BauGB). Dies ist den Unterlagen bislang nicht zu entnehmen. Auch Ermittlungen zu
Moglichkeiten der Innenentwicklung (vgl. 8 1a Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB), zum
Beispiel Brachflachen, Baulicken und Nachverdichtungsmaoglichkeiten - auch hier ist
die Moglichkeit Ansiedlung im Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr. S 15 zu nen-
nen - sind den Verfahrensunterlagen zufolge bisher nicht ausreichend bertcksichtigt.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort fir die geplante Aus-
weisung nicht optimal erscheint.

Aus stadtebaulichen, bauplanungsrechtlichen und funktionalen Grinden scheint ein
Standort weiter westlich im bestehenden Gewerbegebiet ,Schalkhduser Stral3e" und
somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 15 besser geeignet. Es wird da-
her dringend empfohlen vor einer Neuausweisung zur Bebauung von bislang unbebau-
ten Flachen zu prifen, ob anderweitig Flachen vorhanden sind, die bei gleicher oder
besserer Eignung ohne die genannten negativen Auswirkungen genutzt werden konn-
ten.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht:
Im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung (vgl. Ziel LEP 3.2) ist in der Begrin-
dung darzulegen, ob es sich bei dem im Flachennutzungsplan als Dauerkleingarten
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dargestellten Gebiet um einen unbeplanten Innenbereich oder um Auf3enbereich han-
delt. Soweit das Plangebiet im Aul3enbereich liegt, ist ein Nachweis obligatorisch, dass
geeignete Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen. Fir die Einstu-
fung als Aul3enbereich spricht hiesigen Erachtens, dass mit der Planung im Jahr 1983
die Freihaltung des betroffenen Bereichs im Sinne einer Zasur beabsichtigt war. Vor
dem Hintergrund der Planungsabsicht, die Nahversorgung fiir den Stadtteil Schalkhau-
sen und fur das westliche Stadtgebiet Ansbach zu verbessern, wére flr den Nachweis
dieses zu versorgende Gebiet in den Blick zu nehmen. Es wird darauf aufmerksam ge-
macht, dass darin insbesondere noch unbebaute bzw. brachgefallene Grundstiicke in
den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. S 15 Gewerbegebiet ,Schalkhduser Strale"
und Nr. 28/1 ,AuRere Westtangente" (Tennishallen) liegen.

Wie schon aus stadtebaulicher Sicht dargelegt, kommt der Beibehaltung einer bauli-
chen Trennung zwischen dem Siedlungsgebiet der Stadt Ansbach und dem Stadtteil
Schalkhausen aus mehreren Griinden besondere Bedeutung zu. Bei Realisierung der
Planung reduziert sich die Grinzasur auf das Grundstiick FI.Nr. 101 und ware nicht
mehr als solche wahrnehmbar. Schalkhausen wirde de facto mit Ansbach zusammen-
wachsen und es entstiinde eine bandartige Siedlungsstruktur, wie sie eigentlich ver-
mieden werden sollte (vgl. Grundsatz LEP 3.3 Abs. 1).

Ansbach ist als Oberzentrum ein geeigneter Zentraler Ort fir die Ausweisung von Fla-
chen fir Einzelhandelsgrof3projekte und bis 1.200 m2 Verkaufsflache sind diese ohne-
hin in allen Gemeinden zulassig (vgl. LEP 5.3.1). Der Standort steht zudem gerade
noch in Einklang mit dem Erfordernis einer stadtebaulich integrierten Lage (vgl. LEP
5.3.2). Diese verlangt einen Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen
und anteiligem fulRlaufigem Einzugsgebiet sowie eine ortsubliche Anbindung an den
OPNV. Letztere ist gegeben und ein baulich verdichteter Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen wird auch als gegeben angesehen, wenngleich das kleine
Baugebiet ,Am Kornfeld" kaum ins Gewicht fallt und zwischen dem Wohngebiet in
Schalkhausen und dem Vorhabenstandort einige Baullicken bestehen. Die Entfernung
zu den Wohnvierteln im Stadtteil Schalkhausen wird hinsichtlich der ful3laufigen Er-
reichbarkeit als grenzwertig, aber noch akzeptabel erachtet.

Dem Vorrang der Innenentwicklung (Ziel LEP 3.2) ist nach Maf3gabe des o. g. Hinwei-
ses Rechnung zu tragen. Bei Beachtung dieses Zieles werden aus landesplanerischer
Sicht keine Einwendungen erhoben.

Weil der Standort aber nur sehr bedingt geeignet ist, die fu3laufige Nahversorgung zu
verbessern und dartber hinaus seine bisherigen Funktionen als Grinzasur verloren
gingen, regen wir an, die Standortwahl zu Gberdenken.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Regierung - Sachgebiet Stadtebau bezieht sich auf
eine klare stadtebauliche Gliederung

die Versorgung des Stadtteils Schalkhausen

das Zusammenwachsen der Stadtteile

die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen.

Die klare stadtebauliche Gliederung wird nicht komplett aufgegeben. Das geplante
Sondergebiet ist grundsatzlich dem bestehenden Gewerbegebiet im Westen zuge-
schlagen. Mit dem Flurstiick 101, Gemarkung Schalkhausen, besteht weiterhin eine
landwirtschaftliche Nutzflache zwischen dem Wohngebiet und dem bestehenden Ge-
werbe- bzw. geplanten Sondergebiet. Dem Immissionsschutz der Wohnbebauung wird
Rechnung getragen, dazu wird vom Investor ein Schallschutzgutachten vorgelegt.
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Der geplante Nahversorgungsmarkt ist prinzipiell geeignet, das seit Jahren bestehende
Versorgungsdefizit im Westen der Stadt zu beseitigen. Das aktualisierte Einzelhandels-
entwicklungskonzept fordert, dass die Versorgung des Stadtteils grundsatzlich verbes-
sert werden musse. Dabei stehe die Versorgung mit Guitern des taglichen Bedarfs (pe-
riodische Giter) im Vordergrund. Die Versorgung des Stadtteils misse in Kombination
mit den benachbarten Stadtteilen Innenstadt - Altstadt und dem Bereich B 14-West ge-
sehen werden. Ein méglicher Standort misse so verortet werden, dass er nicht nur den
Stadtteil Schalkhausen versorge, sondern auch die innenstadtndheren Bereiche. Als
gunstiger Standort werde ein sogar noch weiter im Osten gelegener Bereich, namlich
der des Messezentrums gesehen.

Eine bauplanungsrechtliche Zasur besteht weiterhin mit dem verbleibenden Teil ,Fl&a-
chen fur Landwirtschaft* auf dem Flurstick Nr. 101, Gemarkung Schalkhausen. Zudem
besteht auch westlich der Berghofstral3e eine wahrnehmbare Trennung zu dem Stadt-
teil Schalkhausen; dieser Bereich ist nicht Gberplant.

Es ist sicher richtig, dass durch den Verlust von Grunflachen (hier: Acker) potentielle
Biotopverbundflachen verloren gehen. Allerdings haben diese Flachen momentan kaum
Vernetzungsqualitat. Dies und die mikroklimatischen Auswirkungen werden im Rahmen
der Umweltprifung untersucht und im zu erstellenden Umweltbericht beschrieben.

Die Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in Bauflachen
wurde bisher noch nicht umfassend untersucht. Dies ist erforderlich, um dem besonde-
ren Begrindungsgebot des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB Rechnung zu tragen. Dazu ist es
erforderlich, sich mit den noch vorhandenen Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich
auseinanderzusetzen und die Grinde, warum dennoch im Aul3enbereich auf landwirt-
schaftlichen Flachen geplant wird, zu benennen.

Es wird deshalb vorgeschlagen, das Bebauungsplanverfahren sowie das Verfahren zur
Flachennutzungsplandnderung auszusetzen und eventuelle Alternativen zu prufen.

Auch aus landesplanerischer Sicht wird bezlglich der Planung nur dann keine Einwen-
dung erhoben, wenn dem im LEP genannten Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung
Rechnung getragen wird. Wenn Potentiale der Innentwicklung nicht zur Verfiigung ste-
hen, ist auch die Moglichkeit einer Auf3enentwicklung zul&assig.

Beschlussvorschlag

Die Bauleitplanverfahren werden ausgesetzt. Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen,
ob fir die vorgesehene Ausweisung anderweitig Flachen vorhanden sind, um eine Neu-
inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen zu vermeiden.

Das SG StraRenbau stimmt der Anderung wird grundsatzlich zu.

Es sei zu prifen, ob im vorhabensbezogenen Bebauungsplan die Verkehrsflache incl.
der Busbucht anzupassen ist.

Je nach zu erwartendem Aufkommen wére evtl. eine Linksabbiegespur erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Verkehrsuntersuchung wird vom Investor veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme
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Das StraRenverkehrsamt nimmt in Ubereinstimmung mit der Polizeiinspektion Ans-
bach wie folgt Stellung:

,Die Schalkh&user Landstral3e wird im weiteren Verlauf zur St 2246 und ist aufgrund
ihrer Zweckbestimmung und des Ausbauzustandes dafiir gedacht und auch geeignet
den uberortlichen Verkehr und Schwerlastverkehr aufzunehmen. Sie dient auch als ein-
zige Verbindung zwischen dem Stadtkern Ansbach und dem Ortsteil Schalkhausen.
Weder das StralRenverkehrsamt noch die Polizei erheben grundsatzliche Bedenken ge-
gen den Bau des Versorgungszentrums an sich.

Hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens sollten jedoch nachvollziehbare
Verkehrszahlen ermittelt werden, die einen Ruckschluss darauf zu lassen, ob der Ver-
kehr auf der Schalkhduser LandstralRe durch in den Markt einbiegende Fahrzeuge we-
sentlich beeintrachtigt wird. Dies gilt insbesondere fur linksabbiegende Verkehrsteil-
nehmer aus Richtung Ansbach, aber auch fur den Verkehr aus Schalkhausen.

Diese Verkehrsuntersuchung kann dann die Grundlage fiir eine Entscheidung pro oder
contra einer Linksabbiegespur darstellen, wobei, unter Berticksichtigung der fortwah-
renden Forderungen nach einem solchen Verbrauchermarkt, u.E. der Bau der Linksab-
biegespur zwingend notwendig sein durfte. An die Zufahrt ,OBI“ sei hier erinnert.

Es ist unbedingt zu beachten, dass die Anlegung einer zusatzlichen Linksabbiegefahr-
spur weder zu Lasten der Breite des vorhandenen Ful3-/Radweges noch der derzeitigen
Fahrbahn gehen darf.

Die Ein- und Ausfahrt ist Ubersichtlich anzulegen. Sichtbehinderungen im Zu- / Aus-
fahrtsbereich sind unbedingt zu vermeiden. Die notwendigen Sichtdreiecke auf den
Ful3-/Radweg und die Fahrbahn missen hindernisfrei eingehalten werden.

Der parallel zur Schalkhauser Landstral3e verlaufende Ful3-/Radweg (Radfahrer frei)
darf durch die Ein-/Ausfahrt nicht unterbrochen werden, d.h. dieser Weg muss weiter-
hin, als Bestandteil der VorfahrtsstraRe den Vorrang vor dem ein- und ausfahrenden
Verkehr behalten.

Es sollte auch darauf hingewiesen werden, dass evtl. beabsichtigte Beschilderungen
auf dem Gelande des Verbrauchermarktes einer verkehrsrechtlichen Anordnung der
StralRenverkehrsbehdrde bedarf, da diese Flache, obwohl Privatgrund, als tatsachlich
offentliche Verkehrsflache anzusehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Verkehrsuntersuchung wird vom Investor veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme.

Die Eigentimer Am Kornfeld 8 nehmen wie folgt Stellung:

.1. Landesentwicklung

Das Vorhaben entspricht nicht den Zielen der Landesentwicklung, da kein stadtischer
Hauptverkehrsweg wie z.B. Hohenzollernring besteht.

2. Stadtebau

Keine geordnete stadtebauliche Entwicklung; Zerstiickelung der vorhandenen Freifla-
che; kein Anschluss an vorhandene Bebauung. Der Bedarf ist fur die Siedlung ,Am
Kornfeld" (wenige Bewohner) und Schalkhausen (Entfernung) sehr fraglich. Da die Be-
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wohner Schalkhausens ohnehin mit dem PKW zum Einkaufen mussen, sind Bricken-
center, Edeka sowie die Geschafte in der Friedrichstral3e gut zu erreichen. Der Stadtli-
nienbus kann von den Bewohnern in Schalkhausen nicht zum Einkaufen ,Am Kornfeld"
genutzt werden, da die Buslinie nur in die Stadt fuhrt, nicht jedoch zurick Richtung
Schalkhausen.

3. Bedarf

Als die Nutzungsanderung der Gebaude des ehemaligen Autohauses RoORler anstand,
wurde die Ansiedlung eines Nahversorgermarktes an dieser Stelle erdrtert. Von Seiten
der Stadt Ansbach wurde dies jedoch mit Verweis auf den fehlenden Bedarf in Schalk-
hausen abgelehnt. Wie ist der jetzt angegebene Bedarf zu begriinden?

4. Larmschutz

Der Schutz des allgemeinen Wohngebietes vor Larm, insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt des unmittelbar angrenzenden Parkplatz- und Anlieferverkehrs ist zu prifen
und nachzuweisen.

5. Ausfahrt auf Staatsstralle

Die Ausfahrt der Siedlung ,Am Kornfeld" auf die Staatstral3e ist bereits jetzt schwierig.
Die geplante Ein- und Ausfahrt zum Markt westlich der Bushaltestelle macht die Situati-
on noch undbersichtlicher. Die Geféahrlichkeit der Einmindungen entlang der Staats-
stralRe belegen die immer wieder vorkommenden Unfalle, bei denen haufig Radfahrer
zu Schaden kommen.

Es wird gebeten das Vorhaben nicht weiter zu verfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1.: Die hohere Landesplanungsbehorde wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben. Bei Beachtung des Ziels Nr. 3.2 des LEP Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung werden aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

zu 2.: Der Standort wird Uberprtft und weitere Alternativen wie oben beschrieben unter-
sucht.

zu 3.: Zu dem Thema ,Bedarf von Einzelhandelsflachen an diesem Standort* wird vom
Investor ein Gutachten veranlasst.

zu 4.: Zum Larmschutz wird vom Investor ein Gutachten vorgelegt.

zu 5.: Eine Verkehrsuntersuchung wird vom Investor veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme.

Die Eigentumer Am Kornfeld 4 b teilen folgendes mit:

.1. Landesentwicklung

Das Vorhaben entspricht nicht den Zielen der Landesentwicklung, da kein stadtischer
Hauptverkehrsweg, wie z.B. Hohenzollernring, besteht.

2. Stadtebau

Keine geordnete stadtebauliche Entwicklung; Zerstiickelung der vorhandenen Freifla-
che; kein Anschluss an vorhandene Bebauung. Der Bedarf ist fur die Siedlung ,Am
Kornfeld" und Schalkhausen sehr fraglich. BC, Edeka, Geschafte in der Friedrichstral3e
sind gut zu erreichen.

3. Larmschutz

Der Schutz des allgem. Wohngebietes vor Larm, insbesondere unter dem Gesichts-
punkt des unmittelbar angrenzenden Parkplatz-und Anlieferverkehrs ist zu prifen und
nachzuweisen.

4. Ausfahrt auf Staatsstral3e

Offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 04.07.2016 Seite 21 von 32



Die Ausfahrt der Siedlung ,Am Kornfeld" auf die Staatsstralde ist bereits jetzt schwierig.
Die geplante Ein- und Ausfahrt zum Markt westlich der Bushaltestelle macht die Situati-
on noch unubersichtlicher.

Es wird gebeten das Vorhaben nicht weiter zu verfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1.: Die hohere Landesplanungsbehorde wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben. Bei Beachtung des Ziels Nr. 3.2 des LEP Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung werden aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

zu 2.: Der Standort wird Uberprift und weitere Alternativen wie oben beschrieben wer-
den untersucht.

zu 3.: Zum Larmschutz wird vom Investor ein Gutachten vorgelegt.

zu 4.: Eine Verkehrsuntersuchung wird vom Investor veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme.

Der Eigentiimer Am Reiterzentrum 22 nimmt wie folgt Stellung:

,1. Einzelhandelsentwicklungskonzept

Das EEK der Stadt Ansbach erklart, dass der Standort als aul3erst grenzwertig zu be-
trachten ist. Hier sollte man einen optimalen Standort finden, der die Bereiche Innen-
stadt und den Bereich westlich der B14 miteinbezieht. Etwa das Geldnde der alten Ten-
nishallen.

2. Larmschutz

Eine erhdhte Larmbelastigung durch die Anlieferung und die 82 geplanten Parkplatze
kénne im Wohngebiet nicht hingenommen werden.

3. Ein- und Ausfahrt

Die geplante Ein- und Ausfahrt an der Bushaltestelle bringt ein erhdhtes Risiko fir Rad-
fahrer und Ful3ganger mit sich. Siehe Einfahrt Richtung OBI Markt.

4. Immissionsschutzgesetz

Die Freiflache zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem bestehenden
Wohngebiet ist als Abstandsflache beizubehalten.

Aus diesen Grunden sind wir gegen dieses Vorhaben.”

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1.: Der Investor legt hierzu eine Vertraglichkeitsstudie vor. Weiter Alternativen wer-
den wie oben beschrieben untersucht.

zu 2. und 4.: Zum Larmschutz wird vom Investor ein Gutachten vorgelegt.

zu 3.: Eine Verkehrsuntersuchung wird vom Investor veranlasst.

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

In der anschlie3enden Aussprache wird:

e eingebracht, dass der bisher angedachte Standort zur Errichtung eines Nahver-
sorgungsmarktes zwar nicht optimal sei, jedoch keine andere Alternative gese-
hen werde.

Herr Buschl antwortet, dass weder die Stadt Ansbach noch der Investor derzeit
den Zugriff auf alle geeigneten Flachen haben. Auf Grund der Stellungnahme der
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Regierung sei es aber dringend angeraten, Alternativen zu priifen. Die Belange
der Innenentwicklung des Bodenschutzes und die Vermeidung von Zersiedlung
stinden klar im Vordergrund gegeniber den Interessen einer zusatzlichen
Schaffung von Einzelhandelsflachen.

e angefragt, wie viel Zeit die Alternativenprifung in Anspruch nehme und gebeten
diese zeitnah durchzufihren.
Herr BUschl antwortet, dass die eigentliche Prifung baurechtlich wenig Zeit be-
anspruche, jedoch noch nicht absehbar sei, wann Flachen verfligbar seien und
ein Zugriff erfolgen kénne.
Frau OB Seidel fugt ergdnzend hinzu, dass die Thematik im letzten Bauaus-
schuss dieses Jahres wieder aufgegriffen und neu beraten werde, sollte die Su-
che bis dahin ergebnislos bleiben.

e eingebracht, dass bei Ansiedlung eines Nahversorgungsmarkes eine Rickbau-
vereinbarung fur den Fall einer Schliel3ung getroffen werden solle.

Beschluss:

Von den eingegangenen Stellungnahmen wird Kenntnis genommen.

Aufgrund der Bewertung der Planung durch das Sachgebiet Stadtebau der Regierung
von Mittelfranken hinsichtlich der vom Gesetz vorgesehenen vorrangigen Innenentwick-
lung sollen das Verfahren zur Anderung der Bauleitplane ausgesetzt und Alternativen
geprift werden.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Plenum folgenden Beschluss:

Die Bauleitplanverfahren Deckblatt Nr. 28 zum Flachennutzungsplan fir einen
Teilbereich sudlich der Schalkhduser LandstraBe und Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. S 13 , Nahversorgungs-
markt an der Schalkhauser LandstraBe“ werden ausgesetzt.

Die Verwaltung wird beauftragt zu prufen, ob fur die vorgesehene Ausweisung
anderweitig Flachen vorhanden sind, um eine Neuinanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen zu vermeiden.

Einstimmig beschlossen.

Neuordnung Umfeld Angletplatz — Bericht aus weiterer Offentlich-

rel® o keitsbeteiligung

Herr Wolter stellt die nachstehende Sitzungsvorlage anhand einer digitalen Prasentati-
on vor.

Am 20.06.2016 fand erneut eine Offentlichkeitsbeteiligung statt. Im Rahmen dieser
wurden die Vor- und Nachteile der verschiedenen Entwurfe vorgestellt und diskutiert.

In unten stehender Tabelle sind die Anregungen und die entsprechenden Stellungnah-
men des Amts fur Stadtentwicklung und Klimaschutz einander gegentibergestellt.
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Anregung

Stellungnahme

Die Querungshilfe aus Variante 2 in der
Feuchtwanger Str. sollte in die endgultige
Planung eingearbeitet werden um den Ver-
kehr stadtauswarts zu bremsen.

Die Einrichtung einer Querungshilfe ist an
dieser Stelle nicht moglich. Die Sichtverhalt-
nisse von den / auf die Ful3ganger, die die
Fahrbahn in Nord-West Richtung queren
mochten, sind nicht ausreichend. Die Ein-
richtung einer Querungshilfe wirde jedoch
suggerieren, dass an dieser Stelle das Que-
ren gewunscht und sicher moglich ist.

Eine Fahrbahnerhéhung auf 7 bis 8 m im
Einmundungsbereich der CrailsheimstralRe
wirde den Verkehr zusatzlich ausbremsen.
Mehrere direkte Anwohner haben sich ein-
deutig dagegen ausgesprochen aufgrund
der dadurch entstehenden Larmentwicklung
und der mdglichen negativen Beeintrachti-
gung der Anlieger bei Starkregenereignis-
sen.

Grundsatzlich sollte die Abkropfung des
Einmindungsbereichs den Verkehr ausrei-
chend ausbremsen. Eine zuséatzliche Fahr-
bahnerh6hung wird nicht fir nétig erachtet.
Abgesehen von den seitens der Anwohner
vorgebrachten Gegenargumenten, wirde
eine solche Fahrbahnerhéhung den Busver-
kehr weiter einschranken und den Winter-
dienst erschweren.

Das Linksabbiegen aus der Feuchtwanger
Str. in die Crailsheimstr. stellt sich schwierig
dar aufgrund der zu hohen gefahrenen Ge-
schwindigkeiten im Gegenverkehr.

Durch die Schutzstreifen und die Reduzie-
rung der Einmiindungsbereiche auf das ver-
kehrstechnisch erforderliche MaRR wird die
Fahrbahn optisch schmaler. Hierdurch ist
eine Reduzierung der gefahrenen Ge-
schwindigkeiten zu erwarten.

Die Sicht auf den Gegenverkehr ist in die-
sem Bereich ausreichend.

Ein Zebrastreifen vor der ESW-Wohnanlage
wirde die Querung der Stral3e fur die alteren
Anwohner vereinfachen.

Um die Erkennbarkeit eines Zebrastreifens
sicher zu stellen, sind entsprechende Sicht-
felder freizuhalten. Dies reduziert die an die-
ser Stelle mdoglichen Parkplatze erheblich.
Aufgrund des hohen Parkdrucks im Quartier
wurde daher auf Ful3gdngeriiberwege ver-
zZichtet.

Auch um die Querung fur die genannten
Anwohner zu vereinfachen, wurde die
Crailsheimstral3e als Einbahnstral3e gestal-
tet. Dadurch reduziert sich der zu Uberque-
rende Fahrbahnguerschnitt von ca. 8,50 m
auf 4,25 m.

Gegenuber der Einfahrt des Anwesen
Crailsheimstr. 12 werden die Parkbuchten
unterbrochen um eine barrierefreie Querung
zu ermoglichen.

Eine EinbahnstralRenregelung fur die Glal3-
stralRe wirde die Gefahrensituation am Kno-
tenpunkt GlaRstraRe / Feuchtwanger Str.
entscharfen.

Durch eine Einbahnstralenregelung in der
GlaRstrafRe ist mit Schleichverkehr tiber den
Parkplatz des Supermarktes zu rechnen.
Dies stellt keine zufriedenstellende L&sung
dar.

Um die Situation am Knotenpunkt etwas zu
entscharfen, wurden die Sichtverhaltnisse
der aus Suden kommenden Fahrzeuge in
der GlaRstraRe verbessert: Zunachst durch
die Verlegung der Haltelinie Richtung Nor-
den, des Weiteren durch das eindeutigere
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Ordnen der Parkplatzflachen. Dieses erhoht
auch die Hemmschwelle widerrechtlich sein
Fahrzeug im freizuhaltenden Sichtfeld abzu-
stellen.

Die Einfahrten zu den Grundstiicken sollten
nochmals hinsichtlich der Befahrbarkeit
Uberprift werden, wenn riicksichtslos abge-
stellte Fahrzeuge die Einfahrten zusatzlich
einschranken.

Die Sperrflachen der Grundstiickszufahrten
wurden entsprechend angepasst und ver-
grolert.

Das Umzugsunternehmen, fur das Anpas-
sungen im Parkplatzbereich zwischen der
Crailsheimstr. und der Feuchtwanger Str.
getroffen wurde, ist dort nicht mehr ansas-

Die Anpassungen wurden im Plan wieder
zurickgenommen, da das Grundstiick nun
nicht mehr mit einem Sattelzug befahrbar
sein muss.

sig. Dadurch wird ein zusatzlicher Parkplatz ge-

schaffen.

Die Ruckmeldungen der Anwesenden waren insgesamt positiv.

Durch die geénderte Verkehrsfuhrung am Knotenpunkt Crailsheimstr. / Friedrichstralle
(Uberfahrbarer Minikreisverkehr) und bedingt durch das nicht mehr ansassige Umzugs-
unternehmen konnten im Planungsentwurf zusétzliche Parkplatze geschaffen werden.

Um den Angletplatz kdnnen so zukunftig 64 Parkplatze angeboten werden. Derzeit sind
es ca. 59 Parkplatze.

Hinsichtlich dem Fur und Wider zu den unterschiedlichen Punkten der Verkehrsplanung
wird auf die Sitzung des Bauausschusses vom
04.04.2016 verwiesen.

Bei der anschlieBenden Gestaltung der Grinflache méchten die Anwohner ebenfalls
beteiligt werden.

In der anschliel3enden Aussprache wird:

e die Anzahl der Parkplatze begruf3t.

e angefragt, ob eine weitere Querungshilfe bzw. ein Zebrastreifen auf Hohe
der Sparkasse aufgenommen werden konne.
Herr Wolter antwortet, dass durch die Errichtung einer Querungshilfe bzw.
eines Zebrastreifens Parkplatze entfallen missten.
Durch die Reduzierung der Fahrbahnbreite, den Schutzstreifen sowie der
Bushaltestelle in diesem Bereich werde jedoch ein gewisses Mafl3 an Ver-
kehrsberuhigung erreicht und somit das Queren der Fahrbahn erleichtert.

Beschluss:
Der Bauausschuss stimmt der Planung wie vorgestellt zu. Die Verwaltung wird beauf-

tragt die nachsten Schritte zur Umsetzung der Planung in die Wege zu leiten.

Einstimmig beschlossen.
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TOP 11 Luckenschluss Konrad-Kndrr-Straf3e und Richard-Wagner-Stralde
MalRnahmen zum Schutz gegen Starkregen/Erdrutsch - Antrag FW

Herr Buschl verweist auf den vorliegenden Antrag der Freien Wahler und stellt die aktu-
elle Sachlage anhand einer digitalen Prasentation vor.

Bereits in der Sitzung des Bauausschusses vom 30.05.2016 wurde Uber die 0.g. The-
matik berichtet.

Anlasslich des Antrags der FW zur Durchbindung der Richard-Wagner Stral3e zur Kon-
rad-Knorr Strafl3e als Mal3hahme zum Schutz gegen Starkregen sind die in den letzten
vier Wochen gesammelten Erkenntnisse wie folgt zusammenzufassen.

Die Messungen der Regenspenden im Stadtgebiet Ansbach lagen teilweise weit Uber
dem 100jahrigen Regenereignis nach KOSTRA-Atlas’.

e Messungen der AWEAN-AOGR (nicht amtlich) bei Aquella:
o in 15 Min. 34 Liter/m? (16:48-17:02 Uhr)
o in 15 Min. 39,2 Liter/m? (18:51-19:05 Uhr)
o in 3,5 Stunden 126,3 Liter/m? - mehr als hundertjahrliches Ereignis

e Schaden im Stadtgebiet; Schwerpunkte:
o sudlich Kammerforst (Am Drechselsgarten/Am Bismarckturm) 5,4 ha gro-
Res Feld
o nordlich Heidingsfelderweg / ca.3,6 ha grol3es Feld
o Ostlich Pfaffenbuck / ca. 6,7 ha grof3es Feld
o Konrad-Knorr-StralR3e/Richard-Wagner-StralRe 7,9 ha grol3es Feld

Als besonders betroffen hervorzuheben sind die siedlungsnahen Flachen im Wesentli-
chen Stadtgebiet die frisch mit Maiskulturen belegt waren. Die Wasseraufnahme war
wohl durch den Niederschlag des Vortags bereits eingeschrankt. Die 0.g. Regenmen-
gen flossen hier zum Grof3teil einschlief3lich des Bodens ab. Die Zusammenhange zwi-
schen der Zunahme der Maisanbauflachen und der Bodenerosion wurde bereits in einer
Studie? der Bayerischen Landesanstalt fiir Landwirtschaft belegt.

Eine Abhilfe kann nur aus einer Kombination von MaRnahmen wie z.B.:
o Verringerung der Grof3en der zusammenhéangenden Flachen
erosionsmindernde Mal3nahmen durch Feldraine
Anpflanzung von breiten Streifen entlang Siedlungen
Bau zusétzlicher Riickhalteeinrichtungen
Errichtung von Dammen an Gewassern 3.0rdnung
Schaffung von Vorflutgraben mit Zufiihrung auf Riickhalteeinrichtungen

0O O O O O

bestehen, da die Stadt Ansbach selbst die Entwésserungseinrichtungen nicht so ausle-
gen kann, dass derartige Ereignisse ohne Infrastrukturschaden, oder Schaden an pri-
vatem Eigentum bewaltigt werden kénnen.

! Kostra (auch KOSTRA-2000-DWD) ist ein vom Deutschen Wetterdienst (DWD) herausgegebener
Starkregenkatalog und steht fur Koordinierte Starkniederschlags-Regionalisierungs Auswertungen.

2 Bodenabtrag in Abhangigkeit von der Maisanbauflache in Bayern: Vergleich 2005 mit 2011 von Brand-
huber, Robert, Melanie Treisch - Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft
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! Kostra (auch KOSTRA-2000-DWND) ist ein vom Deutschen Wetterdienst (DWD) herausgegebener
Starkregenkatalog und steht fur Koordinierte Starkniederschlags-Regionalisierungs Auswertungen.

2 Bodenabtrag in Abhangigkeit von der Maisanbauflache in Bayern: Vergleich 2005 mit 2011 von Brand-
huber, Robert, Melanie Treisch - Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft

Herr Buschl merkt den Antrag betreffend an, dass der Ausbau der Konrad-Knorr-Strale
zwar umsetzbar sei, jedoch kdénne die Entwasserung des Feldes bei Starkregenereig-
nissen nicht allein durch einen Stral3enausbau sichergestellt werden.

Frau OB Seidel merkt an, dass unmittelbar nach den Starkregenereignissen ein Ge-
sprachstermin mit den Vertretern der Landwirtschaft, dem Wasserwirtschaftsamt und
dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten anberaumt worden sei. Es seien
verschiedene Malinahmen zu ergreifen, ein Stral3enausbau sei jedoch, wie bereits dar-
gestellt, keine Losung um Starkregenereignissen zu begegnen. Ein entsprechender
StralRenausbau allein aus diesem Grund sei daher nicht sinnvoll.

In der anschliel3enden Aussprache wird:

e ebenfalls die Meinung vertreten, dass der Stral3enausbau alleine keine Lésung
der Problematik darstelle.

e angemerkt, dass die mit dem Ausbau der Stral3e verbundenen Erschliel3ungsbei-
trage zum Grof3teil von den Anwohnern getragen werden missten. Dies solle
vermieden werden. Anmerkung: Dies ist der Regelfall.

e vorgeschlagen, Pflanzstreifen entlang der Felder anzulegen, bzw. bestehende
Streifen entsprechend aufzuwerten, um abgeschwemmtes Erdreich besser abzu-
fangen.

e eingebracht, dass die bestehenden Entwasserungsanlagen besser gepflegt wer-
den mussen, damit Wasser bei Starkregen leichter aufgenommen werden kénne.
Herr Buschl antwortet, dass dies durch das Betriebsamt im Rahmen dessen per-
soneller Méglichkeiten erfolge.

Die Errichtung eines Rickhaltedamms in der Dombachsiedlung sei in den kom-
menden Haushaltsanmeldungen vorgesehen. Um die Auswirkungen von
Starkregenereignissen abmildern zu kénnen seien jedoch gemeinsame Mal3-
nahmen zusammen mit den Vertretern der Landwirtschaft zu ergriffen.

e eine gemeinsame Losungsfindung beflrwortet.

e gebeten, die Anwohner in die folgenden Gesprache, oder auf geeignete Weise
zu informieren.

Frau OB Seidel fasst zusammen, dass der Ausbau der Stral3e, wie bereits er-
wahnt, nicht zielfihrend sei. Dies wird seitens der Antragsteller akzeptiert.
Oberstes Ziel sei nun, durch eine Vielfalt von zusammenwirkenden Malinhahmen
die mit Starkregenereignissen einhergehenden Beeintrachtigungen abzumildern.
Die Anwohner werden, soweit Bedarf bestehe, mit einbezogen werden.

Uber die Gesprache mit den Vertretern der Landwirtschaft und dem Wasserwirt-
schaftsamt und die daraus resultierenden néachsten Schritte werde zeitnah be-
richtet.

Dient zur Kenntnis.
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ITOP 12 Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe;
Neubau Bezirksrathaus

Herr Buschl teilt mit, dass vom Bezirk Mittelfranken das gemeindliche Einvernehmen
der Stadt Ansbach zur BaumaRnahme ,Erweiterung des Bezirksrathauses® erbeten
wurde. Das Vorhaben werde im sog. Zustimmungsverfahren behandelt und bedarf des-
halb keiner Baugenehmigung durch die Stadt Ansbach.

Das Projekt wurde bereits im Bauausschuss vorgestellt. Es handelt sich um einen An-
bau nach Nordosten mit 3 oberirdischen Geschossen und 2 Untergeschossen mit ein
Bauvolumen von ca. 22 Mio. €.

Derzeit seien in dem Verwaltungsgebaude 256 Mitarbeiter beschatftigt. Die Zahl der Ar-
beitsplatze steige in der Folge der Konzentration der Buroflachen an der Danziger Stra-
e um weitere 283. Hierflr werden insgesamt 291 Kfz-Stellplatze zur Verfigung stehen.
Dies entspricht 22 Parkplatzen mehr als nach der stadtischen Stellplatzverordnung ge-
fordert.

Die Erschlie3ung erfolgte fur Kunden und Mitarbeiter ausschlieB3lich Uber den noch zu
errichtenden Kreisverkehr im Bereich der Einmindung Feuchtwanger Stral3e / Danziger
Stral3e. Eine zusatzliche Zufahrt weiter westlich fir den Lieferverkehr (ausschlie3lich
Verkehrsstrome mit Rechtsabbiegern) sei fur diesen Personenkreis nicht nutzbar. Von
der Stadt Ansbach wurde diesbezuglich eine klare bauliche Abtrennung (Feuerwehrpol-
ler) zwischen den allgemein nutzbaren Parkplatzen um die Lieferbereich gefordert.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde unter bestimmten Bedingungen (Kreisverkehr,
weitere tiefbautechnische und stral3enverkehrsrechtliche Anforderungen, Immissions-
schutz, Naturschutz etc.) mit Schreiben vom 28.08.2016 erteilt.

Dies dient zur Kenntnis.

Bekanntgabe;
8. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 19 "Tagespflege Zellrtiglingen" der Gemeinde Weihenzell

Herr Wolter gibt nachstehenden Sachverhalt bekannt.

Im Gebiet der Gemeinde Weihenzell soll aufgrund des demographischen Wandels zur
Pflege und Versorgung von pflegebedirftigen Senioren eine Tagespflegeeinrichtung
eingerichtet werden. Hierzu soll der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19  Ta-
gespflege Zellriglingen® aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren geandert.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 3.270 m? und liegt am Sudrand von Zellrtglin-
gen, Ostlich der Kreisstral3e AN 9. Derzeit sollen bis zu 30 Pflegeplatze geschaffen wer-
den.

Das geplante allgemeine Wohngebiet wird Uber eine Anbindung an die KreisstralRe AN
9 an das offentliche Stral3ennetz angeschlossen werden.
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Dazu wird die Stadt als Nachbargemeinde im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbetei-
ligung um Stellungnahme gebeten.

Die Belange der Stadt Ansbach sind von diesen Planungen nicht betroffen.

Bekanntgabe;
Konversion Barton Barracks:
Gemeinsame Interessen von Stadt und Hochschule

Herr Bischl teilt mit, dass die Barton-Barracks spatestens 2021 aufgeldst und an den
Bund zurtckgegeben werden. Damit ertffnen sich auf ca. 14 Hektar Flache neue
Chancen fur die Stadtentwicklung im Studen der Ansbacher Kernstadt.

Die Hochschule habe am bestehenden Campus auf dem ehemaligen Kasernengelande
ihre Kapazitaten nahezu erschopft. Da die Hochschule Ansbach fur die weitere Entwick-
lung in Stadt und Region sehr wichtig sei, bestehen derzeit aktive Uberlegungen zu
Gunsten einer Dezentralisierung im Kernstadtgebiet.

Sobald ein Zugriff auf die Barracks maoglich sei, werde die Stadt Ansbach Uber die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) ihre Méglichkeit der sog. Erstzugriffsoption
wahrnehmen.

Geplant sei eine Teilnutzung der Gesamtflache durch die Hochschule Ansbach (Woh-
nen am Campus, Wissenschaftscampus), sowie ein Technologiepark mit hochschulna-
hen gewerblichen Flachen und Einrichtungen.

Wissenschaftsminister Spanle und die Staatskanzlei Min. Dr. Huber wurden uber die
Zukunftsplane der Hochschule Ansbach bereits informiert. Des Weiteren wurde Herr
Finanz- und Heimatminister Dr. S6der und Kultusminister Spanle auf das Projekt auf-
merksam gemacht.

Bekanntgabe;
Theresiengymnasium - Vergabe Metallbauarbeiten (fur Cafeteria)

Herr Hildner gibt bekannt, dass die Metallbauarbeiten beschrankt ausgeschrieben und
sechs Firmen zur Angebotsausarbeitung eingeladen wurden. Zur Submission lagen vier
Angebote vor. Frau OB Seidel wurde zur Vergabe ermachtigt.

Das wirtschaftlichste Angebot habe die Firma August Guttendérfer GmbH & Co.KG mit
einem Angebotspreis von 70.918,65 € vorgelegt.

Die Angebotssumme liegt Uber der Kostenberechnung, die fur dieses Gewerk eine
Summe von 59.159,66 € angenommen hat.

Dies dient zur Kenntnis.
Bekanntgabe;
Vorinformation zur Beratung im Plenum am 19.07.2016:

Weinbergschule Generalsanierung — Zustimmung zur Planung, verbindliche Mit-
teleinplanung in den HH 2017/2018
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Herr Blschl gibt nachstehenden Sachverhalt bekannt.

Uber die o0.g. Angelegenheit wurde bereits mehrfach, in den stadtischen Gremien be-
richtet und beraten. Zuletzt wurde am 25.04.2016 die zwischen den Beteiligten abge-
stimmte Raumaufteilung dem Bauausschuss vorgestellt.

Nach prazisierter Planung ist zwischenzeitlich ein Verfahrensstand erreicht, der die Ein-
reichung der Zuwendungsantrage bei der Regierung von Mittelfranken zulasst. Die Ge-
samtkosten belaufen sich nach Kostenberechnung auf 3,875 Mio. €.

Als Kosten flr die beiden Saulen ,,Grundschule Ansbach Nord“ und dreigruppiger offe-
ner Hort werden nach entsprechendem Flachenschlissel ca. 2,1 Mio. angesetzt. Davon
sind aus den zuwendungsfahigen Kosten 45% nach FAG als Zuschuss zu erwarten.

Die ,Dritte Saule“ der Nutzungen bildet bekanntlich die benachbarte Pestalozzischule
mit dem Ganztagesangebot ab, auf die rd. 1,78 Mio. € entfallen.

Der aktuelle Gesamtbetrag ergibt sich demzufolge aus der im Vergleich zum Bauab-
schnitt | aus 2009 hoher installierten Nutzung (Hort, OGS, Mensa), sowie hoheren
energetischen Anforderung i.d.H. bezogen auf Anlagentechnik: Ferner beinhaltet dies
eine Indexierung (Baupreissteigerungen) von 20% seit 2008.

Die Angelegenheit soll referatsubergreifend abschlieend im Plenum am 19.07.2016
zur Beratung und Beschlussfassung kommen

Bekanntgabe;
DEPOT Filiale Retti-Center

Herr Blschl teilt mit, dass die Verwaltung nach der Sondersitzung des Bauausschusses
am Montag, den 27.06.2016 den Gesamtvorgang am 30.06.2016 an die Regierung von
Mittelfranken (Kommunalaufsicht) vorgelegt (Anschreiben mit 16 Anlagen) habe.

Der Regierungsprasident habe Frau OB Seidel am vergangenen Freitag informiert,
dass das Thema sehr komplex sei und die Regierung den Vorgang nun der Obersten
Baubehdrde vorlegen werde.

Sobald man eine Rickmeldung habe, werde der Stadtrat informiert werden.

Dies dient zur Kenntnis.

Anfrage;

Radwegeausbau Rugland

Herr Sauerhammer berichtet, dass im Zuge des Radwegeausbaus Rugland eine Unter-
tunnelung zum Radwegswechsel bei Egloffswinden geplant sei. Dies stelle in Anbe-

tracht der diesjahrigen Starkregenereignisse eine zuséatzliche Gefahr durch Hochwasser
im Einzugsgebiet Egloffswinden dar und misse geprift werden.
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Die Verwaltung sagt eine Priifung der Angelegenheit unter diesem Gesichtspunkt zu.

Anfrage;
Bodenbelag Endresstralie

Herr Deffner weist darauf hin, dass der Via Castello-Belag im oberen Bereich der End-
resstral3e instandgesetzt werden misse. Da die StralRe derzeit noch gesperrt sei, konn-
ten die Arbeiten reibungslos durchgefihrt werden.

Herr Wehrer merkt an, dass dies bereits vom Betriebsamt der Stadt Ansbach geplant
sei. Die Instandsetzung werde in den kommenden Wochen erfolgen.

Anfrage,
Bushaltestelle Maximilianstrale

Herr Stephan bringt vor, dass die geplante Bushaltestelle Maximilianstrale auf Héhe
des dort angesiedelten Fachgeschafts fur Horgerateakustik nicht im Interesse des Inha-
bers sei. Er erkundigt sich ob dies in den Planen so vorgestellt wurde.

Herr Buschl antwortet, dass der gesamte Gehwegbereich in der Planung verbreitert
wurde. Die Bushaltestelle sei in allen Entwurfsplanen vorgesehen und der geplante
Standort aus fahrgeometrischen Grinden am besten geeignet. Es werde in diesem Fall
auch eine neue Glaswartehalle errichtet.

Anfrage;
Standuhr Maximilianstralle

Herr Deffner fragt an, ob die alte im Betriebsamt eingelagerte Standuhr aus den 60er
Jahren wieder an ihrem urspringlichen Standort aufgestellt werde.

Herr Bischl antwortet, dass die Uhr laut Aussage des Eigentimers aus Sicherheits-
grianden nicht mehr aufgestellt werden dirfe und man diese deswegen beseitigt habe.
Anfrage;

Kreisverkehr Elpersdorf — Ortsverbindung Dautenwinden/Mittelbach

Herr Stephan merkt an, dass der o.g. Kreisverkehr sehr ungepflegt sei. Dieser solle
kiinftig besser in Stand gehalten werden.

Herr Wehrer antwortet, dass fur die Pflege und den Unterhalt des Kreisverkehrs das
Staatliche Bauamt Ansbach zustandig sei. Er gebe die Bitte weiter.

Anfrage;
Regenrickhaltebecken Brodswinden

Offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 04.07.2016 Seite 31 von 32



Herr Stephan erkundigt sich weiterhin, wer fur den Unterhalt des oben angesprochenen
Regenriuckhaltebeckens zustandig sei.

Herr Wehrer antwortet, dass hier die awean Ansbach zustandig sei.

Anfrage;

Kreisverkehr Elpersdorf

Frau Homm-Vogel fragt an, ob neue Erkenntnisse in 0.g. Angelegenheit vorliegen.

Herr Bischl verneint dies.

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichtéffentli-

Uel? e chen Sitzung gefassten Beschlisse (8 37 GeschOStR)

Die Geheimhaltung bleibt bestehen.

Auflageverfahren

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bauausschusses vom 30.05.2016 wurde durch
Auflage genehmigt.

Carda Seidel Katharina Rossel
Oberburgermeisterin Schriftfihrer/in
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