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Denkmalschutz;
Schaitbergerstr. 36, Kreisfreie Stadt Ansbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Stadt Ansbach wurde ein Antrag der ,Stadtbau Ansbach® auf Abbruch der Gebaude des An-
wesens Schaitbergerstrale 36, Stadt Ansbach, gestellt. Vertreter der Stadt Ansbach haben gegen-
Uber dem Sachgebiet Stadtebauférderung der Regierung von Mittelfranken bei einer Ortseinsicht
vom 22.03.2023 zu erkennen gegeben, dass sie dem Antrag positiv gegeniiberstehen.

Die Regierung von Mittelfranken als Héhere Denkmalschutzbehérde beurteilt anhand der Stellung-
nahmen des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 16.12.2022 und unseres Sachgebietes Stadte-
bauférderung aufgrund der genannten Ortseinsicht die denkmalrechtliche Situation derzeit wie folgt
und bittet um eine Darlegung des Sachverhalts und eine Stellungnahme der Stadt Ansbach dazu:

1. Es handelt sich sowohl bei dem Wohngebéude als auch bei der zu dem Anwesen geho-
renden Scheune um in die Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler i. S. d. BayDSchG.
Veranderungen daran sind nur unter den Vorgaben des Art. 6 Abs. Abs. 1 und 2
BayDSchG denkbar.

2. Die Stadt Ansbach ist als Kommune aber auch tiber ihren hier handelnden Eigenbetrieb
.Stadtbau Ansbach” an die Verpflichtungen aus Art. 141 Abs. 2 BV gebunden.

3. Die beantragten Abbriiche liegen in dem geschiitzten Ensemble JAltstadt Ansbach” und
bedurfen ebenfalls der Erlaubnis, sowohl nach Art. 6 Abs. 1 Satz 3 Alternative 1 als auch
Alternative 2 BayDSchG.
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Die beantragten Abbriiche hatten neben dem Verlust von Denkmalsubstanz auch erheb-
liche Auswirkungen auf stadtebauliche Belange. Die historisch Uberlieferte Stadtansicht
zeichnet sich durch eine charakteristische Staffelung der Gebaudehdhen aus, die letzt-
lich in den beiden Kirchengebiuden St. Gumbertus und St. Johannis ihren Hohepunkt
findet. Von Norden her ist diese Staffelung bisher noch ungestort erlebbar. Durch die Ab-
briche wiirde die Uberlieferte Ansicht des Altstadtensembles massiv beeintrachtigt.

Ahnliches gilt fir den geplanten Neubau, der sich in das Ensemble »Altstadt Ansbach*
einfligen muss und wegen der N&he zu Baudenkmalern (u. a. Schaitbergerstrale 38, 34
und 32) einer weiteren Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG) bedarf. Eine Bebau-
ung des der Stadtmauer vorgelagerten Graben- bzw. Zwingerbereiches in der angestreb-
ten Hohe von drei Vollgeschossen zuziiglich eines zweigeschossigen Daches verandert
die historische Ansicht der Altstadt erheblich und beeintrachtigt den gesamten Nordteil
des Altstadtensembles. Die oben erlauterte historisch tberlieferte Stadtansicht mit der
charakteristischen Staffelung der Geb&udehshen wiirde durch die Héhenentwicklung der
geplanten Neubauten massiv beeintréchtigt werden; eine Vertraglichkeiti. S. v. Art. 6
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG ware nicht mehr gegeben.

Bei den beiden Einzeldenkmalern handelt es sich um bau- und stadtgeschichtlich be-
deutsame stadtbildpragende Gebaude. Der geplante Abbruch der beiden Einzeldenkma-
ler ist daher mit den Belangen des Denkmalschutzes nicht vereinbar und widerspricht zu-
dem dem Ziel der Stadterneuerung, das baugeschichtliche Erbe zu erhalten und weiter-
zuentwickeln.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege als Denkmalfachbehérde hat sich in seinem Schrei-
ben vom 16.12.2022 entschieden gegen die Abbriiche ausgesprochen. Beiden Gebau-
den komme eine groRe Bedeutung sowohl in denkmalpflegerischer als auch stadtebauli-
cher Hinsicht zu.

Die beiden Baudenkmaler sind nach der fachlichen Einschatzung des Landesamtes fur
Denkmalpflege in einem erhaltungsfahigen Zustand, mit Ausnahme des Kreuzgewdlbes
Uber dem ehemaligen Stall. Diese Einschatzung werde sowohl durch die Untersuchun-

gen des Referates Bauforschung des Landesamtes fir Denkmalpflege als auch die des
beauftragten Biiros Kolb-Architekten gedeckt.

Das Anwesen wurde 2020 von der Stadt Ansbach in Kenntnis der Denkmaleigenschaften
der beiden Gebé&ude erworben. Die Erteilung einer Abbrucherlaubnis ist in diesen Fallen
regelmafig ausgeschlossen (WFKMS vom 05.09.2007 Ziffer 2 und BVerFGE 102, 1, 21

£).

Als Grunde fur den Abbruch werden u. a. die niedrigen Deckenhéhen im Wohnhaus so-
wie der — insbesondere durch jahrelang unterlassenen Bauunterhalt entstandene — hohe
Instandsetzungsaufwand angefiihrt. Bei der Geltendmachung einer ,wirtschaftlichen Un-
zumutbarkeit” haben der Rechtsprechung des BayVGH zufolge die fiktiven Kosten des in
der Vergangenheit unterlassenen Bauunterhalts auRen vor zu bleiben (BayVGH, Urteil
vom 25.09. 2007 Az. 1 B 00.2474 VGH n. F. 60, 268 = BayVBI 2008, 141: vom 18.
10.2010 Az. 1 B 06.63 BayVBI 2011, 303), sind also rechnerisch nicht in Ansatz zu brin-
gen und rechtlich unerheblich.

Im Ubrigen liegt die rechnerische Darlegungspflicht fur wirtschaftliche Unzumutbarkeit
beim Eigentumer bzw. Bauherrn. Vorher ist allerdings zu prufen, ob keinerlei sinnvolle
Nutzungsméglichkeit besteht (dies ist angesichts des Wohnbedarfs in der Kernstadt nicht
vorstellbar) oder ob keine realistische VerauBerungsmaoglichkeit besteht. Fur Einzelheiten
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wird auf das WFKMS vom 14.01.2009 verwiesen. Entsprechende Darlegungen und Be-
rechnungen bitten wir ebenfalls vorzulegen und zu wurdigen.

Mit freundlichen GriRen

gez.



