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1 Verfahrensablauf und Grundlagen

11. Verfahrensablauf

In der Stadtratssitzung vom 28.03.2023 wurde die Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. B 6 beschlossen. Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan Nr. B 6 “Anderung der
Festsetzungen westlich der Gottlieb-Daimler-Stral3e" soll zukinftig ein Gewerbegebiet (GE)
festsetzen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 hat nach Bekanntmachung vom
02.05.2023 im Zeitraum vom 08.05.2023 bis einschlielich 09.06.2023 stattgefunden.

Eine frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
04.05.2023 in der Zeit vom 08.05.2023 bis 09.06.2023 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung vom
XX.XX.XXXX im Zeitraum vom xx.XX.XxxX bis einschlief3lich xx.xx.xxxx durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom xx.xx.xxxx aufgefordert, im Zeitraum vom Xxx.xx.Xxxx bis xx.xx.xxxx ihre Stel-
lungnahmen abzugeben.

1.2. Verfahren

Das Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan Nr. B 6 wird im Regelverfahren mit Umweltprifung
und Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB
sowie mit Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Ein Anderungs-
verfahren ist nicht notwendig.

1.3. Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der aktuell gultigen Fassung.

2 Anlass und Erfordernis der Planung

Das im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Regenriickhaltebecken wird zu-
kunftig nicht zur Umsetzung kommen, sodass die Flache innerhalb des Gewerbegebietes an-
derweitig genutzt werden kann. Dies wird zum Anlass genommen, entsprechendes Baurecht
zu schaffen, um weitere Flachen flir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Ansbacher Sii-
den zu generieren oder bestehenden Betrieben Moglichkeiten der Expansion zu eréffnen.
Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die notwendigen Voraussetzungen fir die Stéar-
kung des Gewerbestandorts und damit des Wirtschaftsstandortes und Oberzentrums Ans-
bach.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Fir die Schaffung einer neuen Gewerbeflache werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens die
Festsetzungen westlich der Gottlieb-Daimler-Stral’e, analog derer der umgebenden Gewer-
beflachen, geandert. Ziel der Stadt Ansbach ist die Aktivierung brachliegender und bereits
erschlossene Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Brodswinden.



4 Rahmenbedingungen der Planung
4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung sind im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern 2020 (LEP) und im Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP
8) fixiert.

Laut LEP ist Ansbach ein Oberzentrum; folgende Ziele und Grundsatze sind insbesondere
relevant fur die vorliegende Planung:

3. Siedlungsstruktur
— Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 2020, 3.1, (G), S. 50)
— Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (LEP 2020, 3.3, (G), S. 52)
— Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (LEP 2020, 3.3, (Z), S. 52)

5. Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen flir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfa-
higen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 2020, 5.1 (G), S. 71).

4.1.2 Regionalplan Westmittelfranken (8)

Die Wirtschaft Westmittelfrankens soll bevorzugt im Gesamtnetz der zentralen Orte weiterent-
wickelt werden. Dabei soll im Interesse der Entwicklung der gesamten Region die Stadt Ans-
bach als mogliches Oberzentrum weiter gestarkt werden (RPV, 5.1.1.1).

Die Stadt Ansbach mdchte im Sinne des LEPs und des Regionalplans die Stadt als wirtschaft-
lichen Schwerpunkt der Region starken. Die Starkung der Funktionsfahigkeit des méglichen
Oberzentrums Ansbach kommt dem Gesamtraum zugute (Begrindung zum RPV 5.1.1.1, S.
19).

4.1.3 Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Ansbach stellt fur
den gesamten Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen
dar.

Fur die kinftigen Festsetzungen des Deckblatts Nr. 6 zum Bebauungsplan B 6 sind die Vo-
raussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln ist, gegeben.

4.2 Plangebiet
4.2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Brodswinden und Wohlfahrtswinden, nérdlich der
Ortsumgehung Brodswinden (Robert-Bosch-Strale).

4.2.2 Planungsrechtliche Situation

Das derzeit rechtskraftige Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan B 6 setzt an dieser Stelle des
Plangebiets Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege uns zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie einen Regenrickhalteteich fest. Nordlich und stidlich ist als Art der bau-
lichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.



4.2.3 Gebaudebestand

Die Flache des Plangebiets ist zur Zeit der Planaufstellung nicht bebaut.

4.2.4 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet betrifft das Flurstiick 95/8 sowie eine Teilflache der Flurnummer 95/9; Gemar-
kung Brodswinden. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Ansbach.

5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Das derzeit im Deckblatt 3 des Bebauungsplans B6 ,Zur Anderung und Ergénzung eines
Teilbereichs noérdlich der Robert-Bosch-Stralle” festgesetzte Regenriickhaltebecken wird in
dieser Form nicht mehr benétigt. Dadurch kénnen neue Uberlegungen fiir die Nutzung der
Flache angestellt werden. Um die bereits erschlossenen Gewerbeflachen optimal zu nutzen
und Gewerbetreibenden zusatzliche Mdglichkeiten am Gewerbestandort Brodswinden zu ge-
ben oder bestehende Flachen zu erweitern, soll fir die Flache im Geltungsbereich Baurecht
geschaffen werden. Die voll erschlossenen Gewerbeflachen westlich der Gottlieb-Daimler-
Stralde erfahren somit eine Verdichtung, die der Flacheninanspruchnahme durch Gewerbe
an anderen Standorten entgegenwirkt.

Im vorliegenden Fall ist das Planungsgebiet derzeit als Flache fir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und als Ausgleichsfla-
che im Deckblatt Nr.3 zum Bebauungsplan Nr. B6 zur Anderung und Ergénzung eines Teil-
bereichs noérdlich der Robert-Bosch-Stralle vorgesehen mit einer Bedarfsflache fiir ein Re-
genrickhaltebecken.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiih-
rung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpru-
fung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der
Abwagung zu berticksichtigenden Belange des Umweltschutzes aufgeflinrt. § 1a BauGB ent-
halt ergdnzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpru-
fung in der Abwagung zu berticksichtigen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheb-
lichkeit ab.

5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen darge-
legten Ziele des Umweltschutzes und lhre Beriicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den §§1 und 1a BauGB
enthalten. Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestaltung und das
Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.

Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fur die Planung sind die Naturschutz-, Bodenschutz-,
Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen des Planungsgebietes sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Ge-
werbeflachen dargestellt. Der Regionalplan der Region Westmittelfranken vom 01.12.1987,



einschlieRlich aller verbindlich erklarten Anderungen, weist Ansbach die zentralértliche Funk-
tion eines Oberzentrums zu. Ansbach liegt im Kreuzungsbereich zweier Entwicklungsachsen
von Uberregionaler Bedeutung. Auf der Planflache selbst wurden keine regionalplanerischen
Ziele festgelegt.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieR-
liche Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der
besonderen Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Es werden
die mit der Durchflihrung der Planung verbundenen Auswirkungen dokumentiert und bewer-
tet. Die erwarteten Umweltwirkungen werden herausgestellt, um daraus anschlielRend Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwir-
kungen abzuleiten.

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es ei-
ner differenzierten Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen (nach der Realisierung)

z.B. vorlibergehende Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wahrend
der Bauphase der Anlagen und Gebaude, also zeitlich begrenzt sowie Immissionen wie
Larm, Abgase und Staube aus Bautatigkeiten (z. B. Zerstérung von Vegetation und Lebens-
raumen von Tieren, Verschmutzung durch Staube)

Anlagebedingte Auswirkungen

sind Uberwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen Baukérper bzw. Bauwerke
selbst, wie z. B. méglicher Flachenverlust, Zerstérung oder Beeintrachtigung von Lebensrau-
men, Zerschneidung von Funktionszusammenhangen, Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes, kultureller Giter sowie aller Sachguter und angrenzender Nutzungen mit Bedeutung
fur die Umwelt.

Betriebsbedingte Auswirkungen (bzw. dauerhafte Wirkungen nach Realisierung)

sind mogliche Emissionen von Gerauschen (Larm), Licht, Warme, Abluft, Abgase und Ab-
wasser aus Betrieb sowie Zu- und Abfahrten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Im Ergebnis werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken“ unter-
gliedert in die naturrdumliche Einheit des ,Ansbacher Talkessels 113.21"

Der geologische Untergrund ist in der geologischen Karte M 1.25 000 gekennzeichnet als
teilweise Coburger Sandstein oder Blasensandstein bzw als Talflillung polygenetisch oder
fluviatil (www.bayernatlas.de)

Die Ubersichtsbodenkarte im Bayern-Atlas M 1:25000 nennt als Bodenkomplex ausschlief-
lich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald gering verbreitet podsolig aus (grusfihrendem)
Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfiihrendem) Schluffsand bis Sandlehm (Sand-
stein) sowie im Bereich des Baches den Bodenkomplex Gleye und andere grundwasserbe-
einflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-

ment) (www.bayernatlas.de)

Im Geltungsbereich ist der Boden derzeit bereits zum Teil durch eine Strasse versiegelt und
wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen bzw. eine schadliche Bodenveranderung ist
in diesem Bereich nicht bekannt.



http://www.bayernatlas.de/

Auswirkungen:

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform auf das Schutzgut Boden aus. Der natirliche Bodenaufbau wird
grof¥flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfa-
higkeit. Baubedingt werden gréliere Flachen verandert. Durch die Anlage von Gebauden und
loder Verkehrsflachen und Stellplatzen wird eingewisser Teil der Flache dauerhaft versiegelt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe der Baumaschinen. Au3erdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustel-
lenbelieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen flihren. Die zukiinftigen Nutzungen
werden durch die Anlage von Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fur die Gewerbenut-
zungen zu einer dauerhaften Bodenversiegelung fuhren.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf dem Gewerbegrundstiick ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, was eine hohe
Versiegelung bedingt. Die damit verbundene Reduzierung der Verfiigbarkeit von Boden ist
aufgrund des geplanten Entwicklungszieles unvermeidbar. Das Rickhaltevermogen der Bo-
den im Planungsgebiet wird durch die Versiegelung auf diesem Grundstlick stark reduziert.
Da jedoch ca 1/3 der Flache des Geltungsbereiches aus dem verbleibenden Gehdlz und der
Grinflache mit Graben besteht, ist lediglich von einem Versiegelungsgrad von insgesamt 50
bis 60% auszugehen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Ver-
siegelung erfolgen. Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Nicht befestigte Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Durch die Festsetzung von
versickerungsfahigen Belagen auf privaten Stellplatzen und einem Pflanzgebot flir Baume
wird der Eingriff in das Schutzgut Boden verringert.

Ergebnis
Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es tritt ein Bodenverlust

durch Versiegelung und Bebauung ein. Der Boden kann seinen ursprunglichen Funktionen
nicht mehr im bisherigen Umfang nachkommen. Standig begriinte Flachen erhdhen die Leis-
tungsfahigkeit der Filter- und Pufferfunktion. Auf den Pflanzgebotsflachen, die den Griinbe-
stand erhalten ist die Funktion weiter wie bisher vollumfénglich gegeben. Ein Bodenverlust
durch Erosion ist aufgrund der Morphologie nicht zu erwarten. Der notwendige Ausgleich fir
den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung.

Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden festzustellen.

5.2.2 Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Beschreibung.

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Brodswinden noérdlich der Robert-Bosch-Stralie
und westlich der Gottlieb- Daimler -Straf3e. Im Norden fihrt der Weg Géttelhoffeld von
Brodswinden ins Gewerbgebiet.

Das Plangebiet stellt im Wesentlichen ein unbebautes Grundstiick im Gewerbegebiet mit
ansonsten fast vollstandig belegten Flachen dar. Die Hecken- und Gehdlzstrukturen um
den im Westen aulRerhalb des Plangebiets liegenden Reckenrtickhalteweiher und dem be-
tonierten Reckenriickhaltebecken auf dem Flurst. Nr. 109 ziehen sich in den Geltungsbe-
reich hinein und umschlieRen ihn L- Férmig. Dabei verschwindet der Bach optisch vollstan-
dig in den bachbegleitenden Geholzen.



Das Gelande fallt von Norden nach Siden auf ca. 75 m um ca. 3 m bis zur Bachbdschung,
danach bdscht es vom Bach im Bereich der Hecke wieder zum stdlich liegenden Park-
platz 4 m hoch. Von Osten nach Westen fallt es auf 70m um ca. 3m.
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Blick vom Osten auf das Plangebiet: eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung vom 16.10.2023

Das Plangebiet ist bezlglich des Landschaftsbildes erheblichen Vorbelastungen ausge-
setzt. Dazu gehort die inzwischen bis auf wenige Restgrundstlicke fast vollstandige Be-
bauung des Gewerbegebietes in Nord-, West und Sidrichtung.

Lage im Gewerbegebiet:eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung vom 16.10.2023



Blick vom Westen nach Osten: eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung vom 16.10.2023

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt entstehen temporare Funktionsbeeintrachtigungen des értlichen Landschaftsbil-
des durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Baumaschinen.

Betriebsbedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung der zusatzlichen Gewerbeflache kommt es zu Uberbauung von Teilen
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Das bestehende Orts- und Landschaftsbild
wird sich bei Realisierung des Gewerbegebietes verandern. Eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist nur untergeordnet zu erwarten, da das Landschaftsbild bereits vorbelastet
ist, dennoch entfallt ein landschaftlicher Freiraum (Feldflur bzw geplante Ausgleichsflache)
und der Bereich nimmt den Charakter einer Bauflache an.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Durch die landschaftliche Einbindung mit Erhalt der Heckenstruktur kann eine wesentliche
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung der vorhandenen Hecke als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie des Grabens als 6ffentliche
Grunflache bleibt die Wirkung als von Grinstrukturen umschlossene Flache erhalten. Damit
wird die Beeintrachtigung auf das Orts- und Landschaftsbild auf ein Mindestmal} reduziert.

Ergebnis
Die das Gebiet pragenden Gehdlzstrukturen bleiben erhalten, dienen damit als optische Ab-

schirmung in Richtung Westen und runden das gesamte Baugebiet zur Landschaft hin ab.
Die Gewerbeflache wird optisch zudem durch den verbleibenden Graben mit Grinflache zur
Strasse hin eingebunden.

Fir das Schutzgut Landschaft sind daher Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten

5.2.3 Schutzgut Mensch (Erholung/Immissionen/Sicherheit)

Beschreibung
Im Plangebiet findet aufgrund der Pragung durch die umliegenden Gewerbeflachen bzw. der

landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flur Nr. 95/8 keine Erholung statt. Der im Norden vor-
beifiihrende Weg von Brodswinden her wird als Radweg, Gehweg und Stralle benutzt.
Die bebaubare Gewerbeflache umfasst ca die Halfte der Gesamtflache im Plangebiet.



Die larmbedingten Belastungen, die sich durch das Gewerbegebiet und die vorhanden Stra-
Ren ergeben, werden durch die zusatzliche Ausweisung eines Gewerbegrundstiickes ledig-
lich geringfligig erhoht.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend moglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge
und durch Lieferverkehr im Umfeld des Geltungsbereichs zu erwarten. Die durch Baumaf3-
nahmen mdglicherweise zu erwartenden Larmbelastungen sind lediglich temporar wirksam.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingt entsteht ein geringflgig erhdhtes Verkehrsaufkommen durch
An- und Abfahrtsverkehr und evtl Larm durch Produktionsprozesse. Weitere Risiken flr die
menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Aus den zulassigen Nutzungen im Planungsgebiet entstehen analog des bestehenden den
Geltungsbereich in drei Richtungen umschlieRenden Gewerbegebietes dstlich des Planungs-
gebietes die typischen gewerbebedingten Larm- und Geruchsemissionsbelastungen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Das Gewerbegrundstiick wird durch den Erhalt des Grinflachenbestandes beinahe komplett
umschlossen und so optisch eingebunden.

Ergebnis
Da das Baufeld im Vergleich zur Gesamtflache des Geltungsbereiches nur die Halfte betragt,

sind die zusatzlichen Auswirkungen im Vergleich zum gesamten Gewerbegebiet vernachlas-
sigbar. Fur das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholungsfunktion, Immissionen und Sicher-
heit sind aufgrund der Vorbelastung Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch als Abflussbahn flr
Frischluft von Bedeutung. Von einer bestehenden Vorbelastung durch Emisssionen aus dem
umliegenden Gewerbegebiet und der Stralen Robert-Bosch- Stralle und Gottfried- Daimler-
stral’e muss ausgegangen werden.

Klimatisch ist Ansbach durch die Lage am Rande des relativ trocken-warmen Mittelfranki-
schen Beckens gekennzeichnet. Die mittlere Jahrestemperatur liegt um 7,5° C, der mittlere
Niederschlag betragt etwa 630mm

Die wichtigsten Klimadaten fir den Zeitraum 1961-1990 lauten: Mittlere Jahrestemperatur
8,0 °C, die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge betragt 710 mm. Das Nieder-
schlagsmaximum liegt im Juni (PIK 2009).

Das Klima ist ein kontinental gepragtes und relativ trockenes Mittelgebirgsklima. Die Taler
sind im Vergleich zum Hugelland deutlich klimatisch begunstigt. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei etwa 7,5 - 8 Grad Celsius, die Niederschlage zwischen 600- 700 mm.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch
Baustellenverkehr und Maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Durchlassigkeit des z.Zt. landwirtschaftlich genutzten Bodens wird aufgrund des Anteils
an versiegelten Flachen durch die Bebauung und den ErschlieRungsanlagen im Baufeld wei-
testgehend reduziert. Da jedoch die Halfte des Plangebiets in ihren vorhanden Strukturen
unverandert bleibt sind die zusatzlichen Auswirkungen im Vergleich zum gesamten Gewer-
begebiet vernachlassigbar.




Ergebnis
Durch die relativ kleine zusatzlich ausgewiesene Flache und den Erhalt der Heckenstruktur

sowie den Festsetzungen zur Griinordnung sind auf das Schutzgut Klima und Luft Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten

5.2.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im direkten Geltungsbereich bestehen standig wasserfiihrende Oberflachengewasser.

Es verlaufen ein offener Graben und ein Bach als namenloses Gewasser dritter Ordnung
Uber dieses Grundstlck. AulRer dem Oberflachenwasser wird von Nordosten und von Sidos-
ten her in den offenen Graben geleitet. Dieser flhrt in den Bach, der in Richtung Westen in
das auf dem Nachbargrundstiick liegende Regenwasserriickhaltebecken der Awean entwas-
sert. Im Untersuchungsgebiet erfolgt die Entwasserung im Trennsystem.
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Einleitung der Oberflachenwasser: Datenquelle: AWEA

Blick vom Osten nach Westen auf das Regeniberlaufbecken und Weiher:
eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung vom 16.10.2023



égéamﬁléche mit Wegséi{gﬁgraen und Bah.
eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung vom 07.03.2023

Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet und dessen weiteren Umgebung nicht
vorhanden, es sind auch keine faktischen oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiete be-
troffen. Der bestehende offene Wegseitengraben zur Ableitung von Niederschlagswasser
wird in seiner Form erhalten.

Amtliche Grundwasserstande sind im Plangebiet nicht bekannt. Nach Angabe des Wasser-
wirtschaftsamtes Ansbach ist in der sudlichen Halfte mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird grundsatzlich ein Eingriff in die bisher mdgliche Grundwasserneu-
bildung im Planungsgebiet vorbereitet. Es ergeben sich Veranderungen im Wasserabfluss
sowie im Bereich mdglichen Schichtenwassers veranderte Abfliisse des Schichtenwassers.

Baubedingte Auswirkungen:
Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgangliche Bodenversiegelung wird das
Ruckhalte- und Retentionsvermdgen reduziert. Grundsatzlich wird hiermit auch die Moéglich-
keit zur Grundwasserneubildung verringert. Der Eintrag von Nitraten und sonstigen Dinge-
mitteln moderner Landwirtschaft in die Béden und deren mégliche Verlagerung in Richtung
Grundwasser wird durch die Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im Pla-
nungsgebiet reduziert.

Massnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Der unverzogerte Abfluss des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers der Dachfla-
chen ist jedoch in Abhangigkeit zur Versickerungsfahigkeit des Bodens gré3tmaoglich zu ver-
meiden. So soll das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen durch die Festsetzung
von Dachbegriinungen zurtickgehalten und verdunstet werden, wahlweise auch durch natur-
nah gestaltete Versickerungs- und Regenrickhalteteiche.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Nicht befestigte Fla-
chen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Durch die Festsetzung von versickerungsfahi-
gen Belagen auf privaten Stellplatzen und einem Pflanzgebot flir Baume sowie den festge-
setzten unversiegelten Grunflachen wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser verringert.

Im bestehenden Heckenstreifen sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Es soll ein Schutzabstand von mindestens 3,5m und mehr zum Bach eingehalten werden.




Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die geplante Begrenzung der

Versiegelung, der Festsetzung und Sicherung des vorhanden Griins minimiert werden. Fur
das Schutzgut Wasser sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten

5.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume

Beschreibung
Die potentiell naturliche Vegetation im Plangebiet ist der Typische Hainsimsen — Buchenwald

(Quelle:Gruppe L3a Potentiell naturliche Vegetation Bayerns, Karte LFU)

Die vorhandene Vegetation ist durch menschliche Nutzung gepragt. Der Geltungsbereich
umfasst im Wesentlichen ein naturnahes Feldgehdlz im Osten und Stden sowie eine arten-
arme, mehrschurige bisher landwirtschaftlich genutzte Wiese. Das Plangebiet umschliessend
fuhrt im Osten ein offener Wegseitengraben und der im Siden liegende Bach. Hier finden
sich teilweise an Graben typische Staudenvorkommen feuchter Standorte und Gehdlzjung-
aufwuchs.

Wegeitengran: eigene Erhebungen aus Drohnenbefliegung am 10.2023

Das Feldgeholz geht im Westen in das Biotop AN 1365-001 Biotopanlage um ein Ruickhalte-
becken ostlich Brodswinden Uber, ein kleiner Teilbereich des kartierten Biotops befindet sich
im Geltungsbereich.

Das Biotop An 1365-001 ist wie folgt beschrieben:

Teilflache 1, die den Weiher ringférmig umschliesst, wird von ziemlich dichten, teils aus
Pflanzung, teils aus natiirlicher Sukzession hervorgegangenne jungen Gehdlzen
eingenommen. Zahlreiche Bdume und Stréucher beteiligen sich in wechselnder
Zusammensetzung am Bestandsaufbau: Hasel, Liguster, Hartriegel, zitter-pappel, Sal-
Weide, Schlehe, Birke, Feld-Ahorn, weil3dorn, Faulbaum, Rosen. Nahe des Einlaufbereichs
im Osten kommen Erlen und Strauchweiden hinzu.

DatenQuelle: Stadtbiotopkartierung

Diese Beschreibung trifft im Wesentlichen auch auf das Geholz im Geltungsbereich zu.



Auswirkungen

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist die Artausstattung und Zusammensetzung der Le-
bensraume im Plangebiet fir den Landschaftsraum unterdurchschnittlich bis durchschnittlich
zu bezeichnen. Die vorliegenden Flachen sind durch die geringe FlachengréfRe, die angren-
zende Bebauung sowie die Stralien insbesondere flir empfindliche Arten bereits erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgebiete sind von der zusatzlichen Gewerbeflache nicht betroffen.

Ausfiihrungen zum Speziellen Artenschutzrecht

Nach erfolgten Ortsbegehungen ist festzustellen, dass die nétigen Habitatstrukturen fur ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten (hier insbesondere fir Brutvogel) weitgehend fehlen und
sich auf die umgebenden Gehdlzbestande beschranken. Da die Gehdlze bei der Nutzungs-
anderung vollstandig erhalten bleiben, sind hier keine Eingriffe in eventuelle Lebensstatten
(Nester, Baumhoéhlen) zu erwarten.

Die artenschutzfachliche Abschatzung stellt zudem fest, dass die Ansiedlung bodenbriten-
der Vogel auf der Flache aufgrund der bereits bestehenden Stérungen durch den Verkehr
und das angrenzende Gewerbe sowie aufgrund des geringen Abstands potentieller Brut-
platze zu den umliegenden Kulissen unwahrscheinlich ist.

Fir weitere saP-relevante Artengruppen wie Fledermause, Amphibien (Laubfrosch) und
Reptilien (Zauneidechse) liegen weder Fundnachweise vor noch bietet die Flache die jeweils
nétigen Lebensrdume. Daher sind zu diesen Artengruppen keine MaRnahmen erforderlich.

Es kénnen somit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Bau,- Betriebs- und Anlagebedingte Auswirkungen

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen be-
nachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich durch indirekte Effekte wie Verlarmung, Be-
schattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die raumliche Nahe

zu den bereits bebauten Gewerbeflachen mit Ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm
und Licht ist, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna als bestehende Vorbelastung

zu werten. Erhebliche zusatzlich Beeintrachtigungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Massnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes bleibt der Gehoélzbestand komplett erhalten. Es
wird Uberwiegend die artenarme landwirtschaftlich genutzte Wiese in Anspruch genommen,
die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren einnimmt. Die
wertvolleren Gehdlzbestande bleiben als Lebensraum vollstandig erhalten. Ein ca. 8m breiter
Wiesenstreifen im Westen des Plangebiets schiitzt das angrenzende Biotop als Puffer zur
Bebauung und sichert die Zuganglichkeit.

Als Vermeidungsmafinahme wird zum Schutz der Bodenbriter festgelegt, dass die Arbeiten
zur Baufeldfreilegung auflerhalb der Brutzeiten der relevanten Arten (Feldlerche, Goldam-
mer, Schafsstelze) und damit auRRerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. erfolgen mussen.

Ebenso werden als Mallnahme zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Tierwelt ins-
besondere zum Schutz von Insekten, Festsetzungen zur Beleuchtung von Fassaden und Au-
Renanlagen getroffen, wonach nur die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und 3000 Kelvin gestattet ist.



Weitere VerringerungsmaflRnahmen mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere und die Férderung der Biodiversitat sind die Dachbegriinung auf Haupt- und Ne-
bengebauden und die Pflanzung standortgerechter Laubbdaume und -gehdlze.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf externen Flachen (s. Kap.6 naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung) und sieht den Ersatz des Lebensraumes Wiese vor.

Ergebnis
Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Erweiterung des Ge-

werbegebietes und erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut sind nicht zu er-
warten. Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden keine Verbotstatbestande nach §44
BNatschG hervorgerufen. Fur das Schutzgut Tiere/Pflanzen sind im Ergebnis unter Beach-
tung der notwendigen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind im unmittelbaren Plangebiet laut bayerischem Denkmalatlas nicht be-
kannt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Denkmaler oder sonsti-
gen Kultur- und Sachguter beeintrachtigt oder verandert. Somit sind keine Beeintrachtigun-

gen dieses Schutzguts zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumalinahmen ein gewisses Risiko fur ggf. im Boden vor-
handene, bisher nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird jedoch durch die be-
stehenden denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen und den sich daraus ergebenden Ver-
fahrensvorgaben minimiert.

Anlagenbedingte/betriebsbedingte Auswirkungen:
Anlagenbedingt und betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen
auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Massnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern oder
-denkmalern auftreten, sind diese unverztiglich zu melden (s.u.) und die Fundstelle wahrend
der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. Die Stadt Ansbach, die Un-
tere Denkmalbehoérde und das Landesamt fur Denkmalpflege sind in diesem Falle zu be-
nachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.8 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsgeflge.
Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Prifkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhange, z.B. zwi-
schen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung. Wechselwir-
kungen, die zu einer Erhdhung der Eingriffserheblichkeit fuhren, sind im vorliegenden Fall
nicht zu erwarten.

Die hauptsachliche landwirtschaftliche Nutzung einer Restflache im bestehenden Gewerbe-
gebiet flhrt zu einer geringen Bedeutung der Flachen fur das Landschaftsbild und damit
auch zu einem geringen Anreiz fur Erholungssuchende.

Durch die Ausweisung der zusatzlichen Gewerbeflache im vorbelasteten Gewerbegebiet, an-
stelle der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und deren Realisierung ist mit einer Ein-



schrankung der Funktionsfahigkeit der Schutzguter Boden, Wasser sowie Arten und Lebens-
raume zu rechnen. Diese kénnen aber durch die Festsetzungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung sowie durch die geplanten Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgegli-
chen werden.

Kultur- und Sachguter sind von den Planungen nicht betroffen. Das lokale Klima und der
Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Malde betroffen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb des Planungsgebietes sowie dem
stadtebaulichen Umfeld zu erwarten. Es entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbe-
darf.

5.3 Alternative Planungsmaglichkeiten

Am Standort Brodswinden gibt es derzeit keine weiteren Moglichkeiten fir zusatzliche Ge-
werbegebiete.

Die Nichtausweisung der Erweiterungsflache wiirde verhindern, dass die im Anderungsbe-
reich bisher als landwirtschaftlich genutzte Flache und fur Ausgleichsmallnahmen aus
dem Deckblatt B6 DB 3 vorgesehene Flache bebaut und zum gréfiten Teil versiegelt wer-
den wurde.

Die bereits vorhandene vollstandige Erschliefung des Gewerbegebietes, die keine zusatzli-
chen Kosten und keine Versiegelung zu ErschlieBungszwecken mehr erforderlich machen, das
nicht mehr bendtigte und geplante Regenriickhaltebecken der Awean und damit Freiwerden
fur Gewerbezwecke Uberwiegen im Sinne einer Nachverdichtung die Nachteile der Verlegung
und Herstellung eines Teils der Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereiches.

5.4 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).

5.5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Zusatzliche Gutachten waren im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbots-
tatbesténde im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6dst werden.

Aufgrund fehlender Habitatsstrukturen fir artenschutzrechtlich relevante Arten ist das Vor-
kommen artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde weiterfihrende Untersuchungen nicht n6-
tig. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt vor.

Fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde der bayerische Leitfaden in der Fassung von 2003 verwendet. Als Grund-
lage fur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter und die
dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen, Drohnenbefliegungen sowie vorhandene
Datenquellen aus dem Geoinformationssystem der Stadt Ansbach herangezogen. Weitere
Quellen finden sich in Punkt 5.9.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken bestehen
nur insofern: Die Grundwasserabstande sind nicht bekannt.



5.6 MaRBnahmen zum Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen. Es sollen so unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen moglichst friih erkannt und geeignete Malinahmen zur Abhilfe an-
gewandt werden.

Es ist der Erhalt der Geholzstrukturen sowie die Umsetzung und Funktionsfahigkeit der fest-
gesetzten PflanzmalRnahmen des Gewerbegebietes ist zu Uberwachen.

Des Weiteren ist der Erfolg der AusgleichsmalRnahmen zu Uberprifen. Die anstehenden
PflegemalRnahmen der externen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in angemessenem
Zeitraumen zu begutachten. Ggf. sind erforderliche VerbesserungsmalRnahmen oder Ande-
rungen des Pflegeregimes auf den Ausgleichsflachen mit der zustédndigen Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.

Art, Umfang und Zeitpunkt der Prifungen bestimmt jeweils die Kommune selbst.

5.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ansbach beabsichtigt eine bisher als Ausgleichsflache festgesetzte Flache im
Zuge einer Nachverdichtung des voll erschlossenen Gewerbegebiets westlich der Gottlieb-
Daimler-Stral3e als Gewerbeflache zur Verfigung zu stellen. Noérdlich, éstlich und sudlich
sind die anschlieBenden Gewerbeflachen bereits bebaut.

Die das Plangebiet selbst umgebenden Hecken- und Gehdlzstrukturen sowie der Wegsei-
tengraben umschlie®en die geplante Gewerbeflache und werden als Struktur vollkommen
erhalten.

Fir den Planungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen
Umweltmerkmale durchgefiihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse (Kap. 5.2) wurden die zu er-
wartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch (Larmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und
Kulturguter Uberpruft und dargestellt sowie Lésungen vorgestellit.

Insgesamt ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans Deckblatt 6 zum B6
keine erheblichen Mehrbelastungen fir Natur und Umwelt. Beeintrachtigungen beschranken
sich weitestgehend auf den Verlust von landwirtschaftlicher Flache und der rdumlichen Ver-
legung der Ausgleichsflachen aus dem Bebauungsplan Deckblatt 3 zum B6. Die aus dem
Deckblatt 3 Gbernommenen weiter fiur das Deckblatt 6 geltenden grinordnenden Festsetzun-
gen, ebenso wie der Erhalt vorhandener Grinstrukturen gewahrleisten die Durchgriinung
des Plangebiets und minimieren gleichzeitig die Beeintrachtigungen von Funktionen des Na-
turhaushalts durch die zuklnftige Bebauung.

Die Planung stimmt mit den Zielen Gbergeordneter Planungen, wie dem Landesentwick-
lungs-, Regional- und Landschaftsplan tUberein. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
im Planungsprozess weitgehend minimiert und die unvermeidbaren ausgeglichen. Standort-
alternativen wurden abgewogen. Fir die Erflllung der Ziele der Stadt Ansbach existieren
keine Alternativen an anderer Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft bzw.
die Schutzguter der Umweltprifung. Die wichtigsten Konfliktpunkte beziehen sich auf voraus-
sichtlich auf die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Boden durch die entstehende Versiege-
lung.

AulRerdem werden die Mallnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompensation und
Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen
Schutzguter.



Tabelle Schutzgiiter und Eingriffserheblichkeit

Schutzaut Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte | Eingriffserheb-
g Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit

Boden mittel gering mittel mittel

Landschaft und gering gering gering gering

Ortsbild

Mensch, Erho-

lung/Immissio- gering gering gering gering

nen/Larm

Klima und Luft gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Pflanzen und Tiere

und deren Lebens- gering/mittel gering gering gering

raume

Kultur und sonstige erin erin erin erin

Sachgiiter gering gering gering g 9

5.8 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Das Plangebiet wiirde bei Nichtdurchflihrung als Ausgleichsflache extensiviert. Die biologi-
sche Vielfalt wirde sich durch eine extensive Pflege mit Mahdgutabfuhr erhdéhen.

5.9 Refenzliste der Quellen nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB

> Bayerisches Staatsministerium des Innern, flr Bau und Verkehr (Hrsg.)
2007 Der Umweltberricht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

» Bayerisches Staaatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Hrsqg) 2003 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft (erganzte Fassung)

> Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

> Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.):Geologische Karte, Ubersichts-
bodenkarte Bodenschatzungskarte Bayern (alle 1:25.000) im Umweltatlas
Bayern.https://www.umweltatlas.bayern.de



https://www.umweltatlas.bayern.de/

» FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (On-
line-Viewer) - http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Nov. 2023

» Stadt Ansbach: rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Teilplanen
» Stadt Ansbach: artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 10.03.2023

» Stadt Ansbach: Drohnenbefliegung am 7.03.2023 und 16.10.2023

6 Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
6.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-

rungsmafllnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde Maf3nahmen sind in erster Linie der Erhalt vor-
handener Heckenstrukturen als Malinahme zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft zu nennen, die Festsetzung des wasserfliihrenden Grabens als 6f-
fentliche Grunflache sowie die geplanten Pflanzmaflinahmen und die Festsetzungen zur

baulichen Gestaltung zu nennen.

Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die Festset-
zung durchlassiger Befestigungen im Bereich von privaten Zufahrten und Stellplatzen und
die Festsetzungen zur Dachbegriinung oder Versickerung begrenzt.

6.2 Ausgleich / Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompensati-
onsmassnahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch Aus-
gleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der Malinahmen, die die Umnutzung vorbereiten.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wird der Bayerische Leitfaden zur Eingriffspla-
nung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (erganzte Fas-
sung vom Januar 2003) in Abstimmung mit der UNB aufgrund der besseren Kompatibilitat
mit den Vorgaben und der engen Verzahnung mit dem Deckblatt Nr.3 zum Bebauungsplan
Nr. B6 zur Anderung und Ergéanzung eines Teilbereichs nordlich der Robert-Bosch-Stralte
angewandt.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Vorgehensweise

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand und der Zustand der Gb-
rigen Schutzguter erhoben. (s. Kap 5 Umweltbericht)

Anschlieend wurde der Bestand im Bereich der Gewerbeflachenerweiterung unter Berlick-
sichtigung obengenannter Schutzglter nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (StMLU 2003) bewertet und mit der Eingriffsflache Uberlagert.


http://fisnat.bayern.de/finweb/

Zudem wurde die Berechnung aus der Begriindung des Deckblatt 3 des B6 in den Gesamt-
ausgleichsbedarf fir beide Deckblatter miteinbezogen.

Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.784 m2, davon umfasst die neue Gewerbe-
flache 3900m2. Dazu kommen 1957m? fir den Erhalt der vorhandenen Heckenstruktur als
Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie ein verbleibender Griinstreifen mit teilweise wasserfihrendem Graben mit 943m?, der
jedoch nicht verandert wird, lediglich durch die Zufahrt zur Gewerbeflache.

Der Bebauungsplan schafft aufgrund der hohen baulichen Dichte ausschlief3lich Baurecht fur
eine Bebauung mit einem hohen Versiegelungsgrad (GRZ Uber 0,35). Fur diese Bereiche ist
von einer hohen Eingriffsintensitat (Typ A, Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad) auszugehen.

Die Eingriffsflache von 3900m? ist als Gebiet von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert (gem. Leitfaden, Liste 1a, S.28) ein zu werten, da es sich um
extensives, aber artenarmes Grlnland handelt. Der obere Wert wird in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde gewahlt, da es sich bei der Flache um eine gesetzlich vorge-
schriebene Ausgleichsmalinahme aus dem Deckblatt 3 handelt und deshalb keine Minde-
rung des Faktors durch Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen angesetzt werden
kann.

Der Graben im Geltungsbereich mit Gras- und Krautfluren, Gehélzjungaufwuchs und Hoch-
stauden weist eine héhere Artenvielfalt auf, wird aber als private Griinflache belassen mit de-
finierter Zufahrtsmaoglichkeit, es erfolgt hier kein Eingriff.

Bereiche, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung er-
fahren, werden laut Leitfaden (S. 11) bei der Beurteilung des Eingriffs nicht betrachtet

Geltungsbereich zu B6 Deckblatt 6 : 7.784 m?

Wersorgung 52 m*

Stralie 932 m?*

Grinstreifen mit Graben
243 m?

l Ende Geltungsbereich BA
Deckblatt 3

Ende Gelungsbereich BE

l __‘L Deckblatt & neu

2 e

Flachen iber D3 Elﬁlhinaus G27 m*
{in Flache Heckenstruktur enthalten)

@2 m? (in Grinstreifen enthalten)

Berechnungsskizze der Flachen zur Eingriffsbewertung



Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Plangebiet

Naturschutzfachliche
Bewertung nach Leitfaden
2003, erganzte Fassung

Realnutzung aktueller Bestand

Bewertung der
Eingriffsschwere

Typ A
hoher Versiegelungs
grad (GRZ= 0,35)

Ausgleichsbedarf

Betroffene . .
feseros Elache in E!est_andl_' Kompensationsfakt Ausgle_lchs!bedarf
m? keinEingriff oren inm
Agﬂi;?:%‘g:l’;'; 3900 Versiegelung 2340
Kategorie | g 0.6
Gebiet mit geringer Bedeutung Grinstreifen mit Lo
fir Maturhaushalt und Woegseitengraben 43 kein Eingrif 0
Landschaftsbild Stralt oh
trafbenverkehrs- 932 Bestand, versiegelt 0
flachen
Flachen fur 52 Bestand. versiegelt 0
Versorgungsanlagen
Kategarie Il
Gebiet mit mittlerer Bedeutung o
fir Naturhaushalt und Heckenstruktur 1957 kein Eingriff 0
Landschaftsbild
Gesamtflache Geltungsbereich
DB 6 zum B 6 118s il

Zusammenfassung des Ausgleichsbedarfs aus den beiden Deckblattern und der
Verlagerung auf die externen auf der externen Ausgleichsflachen

Grundlage des externen Ausgelichsbedarfs Ausgleichbedarf in m?
Ausgleichsbedarf aus dem DB 3 zum B 6 8.550
Ausgleichsbedarf aus dem DB 6 zum B 6 Zzgl. 2340
Gesamtausgleichsbedarf aus dem DB 3 und 10.890
dem DB 6 zum B6 )
Abzgl. Ausgleich im Geltungsbereich des DB 3
zum B 6 auf Flur Nr 78/1 Abzgl. 2.960
aullerhalb des Geltungsbereiches auszuglei-

. 7.930
chende Flache

Externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Schalkhausen auf der Flur-Nr. 180 und
ein Teilstuick der Flur Nr. 178 und 177

Der Gesamtausgleichsflachenbedarf betrat 7930 m? um die unvermeidbaren Eingriffe der
geplanten Bebauung auszugleichen. Dabei wurde der Gesamtausgleichsbedarf aus dem




Deckblatt 3 zum B6 und dem Deckblatt 6 zum B6 unter Abzug der im Geltungsbereich des
DB3zum B6 auf der Flur Nr. 78/1 stattfindende Ausgleich errechnet.

Die Lage und und Grofe der im Bebauungsplan zugeordneten externen Ausgleichsflachen
sind auf dem Planblatt dargestellt.

Im folgenden wird die geplante Ausgleichsflache mit den zugehérigen Malnahmen
beschrieben.

Bestand:

Im Norden das Heckenbiotop 1228-002 Gehdlze sudlich Schalkhausen auf den Flurst.
Nr.76/9, 160/2 und 76/8 mit durchgehendem Weg, das Strauchgehdlz bestehend aus
Schlehe, Weilldorn, Schwarzem Holunder und Feld-Ahorn

Im Sdden der Ausgleichsflache angrenzend:

Teilflache 7 des Biotops 1229 Tal des Geisengrundbachleins enthalt eine
Nasswiesenbrache, in der Dominanzbestande von Rohrkolben, Schilf, MadesuR und
Grol3seggen kleinrdumig miteinander verzahnt sind. Quer durch den Bestand verlauft ein
vom Geisengrundbachlein abzweigender Graben mit stehendem Wasser, an dessen Rand
einige alte Erlen wachsen. Nicht direkt angrenzend aber im rdumlichen Zusammenhang das
Biotop An 1231 Feuchtwalder im Ansbacher Stadtwald. (Quelle:Stadtbiotopkartierung)

Flur Nr 180, 177 und 178 :

Ackerflachen in der Gemarkung Schalkhausen.

Nach der Ubersichtsbodenkarte M1.25000 liegt die Ausgleichsflache auf der Flur Nr 180

im Bereich 76b des Bodenkomplexes Gley und andere grundwasserbeinflusste Béden aus
(skelettfihrenden) Schluff bis Lehm, selten aus Ton und im Bereich der Flur Nr 177 und 178
im Bereich 442b des Bodenkomplexes fast ausschlie3lich Regusol und Pelosol aus
(grusfihrendem) Lehm)’bis Ton (Sedimentgestein) gering verbreitet mit Deckschicht aus
Schluff bis Lehm, verbreitet carbonathaltig im Untergrund (www.umweltatlas.bayern.de)

Die Bodenschatzung gibt das Ackerland mit der Bodenart stark lehmigen Sand und einer
Bodenzahl von 39 an.

i .
F::if S

1 ) o ) s :
Ausgangszustand Acker: eigene Drohnenbefliegung vom 16.10.2023


http://www.umweltatlas.bayern.de/

Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese mit Saumstrukturen
MaRnahmen und Pflege:

Ansaat

e Verwendung von Regiosaatgut der Region (12) Frankisches Higelland fir artenrei-
ches Grinland, z.B. Rieger-Hoffmann ,Grundmischung oder vergleichbare Kombina-
tion eines ,VWW Regiosaaten” bzw. ,Regiozert” zertifizierten Erzeugers.

o empfohlene Saatstarke 3 bis 5 Gramm pro Quadratmeter

e Aussaatzeitraum: Februar bis April oder Ende August bis Oktober

PflegemalRnahmen
e 3-schirige Mahd wahrend der ersten 5 Jahre, um eine Aushagerung zu erreichen
e danach ein- bis zweischlrige Mahd ab Mitte Juli mit Abtransport des Mahdguts
e Mahd mit dem Messerbalkenmaher

o Belassen eines 5m breiten Saumstreifens an der Slidseite des angrenzenden He-
ckenbiotops 1228-002 auf der Flur Nr.180. Mahen nur alle zwei Jahre
e kein Einsatz von Dungemitteln oder Pestiziden auf der gesamten Flache
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5550m:
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MafSnahmenk-onzept: Gesamtausgleich der Deckblatter 3 unc; 6
in der Gemarkung Schalkhausen

Auf den verbleibenden Teilflachen der Flur Nr. 177 und 178 werden weitere Ausgleichs- bzw.
Kompensationsmalinahmen gebindelt durchgeflihrt. Dadurch entstehen mit den angrenzen-
den Biotopen wichtige Biotopvernetzungsstrukturen, die als Trittsteine fungieren.



7 Begrindung der Festsetzungen

7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich schlie3t gemafl § 9 Abs. 7 BauGB das Flurstiick 95/8 sowie
eine Teilflache der Flurnummer 95/9; Gemarkung Brodswinden ein. Der Geltungsbereich wird
im Norden begrenzt durch den Weg Géttelhoffeld, der von Brodswinden ins Gewerbgebiet
fuhrt, bestehenden Gewerbeflachen im Osten und Siden sowie Flachen der Abwasserentsor-
gung Ansbach (awean) im Westen.

7.2  Art der baulichen Nutzung

Das Deckblatt Nr. 6 zum B6 setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet GE (e) fest.
Ausnahmen flr Vergnigungsstatten werden gem. § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO aus-
geschlossen. Gemal § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE ferner Einzelhandels-
betriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an Endverbraucher verkaufen unzu-
lassig.

Einzelhandelsbetriebe wirken sich stadtebaulich auf die Versorgung der Bevolkerung, d. h. vor
allem auf die verbrauchernahe Versorgung aus. Dies stellt eine Gefahrdung der Existenz vor-
handener Einzelhandelsbetriebe dar und Idsst somit Beeintrachtigungen der ortlichen und
Uberértlichen Versorgungsstruktur erwarten (Kausalkette: Kaufkraftabzug — Gefahrdung vor-
handener Einzelhandelsbetriebe — Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung).

Die hohe stadtebauliche Bedeutung des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Ansbach
liegt in der Starkung der Innenentwicklung und der Sicherstellung einer wohnortnahen Versor-
gung, die angesichts der demografischen Entwicklung besonderen Schutzes bedarf, nament-
lich wegen der geringeren Mobilitat alterer Menschen.

Ziele planerischer Steuerung sind die Starkung der Innenentwicklung (gewachsene Ortszen-
tren) und eine Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung. Damit inbegriffen ist die Ent-
wicklung stadtebaulich sinnvoller Standorte flr groflachigen Einzelhandel und kompakter
Grund- und Nahversorgungszentren.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung werden anhand der Orientierungswerte fir die Bestim-
mung des Males baulicher Nutzung gemaR § 17 BauNVO eine GRZ von 0,8 und eine GFZ
von 2,0 festgesetzt.

7.4 Hohe der baulichen Anlagen

Auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen auf
eine Traufhéhe von neun (in Zahlen: 9) Meter und drei Vollgeschossen (lll VG) als Héchst-
grenze bestimmt.

7.5 Bauweise

Es ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Abweichung festgesetzt, dass
auch Gebaude die langer als 50m sind zugelassen werden kénnen.

7.6  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch ein Baufenster mittels umfassenden
Baugrenzen festgesetzt.

7.7  Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen



Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Carport sind in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise auszuflihren, weiterhin gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ansbach in der
jeweils gultigen Fassung.

7.8 Einfahrtsbereich und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten wird ein Zu-
fahrtsbereich von der bereits vollstandig ausgebauten Gottlieb-Daimler-Stralte aus festge-
setzt. Entsprechend sind der nordlich gelegene Weg Géttelhoffeld sowie der angrenzende
Wendehammer als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

8 Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher
Anlagen

8.1 Dachform und Dachaufbauten

Grundsatzlich sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von maximal
15 Grad zulassig. Die Festsetzung von Flachdachern soll sicherstellen, dass die Verpflichtung
zur Begriinung von Dachflachen realisiert werden kann und die damit verbundenen Funktionen
insbesondere der Regenriickhaltung, der Stabilisierung des Kleinklimas sowie des Artenschut-
zes erfullt werden.

Mit einer Gberwiegend durchgangigen extensiven Begriinung der Dachflachen von mindestens
80 von Hundert (v. H.) wird das Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen belebt und die
Gestaltung verbessert. Auflerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fur Tier-
und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung ist klimatisch wirksam. Sie min-
dert den Aufheizeffekt von Dachflachen, vermindert die Rickstrahlungsintensitat auf benach-
barte Bereiche, verbessert die Staubbindung, verzégert den Abfluss anfallender Nieder-
schlage von Dachern und erhdht das Wiedereinbringen der Niederschldge in den natlrlichen
Kreislauf durch Evaporation und Transpiration (Evapotranspiration). Zur nachhaltigen Siche-
rung der 6kologischen und visuellen Auswirkung der extensiven Dachbegriinung sind Sub-
stratdicken von mindestens 10 cm vorgeschrieben. Fir die Wirksamkeit der Dachbegriinung
ist eine entsprechende Mindestdicke des Substrataufbaus erforderlich, die eine Begrinung mit
Grasern und Stauden ermdglicht und eine ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitze-
perioden sichert.

Eine gleichzeitige Nutzung begrinter Dachflachen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
(aufgestandert) erganzen sich gegenseitig positiv: Einerseits fuhrt die niedrige Oberflachen-
temperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bekiesten Dachern zu einer geringeren Aufhei-
zung der Photovoltaikmodule und damit einer erhdhten solaren Energieausbeute. Anderer-
seits entstehen auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher Sonneneinstrahlung und Feuchtig-
keitsverhaltnisse wechselnde Standortbedingungen, die zu einer Erhéhung der Artenvielfalt
von Flora und Fauna beitragen.

Ausnahmen von der Dachbegrinung kénnen zugelassen werden sofern Versickerungs- bzw.
Ruckhalteteiche angelegt werden.

Es besteht die Solardachpflicht nach Art. 44a BayBO.

8.2 Griinordnung

Die weitgehend aus dem Deckblatt 3 Gbernommenen auch fur das Deckblatt 6 geltenden
grinordnenden Festsetzungen, ebenso wie der Erhalt vorhandener Grinstrukturen gewahr-
leisten die Durchgriinung des Plangebiets und minimieren gleichzeitig die Beeintrachtigun-
gen von Funktionen des Naturhaushalts durch die zuklinftige Bebauung.



Die bestehende Hecke bildet eine Abgrenzung zum suidlich liegenden Grundstick des Ge-
werbegebiets II.

Bei baubegleitenden Malknahmen empfiehlt sich ein Vorgehen nach der DIN 18920- Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumalBnahmen.

Durch die Festsetzung begrinter Dacher wird die Rickhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser sowie die Biodiversitat gefordert. Begriinte Dacher wirken positiv auf das
Kleinklima, binden Feinstaub und nehmen CO? auf. In Verbindung mit Solaranlagen tragen
Dachbegriinungen durch Kihleffekte zu deren Effizienzsteigerung bei.

9 Naturschutz- und Landschaftsschutz

Nach erfolgten Ortsbegehungen ist festzustellen, dass die nétigen Habitatstrukturen fur ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten (hier insbesondere flr Brutvogel) weitgehend fehlen und
sich auf die umgebenden Gehdlzbestéande beschranken. Da die Gehdlze bei der Nutzungs-
anderung vollstandig erhalten bleiben, sind hier keine Eingriffe in eventuelle Lebensstatten
(Nester, Baumhoéhlen) zu erwarten.

Die artenschutzfachliche Abschatzung stellt zudem fest, dass die Ansiedlung bodenbriten-
der Vogel auf der Flache aufgrund der bereits bestehenden Stérungen durch den Verkehr
und das angrenzende Gewerbe sowie aufgrund des geringen Abstands potentieller Brut-
platze zu den umliegenden Kulissen unwahrscheinlich ist.

Fir weitere saP-relevante Artengruppen wie Fledermause, Amphibien (Laubfrosch) und
Reptilien (Zauneidechse) liegen weder Fundnachweise vor noch bietet die Flache die jeweils
notigen Lebensraume. Daher sind zu diesen Artengruppen keine Mal3nahmen erforderlich.

Es kénnen somit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Als Vermeidungsmafinahme wird zum Schutz der Bodenbruter textlich festgesetzt, dass die
Arbeiten zur Baufeldfreilegung aulRerhalb der Brutzeiten der relevanten Arten (Feldlerche,
Goldammer, Schafsstelze) und damit au3erhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. erfolgen mus-
sen.

10 Hinweise

10.1 Telekommunikation

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

10.2 Zufahrtsbereich

Die Zufahrt von der Gottlieb-Daimler-Stra3e zum Privatgrundstiick muss so gestaltet werden,
dass eine ausreichend hydraulisch dimensionierte Verrohrung eingebaut wird, welche den
statischen Belastungen standhalt. Zusatzlich ist die Uberfahrt als Flutmulde auszufiihren.
Dadurch wird bei Verstopfung des Durchlasses sichergestellt, dass ankommendes Nieder-
schlagswasser schadensfrei in das Gewasser abgeleitet werden kann.



10.3 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde (gemaR Art.8 Abs. 1f. DSchG).

11 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

11.1 VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung erfolgt von Osten uber die Gottlieb-Daimler-Strae. Im Norden sowie vom
angrenzenden Wendehammer aus wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

11.2 Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung ist Uber die Gottlieb-Daimler-Strale aus gesichert.

12 MaRnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine weiteren MalRnahmen der Stadt Ansbach zur Verwirklichung erforderlich.

13 Vorlaufige Bilanzierung

Geltungsbereich Deckblatt 6 zum Bebauungsplan Nr. B6: 7.784 m?

Versorgung 52 m?

Gewerbeflache 3900m?
Strafte 932 m* StralRenverkehrsflache 932m?
Offentliche Griinflache 943m?
Srnsifeifen mit Graben Best. Heckenstruktur 1957m?
Versorgungsanlage 52m?
Gesamt: 7784m?
Gefertigt: Geandert:
Ansbach, den 07.02.2023 Ansbach, den 07.12.2023
Stadt Ansbach Stadt Ansbach
Amt fur Stadtentwicklung Amt fir Stadtentwicklung

und Klimaschutz und Klimaschutz
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