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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstande und Mindernutzungen

Vorbemerkung

Vorbemerkung

= Bestandteil des Projekts ,stadtebauliches Innenstadtmanagement® ist die Erstellung einer sogenannten
Leerstandsdatenbank, in welcher alle leerstehenden sowie mindergenutzte Gewerbeimmobilien der Ansbacher
Innenstadt aufgefiihrt sind.

= Die nachfolgend fiir jedes Objekt dargestellten Daten setzen sich in einem ersten Schritt aus einer (geschatzten)
Angabe der Quadratmeterzahl und einer kurzen Beschreibung des Objekts samt dessen Lage und Umgebung
zusammen. Ausfuhrungen zur Objektqualitat und dem Gesamteindruck samt Vermarktungschancen aus Sicht der
imakomm bilden in einem zweiten Schritt die Grundlage fur die Einordnung hinsichtlich méglicher Folgenutzungen
einer jeden leerstehenden bzw. mindergenutzten Immobilie.

» Grundlage fur die vorliegende Leerstandsdatenbank ist eine Vor-Ort-Erhebung durch die imakomm Mai 2022 samt
anschlielender Dokumentation und Auswertung; alle nachfolgenden Angaben und Einschatzungen beziehen sich
folglich auf den jeweiligen Immobilienzustand zum Zeitpunkt der Erhebung.
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

AKADEMIE

5. Anhang

5.2 Dokumentation bestehender Leerstdnde und Mindernutzungen

Objekt 1: Johann-Sebastian-Bach-Platz 9

Objekt 13:

Kannenstr. 6

Objekt 2: Johann-Sebastian-Bach-Platz 26

Objekt 14:

Kronenstr. 1

Objekt 3: Neustadt 37

Objekt 15:

Martin-Luther-Platz 3

Objekt 4: Neustadt 36

Objekt 16:

Pfarrstr. 16/18

Objekt 5: Neustadt 33

Objekt 17:

Pfarrstr. 25

Objekt 6: Neustadt 25

Objekt 18:

Platenstr. 14

Objekt 7: Neustadt 1

Objekt 19:

Martin-Luther-Platz 18

Objekt 8: Schwanenstr. 8/10

Objekt 20:

Martin-Luther-Platz 33

Objekt 9: Schwanenstr. 9

Objekt 21

Martin-Luther-Platz 39

Objekt 10: Schwanenstr. 4

Objekt 22:

Martin-Luther-Platz 48

Objekt 11: Schwanenstr. 2

Objekt 23:

Wirzburger Str. 2

Objekt 12: Schwanenstr. 1

Objekt 24:

Schalkhauser Str. 8
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen
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Vermarktungschancen der Leerstande / Mindernutzungen in der Ansbacher Innenstadt
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

1 Johann-Sebastian-Bach-Platz 9

GescholR3zahl:

Verkaufsflache

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel / Handwerk (Metzgerei)
= Betriebseinrichtung moglicherweise noch vorhanden

Zustand » Fassade altmodisch und renovierungsbedurftig
= Schaufensterfront mit Sockel
» Ebenerdiger Zugang
» Eingeschrankte Lichtverhaltnisse durch Uberdachung
» Raumhd6he nach Standard
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung » Nachbarnutzung: Einzelhandel, Wohnen Gesamteindruck
= Umfeld durch Nutzungsmischung gepréagt
= Sehr gute Umfeldqualitat
» Gute Sichtbarkeit £ +
= Keine Stellplatze vorhanden
= Gute Erreichbarkeit

Mogliche . . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen / positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

2 Johann-Sebastian-Bach-Platz 26
[ S S iy Geschof3zahl:
Verkaufsflache -7 | 25-50 m? L
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel / Gastronomie
Zustand = Guter Fassadenzustand
= Schaufenster mit Sockel
» Ebenerdiger Zugang
= Gute Lichtverhéltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden 1 H
= Gute Erreichbarkeit
siergieine Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstung / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
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AKADEMIE

Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

3 Neustadt 37
[ I GRSy iy I GescholRRzahl:
Verkaufsflache i 50;:200
_______________ - 1
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
Zustand » Fassade renovierungsbediirftig
= Drei Schaufenster mit Sockel vorhanden
» Ebenerdiger Zugang
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise hoch
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Sehr gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden 4 - +
= Gute Erreichbarkeit
MG Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstun_g J Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung 919
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
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AKADEMIE

Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach
Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

5 Neustadt 33
e de—_——_ T 1 E)-E)_ —————— GeschoRzahl:
0 S 200 m?2 1 = —
_— | L ,
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel ;j_/__—/——— : p——
= Modernisierung im Gange EE’—T"
-
—
Zustand » Fassade teils renovierungsbediirftig 2.4
. )
= Schaufensterfron mit Sockel =
» Zugang mit Stufe =
= Gute Einsehbarkeit
= Raumhdhe vergleichsweise gewdhnlich
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
» Gute Umfeldqualitat
= Sehr gute Sichtbarkeit I 2
= Keine Stellplatze
» Gute Erreichbarkeit
siergieine Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstung / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 8
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1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

6 Neustadt 25

Verkaufsflache

—————————— i GescholRRzahl:

Kurzbeschreibung =

Vornutzung: Einzelhandel

Zustand ]

Fassade renovierungsbedurftig

Zwei Schaufenster mit Sockel vorhanden
Ruckversetzter Zugang mit Stufe

Eher dunkle Lichtverhaltnisse
Raumhdohe vergleichsweise hoch
Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
» Gute Umfeldqualitét
= Sehr gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden = +
= Gute Erreichbarkeit
SIS Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstun_g / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen
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1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

8 Schwanenstr. 8/10

— —— — ]
—_——

Verkaufsflache

_——

— e ——— —

GescholR3zahl:

Kurzbeschreibung =

Vornutzung: Gastronomie

Gosthaus jum £chle

Zustand .
= Zwei Fenster
» Ebenerdiger Zugang

Guter Fassadenzustand

= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich

Umgebung "

» Gute Umfeldqualitat
= Gute Sichtbarkeit

Nachbarnutzungen: Wohnen, Dienstleistung
= Leerstand in direkter Nachbarschaft

Gesamteindruck

- +
= Keine Stellplatze vorhanden
= Gute Erreichbarkeit
Al Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstun_g / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative

Prioritat bei der
Vermarktung

eher nachrangig

hohe Realisierungschancen positiv

geringe Realisierungschancen / neutral

kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

10 Schwanenstr. 4

— e ——— —

e e — == Geschol3zahl:
Verkaufsflache 25-50 m?

—_— e ——

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Dienstleistung

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
» Schaufenster mit hohem Sockel
» Zugang mit drei Stufen
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumhdhe vergleichsweise hoch/tief/gewdéhnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzungen: Wohnen, Dienstleistung Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Eingeschrankte Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden E +
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie g Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 11
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

11 Schwanenstr. 2
[ S S ity Geschof3zahl:
Verkaufsflache -7 | 25-50 m? L
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel/ Gastronomie
Zustand » Fassade renovierungsbedurftig
= Mehrere schmale Schaufenster mit Sockel
= Schmaler Zugang mit 3 Stufen
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise hoch
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung = Nachbarnutzung: Wohnen / Einzelhandel Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Eingeschrankte Sichtbarkeit
» Keine Stellplatze vorhanden - +
= Gute Erreichbarkeit
Mg Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstun_g / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der eher nachranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 12



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

12 Schwanenstr. 1

== - GeschoRzahl:
Verkaufsflache — _ _ 25-50 m?

~ STAND Mai 2023: Leerstand revitalisiert

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel

(Schwanenwerk)

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
= Drei Schaufenster mit Sockel
= Zugang mit Stufe
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumhohe vergleichsweise gewohnlich
= Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzungen: Wohnen, Dienstleistung, Einzelhandel | Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Gute Sichtbarkeit
» Keine Stellplatze vorhanden E 4
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mogliche . . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 13



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

13 Kannenstr. 6
[ S S ity Geschof3zahl:
Verkaufsflache -7 | 25-50 m? L
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
Zustand = Fassade teils renovierungsbeduirftig
= Zwei Schaufenster mit Sockel vorhanden
= Schmaler Zugang mit Stufe
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
» Gute Umfeldqualitét
= Gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden I 2
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit
Al Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstung / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der cher nachranai
Vermarktung 99
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 14



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

15 Martin-Luther-Platz 3

e ——————, 5 '6'1—06" __________ Geschof3zahl:
Verkaufsflache S 1 Ei BE B mm Em 1
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Bildung (Volkshochschule) II l l l l l \
Zustand » Fassade renovierungsbedurftig d ,h_,ﬁ

= Zwei Schaufenster mit hohem Sockel vorhanden
= Ebenerdiger, schmaler Zugang

= Eher dunkle Lichtverhaltnisse

= Raumho6he vergleichsweise hoch

» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzung: Einzelhandel, Dienstleistungen Gesamteindruck
= Zentrale Lage (1A)
= Sehr gute Umfeldqualitat
= Sehr gute Sichtbarkeit E +
= Keine Stellplatze vorhanden
= Gute Erreichbarkeit

Maogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 15



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach
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Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

16 Pfarrstralle 16/18

I P ) a)_ —————— GeschoRzahl:
B <207 | 2950 | e 200 m?2 1
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel/ Dienstleistung
= Modernisierung im Gange
Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
= Mehrere Schaufenster mit Sockel
= Schaler Zugang mit Treppenstufe
» Hohe der Raume vergleichsweise hoch
Umgebung = Nachbarnutzung: Bildung, Wohnen Gesamteindruck
= Umfeld durch Leerstande gepréagt
» Geminderte Umfeldqualitat
= Eingeschrankte Sichtbarkeit ) +
= Keine Stellplatze vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit
Mogliche . . Dienstleistung /
Folgenutzung Einzelhandel Gastronomie Kultur / Kreative Wohnen
Prioritat bei der eher nachrangi
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 16
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Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

17 Pfarrstral3e 25

GescholR3zahl:

Verkaufsflache

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel/ Handwerk (Metzgerei)

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
= Schaufenster mit Sockel vorhanden
» Zugang mit drei Stufen
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzung: Wohnen, Bildung, Einzelhandel Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat mit Einschrankung durch
gegenuberliegenden groRraumigen Leerstand
» Eingeschrankte Sichtbarkeit - +
= Keine Stellplatze vorhanden

= Gute Erreichbarkeit

Maogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 17



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach
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Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

18 Platenstr. 14

— e ——— —

e A ————1— 5 _(-)-100 Geschof3zahl:

Verkaufsflache

—_—— e

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel

Zustand = Sehr guter Fassadenzustand
» Schaufenster mit Sockel
» Zugang mit Stufen
= Gute Lichtverhaltnisse durch gro3e Fensterfront
= Raumho6he vergleichsweise hoch

Umgebung = Nachbarnutzungen: Wohnen, Gastronomie Gesamteindruck
» Gute Umfeldqualitét
= Eingeschrankte Sichtbarkeit durch C-Lage
= Keine Stellplatze vorhanden

= Gute Erreichbarkeit ] 1
Mdgliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorrandi
Vermarktung 919
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 18



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

19 Martin-Luther-Platz 18

e d—_—— - 1" 1 E)E)_ —————— GeschoRRzahl:
verkaufsflache . o510 | 20000 | e 200 m?2 1
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
Zustand = Guter Fassadenzustand
» Schaufensterfront mit Sockel
» Ebenerdiger Zugang
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
Umgebung = Nachbarnutzung: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen Gesamteindruck
= Sehr gute Umfeldqualitat
= Sehr gute Sichtbarkeit
= Mehrere Stellplatze in naher Entfernung vorhanden qQ - +
= Gute Erreichbarkeit

Mogliche . . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der S
sehr hohe Prioritét
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 19



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach
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Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

20 Martin-Luther-Platz 33

— e ——— —

e A —————— 100- Geschof3zahl:

Verkaufsflache

—_—— e

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel

Zustand » Fassade renovierungsbedurftig
» Vier Schaufenster mit Sockel
= Zugang mit Stufe
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
» Umfeld durch Leerstande gepréagt
= Gute Umfeldqualitét
= Gute Sichtbarkeit E +
= Stellplatze in der Néhe vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Maogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 20



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

21 Martin-Luther-Platz 39

—————————— i GescholRRzahl:
Verkaufsflache

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel/ Dienstleistung
» Modernisierung im Gange

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
» Schaufenster vorhanden
= Schmaler Zugang mit Stufen
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung » Nachbarnutzung: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen Gesamteindruck
= Umfeld durch Leerstande geprégt
= Gute Umfeldqualitét
» Gute Sichtbarkeit £ +
= Stellplatze in der Néhe vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 21



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

22 Martin-Luther-Platz 48
e —_———— 7T~ 1 &)_ —————— GeschoRzahl:
B <251 | 2950 | e 200 mz 1
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
Zustand » Fassade renovierungsbedurftig
» Schaufenster mit Sockel
» Ebenerdiger Zugang
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung = Nachbarnutzung: Wohnen Gesamteindruck
» Umfeld durch Leerstande gepréagt
= Gute Umfeldqualitét
» Eingeschrankte Sichtbarkeit - +
= Stellplatze vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit
HiegIiElnis Einzelhandel Gastronomie Dlenstle|stun_g / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der eher nachranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 22



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstdande in der Ansbacher Innenstadt

23 Wirzburger Str. 2

_ A7 GescholRRzahl:
Verkaufsflache 25-50 m2

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
= Betriebseinrichtung vorhanden

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
= Zwei Schaufenster mit Sockel
= Schmaler Zugang mit Stufe
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung = Nachbarnutzung: Wohnen, Dienstleistung Gesamteindruck
= Umfeld durch Leerstande geprégt
= Gute Umfeldqualitét
» Gute Sichtbarkeit £ +
= Stellplatze vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mdgliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 23



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

1. Leerstande in der Ansbacher Innenstadt

24 Schalkhéuser Str. 8

— e ——— —

e A —————— 100- Geschof3zahl:

Verkaufsflache

—_—— e

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Gastronomie
= AulRenbereich vorhanden
= Betriebseinrichtung héchstwahrscheinlich vorhanden

Zustand = Guter Fassadenzustand
= Mehrere Fenster vorhanden
» Ebenerdiger Zugang
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumhdhe vergleichsweise hoch/tief/gewdéhnlich

Umgebung = Nachbarnutzung: Wohnen, Dienstleistung Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitéat
= Gute Sichtbarkeit
» Stellplatze in der Ndhe vorhanden - +
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mogliche : . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 24



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

2. Mindernutzungen in der Ansbacher Innenstadt

4 Neustadt 36

— e ——— —

e A —————— 100- Geschof3zahl:

200 m? 1

Verkaufsflache

—_—— e

Kurzbeschreibung Aktuelle Nutzung: Dienstleistung (Geschaftsraume der VR-

Bank)

Zustand = Sehr guter Fassadenzustand
= Schaufensterfront mit Sockel vorhanden
= Ebenerdiger, schmaler Zugang
= Gute Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
= Kein Modernisierungsbedarf

Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
» Gute Umfeldqualitat
= Seht gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhandenen ] 1
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Mogliche . . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der S
sehr hohe Prioritét
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 25



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

2. Mindernutzungen in der Ansbacher Innenstadt

7 Neustadt 1

— e ——— —

Verkaufsfliche - | 50-100

—_— e ——

Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
= Angestrebte Umnutzung: Wohnen
» Modernisierung im Gange

Zustand = Fassade renovierungsbedurftig
» Drei Schaufenster mit hohem Sockel vorhanden
= Schmaler Zugang mit Treppenstufe
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise gewohnlich
» Modernisierungsbedarf besteht

Umgebung » Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Sehr gute Sichtbarkeit
= Keine Stellplatze vorhanden ) +
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Maogliche . . Dienstleistung /
9 Einzelhandel Gastronomie 9 Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der .
eher nachrangig
Vermarktung
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 26



Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

AKADEMIE

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

2. Mindernutzungen in der Ansbacher Innenstadt

9 Schwanenstr. 9
[ S S ity Geschol3zahl:
Verkaufsflache -7 | 25-50 m? L
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel
= Aktuelle Nutzung: Lager
Zustand » Fassade renovierungsbedurftig
= Schaufenster mit hohem Sockel
= Schmaler Zugang mit 3 Stufen
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumhdhe vergleichsweise gewdhnlich
» Modernisierungsbedarf besteht
Umgebung » Nachbarnutzung: Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung Gesamteindruck
= Leerstande in direkter Nachbarschaft
= Gute Umfeldqualitét
= Gute Sichtbarkeit E +
= Keine Stellplatze vorhanden
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit
Al Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstung / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der cher nachranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 27



AKADEMIE

Stadtebauliches Innenstadtmanagement Ansbach

Dokumentation bestehender Leerstdande und Mindernutzungen

2. Mindernutzungen in der Ansbacher Innenstadt

14 Kronenstr. 1

[ S S ity Geschof3zahl:
Verkaufsflache -7 | 25-50 m? L
Kurzbeschreibung = Vornutzung: Einzelhandel/ Gastronomie
= Derzeitige Nutzung: Lager
Zustand » guter Fassadenzustand
= Ein Schaufenster mit Sockel vorhanden
= Schmaler Zugang mit Stufe
= Eher dunkle Lichtverhaltnisse
= Raumho6he vergleichsweise hoch
Umgebung = Nachbarnutzungen: Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen | Gesamteindruck
= Gute Umfeldqualitat
= Gute Sichtbarkeit
» Keine Stellplatze vorhanden - +
= Gute verkehrliche Erreichbarkeit
MioIiElns Einzelhandel Gastronomie Dlenstlelstung / Wohnen
Folgenutzung Kultur / Kreative
Prioritat bei der vorranai
Vermarktung g'9
hohe Realisierungschancen positiv geringe Realisierungschancen / neutral kaum Realisierungschancen / negativ

Quelle: Erhebung imakomm, 2022.
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 28
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