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A.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

GRZ 0,3

GFZ

WH=7,0 m

GH=9,5m

@)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 20 BauNVO)

Maximal zulassige Wandhohe (§ 18 Abs.1 BauNVO)

gemessen am hochsten Punkt ab Oberkante bestehendes Gelande

Maximal zulassige Gebaudehohe bzw. Firsthéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO)
gemessen am hochsten Punkt ab Oberkante bestehendes Gelande

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 Abs.1 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiet Hochwasser HQ100 (§ 9 Abs.1 Nr.16a BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(u.a. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen) (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Stralienbegrenzungslinie
Zu pflanzende Baume  (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Zu pflanzende Straucher (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

B.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE HINWEISE
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Bestehende ~———4———- Vorgeschlagene, neue
Grundstlicksgrenzen : Grundstlicksgrenzen
Bestehende Flursticksnummer |20 ~ Masskette
Bestehende Gebaude @ Neuer Baum

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO);

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

der durch Baugrenzen bestimmten tGberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt.

3. Abstandsflache (Art. 6 BayBO)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsflachenrechtlich keine Anwendung, soweit sie
eine hiervon abweichende Abstandsflache zulassen oder vorschreiben.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Carports sind in Vorgarten bis zu einer Tiefe von 5,0 m ab Grenze der 6&ffentlichen
Verkehrsflache unzuldssig. Nebenanlagen sind auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, jedoch in den Vorgarten zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf eine Hohe von 2,0 m begrenzt.
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.a.).

5. Gelandeoberflache (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

werden. Abweichend hiervon sind Aufschittungen fir Terrassen bis maximal 1,0 m zulassig. Malgeblich
fur die Aufschittung ist der Ubliche Terrassenbereich bis zu einer Entfernung vom Hauptgebaude von
maximal 3,0 m.

Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies zur Durchfliihrung des Bauvorhabens
notwendig ist und durch diese MaRnahmen das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird.

6. Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dacheindeckungen sind mit naturroten, roten, rotbraunen oder braunen Ziegeln auszufiihren.
Die Oberkante FertigfuBboden EG (OKFFB) darf maximal 50 cm Uber der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (Strale bzw. Gehweg) liegen.

7. Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache
(Art.81Abs.2i.v.m Art.81Abs.1Nr.1BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal 1,50
m zuldssig. Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. StralRe zu
messen. Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzéunen ist die Oberkante des nattrlichen
Gelandes mafigeblich.

Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsauger sollen Einfriedungen mit einer

Durchlassigkeit fur entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen OK Gelédnde und UK
Einfriedung) ausgefihrt werden.

8. Grunordnung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Fir das Mal} der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen
(Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zulassige Geschosszahl in Verbindung mit 2. Artenschutz

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

Die Gelandeoberflache im Bereich der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke darf nicht verandert

D.) TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.

(geman Art.8 Abs. 1-2 DSchG)

Bei groleren spielgelnden Glasflachen sollten Mafinahmen ergriffen werden, um den Vogelschlag zu minimieren.

E.) VERFAHRENSVERMERKE

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ................ wurde am ............... vom Stadtrat beschlossen
und am ..o in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben.

2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB

Die Beteiligung der Behorden wurde mit Schreiben vom ..................... JAZD e, und
Plan vom ........ccccoceenie durchgefihrt.

3) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom .............cccco..... zusammen mit einer Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschliesslich ................... ausgelegen.

4) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB

Dieser Bebauungsplan wurde am .................. als Satzung beschlossen.

Ansbach, den .........cccc.......
Stadt Ansbach

Thomas Deffner
Oberblrgermeister

6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

Der Satzungsbeschlu wurde am ................. inder FLZ Nr. .............. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am ................. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Ansbach, den .......ccccceeeeeeiinin.
Stadt Ansbach
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GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 08.08.2023 STADT ANSBACH
AMT FUR STADTENTWICKLUNG

GEANDERT : ANSBACH, DEN UND KLIMASCHUTZ
REFERAT STADTENTWICKLUNG AMT FUR STADTENTWICKLUNG
UND BAUEN UND KLIMASCHUTZ
REFERENT AMTSLEITUNG

BUSCHL HEINLEIN






