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Vorbereitende Untersuchungen "Ausweisung eines neuen Sanierungsgebietes™
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Legende

Bei den hier dargestellten Sachverhalten
handelt es sich um Auszilge aus den
vorherigen Planen. Neben den Hinweisen auf

ortsbildprag

ende Bausubstanz wird der

Schwerpunkt auf vorhandene Mangel und
Konfliktsituationen gelegt.

Bewertung
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Denkmal- und Gestaltwert

Baudenkmaler (Einzeldenkmaler) im
Stadtgebiet siehe Bild 1

Ensemblebereich siehe Bild 2

Bodendenkmaler im Stadtgebiet siehe Bild 3

Baudenkmaler gem. Denkmalliste
=> Geb&ude mit Denkmal- und Gestaltwert

Sonstige Geb&ude mit ortstypischen

Bauelementen / Baudetails

=> Geb&ude mit insgesamt positiver Wirkung
fur das historische Stadtbild
(ortsbildprégende Gebaude)

ortsuntypische / ortsfremder Baustil /
Gebaude; stérende Bausubstanz

Hinweis auf gestalterische Mangel

Anmerkung: insbesondere bei Gebdude mit
hohem Gestalt- und Denkmalwert wirken
sich bereits "kleiner Mdngel" wie
beispielsweise unpassende Fenster oder
Fliesensockel negativ auf das Gebdude aus

Bewertung Raumliche Wirkung / Baustruktur

gestorte/ fehlendeRaumkanten

Auf die Darstellung der geschlossenen Raumkanten
wird zugunsten der besseren Ubersichtlichkeit
verzichtet. (siehe Karte 02 "Stadtbild")

Torsituationen / Engstellen

Vielzahl kleiner Gassen miindet mit Engstellen in
Platzbereiche, durch die jeweilige Gebdudestellung
ergeben sich viele Torsituationen

=> dargestellt sind daher nur die mit besonderer
Wirkung auf den Platz-/ StraBenraum

Hinweis auf ibermaRige Uberbauung von
Blockinnenbereichen, unstrukturierte/ unge-
ordnete Bereiche mit vorwiegend kleineren
Nebengebauden

Hinweis auf ungeordnete Bereiche mit
negativer Wirkung auf das Stadtbild

Bewertung Bausubstanz

schlechter Gebaudezustand,
Gebaude mit deutlichen Mangeln

gravierende Mangel an den Geb&uden
nicht sichtbar, werden jedoch vermutet

Gebaude wird derzeit saniert

Bewertung Gebaudenutzung

Gebaude (Teil-)Leerstand

Hinweis auf vermehrte Leerstande
(Leerstandscluster)

Hinweis auf Nutzungskonflikte

Bewertung Verkehrs- und StraBenraume /
Oberflachen und Begehbarkeit

Bewertet wurde der Gesamteindruck in Abhéngigkeit
zur Raumsituation und Nutzung.
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Pro StralRenabschnitt/Platzbereich wurde eine
Matrix angewendet mit folgenden Kriterien

Bewertung Zustand
Bewertung Begehbarkeit, Barrierfreiheit
Bewertung Gestaltung

Bewertung schlecht (in dieser Karte
ausschlie3lich Bereiche mit schlechter
Bewertung dargestellt)

Hinweis auf Bereiche mit erhéhten
Defiziten/ Gefahrenstellen/ Konflitpotential

Bewertung Freiflichen und Versiegelung

erhebliche funktionale/ gestalterische Mangel
an privaten Freiflachen (unstrukturierte,
gestalterisch unbefriedigende Freiflachen)

Sonstige Hinweise

Gebaude aulRerhalb des U-Gebietes

Ubergeordnete Stral’en / Bahn-
strecken aufRerhalb des U-Gebietes

Gewasser

zugrunde, e
vorliegende
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Dem Planblatt liegt ein Katasterauszug der Stadt Ansbach

nthalt jedoch nur die Informationen, die fir die
Untersuchungen relevant sind.
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