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Offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 20.03.2023 Seite 2 von 11



TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Beschluss eines Standortkonzeptes fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
in den Gemarkungen Claffheim, Brodswinden und Bernhardswinden

Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E24
"Photovoltaikanlage nordlich der Bahnlinie Nirnberg und stidwestlich von Eyb"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Ne 6 "Windenergieanlage Struth" und
Deckblatt Nr. 37 zum FNP zur Darstellung einer Sonderbauflache fur
Windenergie in Struth
a) Anderungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
b) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -

Anderung des Geltungsbereiches
c) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan B6 "Anderung der Festsetzungen westlich

der Gottlieb-Daimler-Stral3e"

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

b) Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichtoffentlichen
Sitzung gefassten Beschlisse (§ 37 GeschOStR)
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Oberburgermeister Thomas Deffner eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass
ordnungsgemald und termingerecht zur Sitzung des Bauausschusses geladen wurde
und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

Beschluss eines Standortkonzeptes far
TOP 1 Freiflachenphotovoltaikanlagen
in den Gemarkungen Claffheim, Brodswinden und Bernhardswinden

Herr Buschl stellt zu Beginn den Sachverhalt zum Beschluss eines Standortkonzeptes
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in den Gemarkungen Claffheim, Brodswinden und
Bernhardswinden vor.

Anlass war die Uberarbeitung des bestehenden Rahmenplanes fiir mogliche Standorte
aus dem Jahr 2011. Im bestehenden Rahmenplan wurden Flachen betrachtet, die sich
im Bereich von 110 m entlang von Bahntrassen und der Bundesautobahnen A6
befinden. Gesetzlich hat sich nunmehr die Betrachtungsgrundlage verandert. Durch die
Anderung des § 48 EEG wird der forderfahige Bereich entlang von Bahntrassen und
Bundesautobahnen von 110m auf 200 m erhoht. Auf3erdem hat Bayern von der
Landeroffnungsklausel des EEG Gebrauch gemacht. Das ermdglicht, dass auch FF-PV-
Anlagen in benachteiligten Gebieten bezuschusst werde kénnen, das Stadtgebiet der
Stadt Ansbach gilt als benachteiligtes Gebiet.

Es wurde ein Interessenbekundungsverfahren durchgefuhrt und das Planungsbiro
Team 4 hat mit einem Standortkonzept eine Beurteilungsgrundlage geschaffen, mithilfe
derer kinftig nach einheitlichen Kriterien die Standortwahl fur FF-PV-Anlagen getroffen
werden. Fur die restlichen, im Stadtgebiet befindlichen, Gemarkungen soll im Laufe des
Jahres ebenfalls ein entsprechendes Standortkonzept erstellt werden. Der Auftrag
hierzu soll noch im Méarz 2023 an ein Planungsbiro vergeben werden, entsprechende
Haushaltsmittel sind vorhanden. Am Ende seines Sachvortrages verweist Herr Buschl
auf Top 2 dieser Sitzung mit den gleichen Kriterien.

Herr Oberburgermeister Deffner stellt Herrn Wehner und Herr Kofler vom Planungsbiro
Team 4 vor, welche nachfolgend eine umfassende Prasentation zum FF-PV-
Standortkonzept vorstellen.

Aus dem Gremium wird sich nach den Bedingungen fur Freiflachensolaranlagen und
dem Konzept fir private Flachen, dem Stand des Okokatasters und dem Umgang bei
planerischen Anderungen, wie Verschattung, Einspeisung und Beteiligung der
Stadtwerke, erkundigt. Die Fragen werden von Herrn Wehner ausfihrlich beantwortet.

Herr Buschl erganzt, dass private Flachen in bestehenden Bebauungsplangebieten
bereits in der Prasentation ausgeblendet seien. Er nimmt Bezug zu den Stadtwerken
und betont die Wichtigkeit der Einspeisegebthr. Im Vordergrund stehe nun eine
flachenbezogene Auswertung als Entscheidungsinstrument fir den Stadtrat. Bei dem
vorgestellten FF-PV-Standortkonzept gehe es um die Suche nach Potentialflachen.

Herr Oberburgermeister Deffner bedankt sich bei den Mitarbeitern von Team 4 fir die
gute Darstellung mit nachvollziehbaren Kriterien fir die Standortwahl.
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Das Standortkonzept fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in den Gemarkungen
Claffheim, Brodswinden und Bernhardswinden wird in der Fassung vom 13.02.2023
beschlossen und findet Anwendung als verbindliche Grundlage fur Bauleitplanung und
Zulassungsentscheidungen tUber Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Einstimmig beschlossen.

Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
TOP 2 Nr. E24 "Photovoltaikanlage nérdlich der Bahnlinie Nirnberg und
sudwestlich von Eyb"

Frau Heinlein informiert Uber das Projekt zur Errichtung einer Photovoltaikanlage. Sie
erlautert den Anlass und das Erfordernis der Planung, sowie die Planinhalte,
Festsetzungen und das Verfahren.

Geplant ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im 6stlichen Stadtgebiet
in der Gemarkung Eyb. Das zu Uberplanende Gebiet erstreckt sich auf eine Flache von
7,8 ha. Die geplante Anlage hat eine Gesamtleistung von 9 MWp, mit der eine jahrliche
Strommenge von ca. 9 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Die Kriterien des im sudlichen Stadtgebiet aufgestellten Standortkonzeptes fir die
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen wurden auf die zu Uberplanenden
Flachen angewendet. Der Landschaftsraum weist Vorbelastungen durch die Bahnlinie
Ansbach — Nurnberg im Siden auf, an die sich die vielbefahrene St 2223 anschlief3t. Im
Norden verlauft eine Hochspannungsleitung. vom Umspannwerk in Kaltengreuth
Richtung  Stadt Ansbach. Vor dem Hintergrund der  wirtschaftlichen
Einspeisemdglichkeit im ortsnahen Umspannwerk von Kaltengreuth weist der gewahlite
Standort eine sehr hohe Eignung auf. Als Art der baulichen Nutzung soll eine
Sondergebietsflache mit einer Zweckbestimmung fir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie festgesetzt werden Zusétzlich sollen  im  Geltungsbereich
Ausgleichmal3Bhahmen festgesetzt werden.

Das Instrument zur Schaffung des Planungsrechts wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan sein. Ein entsprechender Antrag auf Aufstellung von Seiten des
Vorhabentréagers liegt vor. Gleichzeitig soll der Flachennutzungsplan geéndert werden.
Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans wird gesondert gefasst. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Es
werden ein Umweltbericht und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits durch den Vorhabentrager in
Auftrag gegeben.

Vor Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages wurden bereits umfangreiche und
grundlegende Vereinbarungen und Verpflichtungen mit dem Vorhabentrager
abgestimmt:

Aus dem Gremium wird die ungentgende Einzeichnung von bestehenden Bdumen und
Hecken kritisiert und kiinftig eine bessere Planzeichnung gefordert.
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Herr BUrgermeister Dr. Bucka beantragt ein grundsatzliches Verbot von Stacheldraht.
Herr Buschl gibt an, dass die Thematik Stacheldraht bekannt sei. Nach Fachmeinung
bestehe bei einem einreihigen Stacheldraht wenig Gefahr fur Vdgel, ein mehrreihiger
Stacheldraht stelle jedoch eine potenziell lebensbedrohliche Gefahr dar. Das Gremium
kénne ein Verbot von Stacheldraht im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
festsetzen lassen.

Herr Stadtrat Kotzurek nimmt nicht an der Abstimmung teil.
Herr Oberblrgermeister Deffner bittet um Abstimmung des folgenden Antrages:
Die Verwendung von Stacheldraht, egal in welcher Form, ist im Rahmen der

Einzaunung einer Windenergieanlage im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. Ne6 ,Windenergie Strith“ nicht erlaubt.

Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 8
Mehrheitlich abgelehnt.

Herr Oberburgermeister Deffner bittet um Abstimmung des Beschlussvorschlages der
Verwaltung.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

Es wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes E24
,Photovoltaikanlage nérdlich der Bahnlinie Nurnberg und stidwestlich von Eyb" mit dem

im Entwurf des Planes vom 24.02.2023 festgelegten Geltungsbereich beschlossen.

Der Vorhabentrager hat zur Verwirklichung des Vorhabens einen auslegungsfahigen
Planentwurf samt Durchfihrungsvertrag vorzulegen.

Einstimmig beschlossen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Ne 6 "Windenergieanlage
Strath" und Deckblatt Nr. 37 zum FNP zur Darstellung einer
Sonderbauflache fur Windenergie in Strith
a) Anderungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
b) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -

Anderung des Geltungsbereiches
C) Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

TOP 3

Frau Heinlein stellt den Sachverhalt zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Ne 6
"Windenergieanlage Striuth" und Deckblatt Nr. 37 zum FNP zur Darstellung einer
Sonderbauflache fur Windenergie in Strith vor.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.07.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Ne 6 ,Windenergieanlage Strith®
beschlossen.

Im Plangebiet wurden durch den Vorhabenstrager mit den Grundstickseigentimern
Gestattungsvertrage geschlossen, die die Errichtung und den Betrieb einer
Windenergieanlage vorsehen. Der Geltungsbereich wurde dem weiteren Stand der
Planungen angepasst und zum Vorentwurf dementsprechend verringert. Ziel des
Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Sondergebietes fur Anlagen zur Nutzung von
Windenergie. Das Sondergebiet umfasst den Standort der WEA und deren dauerhaft
verbleibenden Nebenanlage. Die Lage der WEA wird durch die Festsetzung der
Koordinaten des Mastful3es der WEA definiert.

Die Hohenfestsetzung umfasst die absolute Hohe des Fundaments mit 483 m NHN
sowie die Gesamtanlagenhhe mit 683 m NHN. Diese Hohenfestsetzung wurde auf
ausdrucklichen Wunsch des Vorhabentragers aufgenommen. Sie widerspricht der vorab
angeforderten Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, die eine maximal mdgliche Bauhéhe von 670 NHN
an dem Anlagenstandort akzeptiert. Der Vorhabentrager hofft, im Rahmen der
Beteiligungen nachzuweisen, dass die festgesetzte Anlagenhthe von bis zu 200 m am
geplanten Standort luftfahrttechnisch unproblematisch ist.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), eine Schallimmissions- sowie eine
Schattenwurfprognose wurden bereits erstellt. Fur die Planungen sind aufgrund des
Eingriffs in Natur und Landschaft Ausgleichsmal3Bhahmen erforderlich. Die Herstellung
und Pflege aller Ausgleichsflachen/ -malRnahmen werden durch vertragliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager gesichert.

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) der Flachennutzungsplan im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans geéndert werden Die bisher als Waldflachen dargestellten Flachen
werden als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Windenergie dargestellt.

Herr Stadtrat Sauerhammer ist von der Beschlussfassung ausgenommen.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

a) Fur die Errichtung einer Windenergieanlage nordlich des Ortsteils Striith wird der
Flachennutzungsplan auf der Grundlage des Deckblatts Nr. 37 vom 06.03.2023 gem. §
2 BauGB geéandert.

b) Der Geltungsbereich zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
Ne 6 ,Windenergieanlage Strith“ wird geandert. Der neue Geltungsbereich entspricht
dem Bebauungsplanentwurf vom 06.03.2023.

c) Die Verwaltung wird beauftragt zu der Bauleitplanung die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
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Einstimmig beschlossen.

Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan B6 "Anderung der Festsetzungen
westlich der Gottlieb-Daimler-Stra3e"
a) Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB
b) Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1

BauGB

TOP 4

Frau Heinlein berichtet Uber den Sachverhalt zum Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungsplan
B6 "Anderung der Festsetzungen westlich der Gottlieb-Daimler-Strale".

Das Grundstick in der Gemarkung Brodswinden, welches von der angestrebten
Plananderung betroffen ist, liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans. Nach
aktuellem Planungsrecht sind an dieser Stelle des Gewerbegebietes Ausgleichsflachen
und ein Regenrickhalteteich vorgesehen. Weder die Ausgleichsflachen, noch der
Regenrickhalteteich sind bisher umgesetzt worden. Die Abwasserentsorgung Ansbach
(awean) AGR hat der Stadt Ansbach signalisiert, dass die Flache mit der Zweckbindung
Regenrickhalteteich an dieser Stelle nicht weiter bendtigt wird und anderweitig
Verwendung finden kann. Dies wird als Anlass genommen das bestehende
Planungsrecht entsprechend dahingehend zu andern, dass keine Brachflachen
innerhalb des Gewerbegebietes entstehen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, eine zusatzliche Bauflache fur
Gewerbebetriebe analog der umgebenden Baufelder im Gewerbegebiet Brodswinden
Ost zu generieren und einen weiteren attraktiven Standort fir Gewerbebetriebe
herzustellen. Die planerische Umwandlung der Flache stellt zudem einen stadtebaulich
sinnvollen  Beitrag zum  Flachensparen dar, weil die entsprechenden
ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sind. Durch das Deckblatt Nr. 6 zum
Bebauungsplan B6 wird auf dem ca. 3.900 m2 grof3en Grundstick neues Baurecht
geschaffen. Die Festsetzungen fur die Uberbaubare Grundstiicksflache werden analog
derer der umliegenden Gewerbeflachen gefasst und um die Pflicht der Herstellung einer
Dachbegrinung erweitert.

Herr Oberbirgermeister Deffner spricht von einer sinnvollen MalRBhahme mit einem
Flachengewinn flr die Nachverdichtung im gewerblichen Bereich.

Aus dem Gremium erfolgt Zustimmung. Es wird um eine schnelle Vermarktung gebeten,
aber auch die Ausgleichsflachen, eine Versickerung bei Starkregenereignissen und die
Dachbegriinung hinterfragt. Eine weitere Grundstticksflache im Gewerbegebiet wird in
diesem Zusammenhang ebenfalls angesprochen.

Herr Blschl bezieht sich auf Aussagen der awean mit dem Hinweis einer Aufgabe der
Zweckbindung. Sollte sich beim Verfahrenseinstieg die Meinung der awean noch
andern, sei das Vorhaben voraussichtlich nicht mehr realisierbar.

Frau Heinlein erklart, dass Ausgleichsflachen gesucht werden und ein Flachenpool
eingerichtet werde. Eine artenschutzrechtliche Vorabschéatzung sei bereits erfolgt.
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Herr Oberburgermeister Deffner verweist in Bezug auf die angesprochene weitere
benachbarte Flache auf den nichtoffentlichen Sitzungsteil.

Aus dem Gremium wird um Auskunft zum Bewuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gebeten.

Frau Heinlein zeigt nochmals anhand eines Planes und des Luftbildes die Begrinung
im Geltungsbereich und dessen Abgrenzung.

Herr Oberblirgermeister Deffner bittet um etwas Geduld und Verstandnis, es liege erst
eine grobe Planskizze vor.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Gremium folgendes zu beschlief3en:

1. Fur die Schaffung neuen Baurechts innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes
wird der Bebauungsplan Nr. B 6 hinsichtlich der Festsetzungen westlich der Gottlieb-
Daimler-Stralle geandert. Der Stadtrat beschlie3t das Deckblatt Nr. 6 zum
Bebauungsplan Nr. B6 ,Anderung der Festsetzungen westlich der Gottlieb-Daimler-
Stralde” aufzustellen.

2. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs
vom 07.02.2023 und der dazugehorigen Begrindung, die Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 2
Mehrheitlich beschlossen.

ITOP 5 Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe 1;
Sachstand Skateplatz

Frau Heinlein berichtet Uber Anfragen der Fraktionen Offene Linke und SPD und gibt
den aktuellen Sachstand bekannt.

Der Stadtrat hat am 28.09.2022 nach Empfehlung des HFWA und des BA einen
Durchfuhrungsbeschluss fur die Skateanlage (und den benachbarten Grillplatz) mit
Finanzierungsbeschluss gefasst. Die Verwaltung wurde beauftragt, den
Zuwendungsantrag bei der Regierung von Mittelfranken fristgerecht (30.09.2022)
einzureichen. Gleichzeitiy wurde die Vergabe der Planungsleistung fur die
Leistungsphasen 3 bis 8 fur den Neubau des Ansbacher Skateparks beschlossen.

Momentan werden die Unterlagen flr den Bauantrag vorbereitet, Restfragen der
ErschlieBung sind geklart. Auch eine Vorprufung des Larmgutachtens ist bereits erfolgt.

Bekanntgabe 2;
Sachstand Sanierungsgebiet ,,Ansbach-Kernstadt“
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Frau Heinlein informiert Gber die Entstehung eines neuen Sanierungsgebietes mit der
Bezeichnung ,Ansbach-Kernstadt®.

Raumlich umfasst dieses neue Sanierungsgebiet die bisherigen Sanierungsgebiete,
jedoch mit neuen Zielsetzungen (z. B. Barrierefreiheit, Stadtokologie). Der notwendige
Einleitungsbeschluss wurde am 17.10.2022 durch den Bauausschuss beraten und am
25.10.2022 im Stadtrat beschlossen. Gleichzeitig zu diesem Einleitungsbeschluss
wurde auch der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange gefasst. Die notwenigen vorbereitenden Untersuchungen, quasi eine Ist-
Aufnahme des Gebietes, wurden bereits durchgefiihrt und erkannte Méangel in einem
Maflnahmenplan zusammengefasst. Eine Prasentation dieser Untersuchungen erfolgte
im Bauausschuss am 17.10.2022 durch Mitarbeiter des beauftragten Biros ,Projekt 4.

Alle Plane, auch der genannte MaRnahmenplan, sind im Internet auf der Homepage der
Stadt Ansbach, einsehbar. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 15.11.2022, die
Beteiligung Trager offentlicher Belange soll jetzt erfolgen. Nach der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange sollen Anregungen, die sich aus dieser Beteiligung ergeben,
in die Mafllnahmenplanung eingearbeitet werden. Danach soll die Vorstellung im
Bauausschuss am 15.05.2023 und dann der Aufstellungsbeschluss im Stadtrat am
24.05.2023 erfolgen.

Sobald das neue Sanierungsgebiet, mit der dazugehdrigen Sanierungssatzung,
rechtswirksam ist, werden die bestehenden Sanierungsgebiete nach und nach
aufgehoben. Da auch diese durch Satzungen festgelegt wurden, sind hier jeweils
Satzungen zur Aufhebung erforderlich.

Anfrage 1;
Parkhaus Altstadt — Herr Stadtrat Rihl

Herr Stadtrat RUhl erkundigt sich nach der Mdoglichkeit zum Anbringen einer
Photovoltaikanlage am Parkhaus Altstadt.

Herr Buschl erklart, dass die Bauverwaltung zusammen mit dem Liegenschaftsamt die
Installation einer PV-Anlage am Parkhaus Altstadt weiterhin verfolge. Mdglich sei am
Parkhaus Altstadt das Anbringen einer horizontal ausgerichteten Anlage an der
Fassade.

Anfrage 2;
BV FischerstralRe 2A — Herr Stadtrat Ruhl

Herr Stadtrat Ruhl hinterfragt eine Treppe am Anwesen Fischerstr. 2A. Dort fehlt ein
Gelander zur Absturzsicherung, dies birgt ein Gefahrenpotential.

Herr Buschl wird nachfragen und Herrn Rihl Bescheid geben.

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der

relF nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse (8 37 GeschOStR)

Die Geheimhaltung bleibt bestehen.
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Thomas Deffner Birgit Pflug
Oberbiurgermeister Schriftflhrer/in
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