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1. PRUFUNGSAUFTRAG UND
UNABHANGIGKEITSERKLARUNG

PRUFUNGSAUFTRAG

Die Werkleiterin Frau Anja Lautenbacher des

Eigenbetriebs ,Stadtbau Ansbach* (im Folgenden ESA genannt)

beauftragte uns im Juni 2021 damit, den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfiihrung sowie den Lagebericht des Rumpfgeschaftsjahres 2021
gemal 88316 ff. HGB zu prifen. Wir haben den Auftrag mit
Auftragsbestatigungsschreiben vom 3. Juni 2021 angenommen.

Des Weiteren waren wir beauftragt, gemaf3 Art. 107 Abs. 3 Satz 2 der Bayeri-
schen Gemeindeordnung, die Ordnungsmafigkeit der Geschéftsfihrung zu
prifen und die Lage der Gesellschaft darzustellen.

Fur die Durchfiuhrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im
Verhaltnis zu Dritten, gelten die beigefiigten Allgemeinen Auftragsbe-
dingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften in der
Fassung vom 1. Januar 2017. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach
§ 323 Absatz 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Absatz 2 und Nr. 9
der Allgemeinen Auftragsbedingungen mal3gebend.

Unser Prifungsbericht wurde unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften (8 7 KommPrV) nach dem vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) erlassenen Prufungsstandard (IDW PS 450) udber die Grundséatze
ordnungsmalfiiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen erstellit.

BESTATIGUNG DER UNABHANGIGKEIT

Wir bestatigen gemall 8321 Abs.4a HGB, dass wir bei unserer
Abschlussprifung die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet
haben.
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2. STELLUNGNAHME ZUR LAGEBEURTEILUNG
DER WERKLEITUNG

Die Werkleitung macht im Lagebericht 2021 fir die Lage des Unternehmens
wesentliche Angaben zu:

Geschaftsverlauf

Eigener Objektbestand / Bautatigkeiten
Fluktuation

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

P wnN PR

Zu den vorstehenden Nummern 1 bis 4 ist zusammenfassend mit
wesentlichem Bezug auf den Lagebericht 2021 festzustellen:

Zu 1: Geschéftsverlauf

Im Jahr 2021 lag der Schwerpunkt in der Entwicklung von vorhandenen sowie
in der Akquise von neuen Projekten. Mit Beschluss des Stadtrats vom
22.06.2021 wurde die Auflosung der Gesellschaft zum 30.09.2021
beschlossen.

Zu 2: Eigener Objektbestand / Bautatigkeiten
Ein eigener Objektbestand wurde bis zur Auflésung der Gesellschaft nicht
gefuhrt. Die geplanten Bautéatigkeiten werden nach Auflésung der Gesellschaft
im Rahmen der Stadt Ansbach weiter gefuhrt.

Zu 3: Fluktuation
Die freigewordene Stelle des Projektentwicklers (m/w/d) wurde bis zur
Auflésung des Eigenbetriebs zum 30.09.2021 nicht besetzt.

Zu 4: Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermogenslage des Eigenbetriebs ist als geordnet zu bezeichnen. Das
Eigenkapital besteht aus dem Stammkapital (T€ 300) sowie einer Kapital-
racklage (T€ 300). Der Jahresergebnis betragt € 0,00. Ruckzahlungs-
verpflichtungen sind bereits als Ruckstellung bertucksichtigt.
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Zukunftige Entwicklungen, Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung

Wegen der Einstellung des Betriebs zum 30.09.2021 eriubrigen sich weitere
Angaben.

Die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs, insbesondere die Beurteilung
des Fortbestandes, der Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung des
Unternehmens, ist plausibel und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis
unserer Prufung und den damit gewonnenen Erkenntnissen ist die
Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter dem Umfang nach angemessen
und inhaltlich zutreffend.
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3. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prufung erfolgte gemafR Art. 107 der Bayerischen Gemeindeordnung
(GO).

Gegenstand unserer Prufung war der nach den deutschen handels- und
kommunalrechtlichen Vorschriften erstellte Jahresabschluss des Jahres 2021,
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang. Einbe-
zogen in die Prufung wurden auch die Buchfihrung, der Lagebericht sowie die
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Ver-
haltnisse. Wir verweisen auf 85 Abs.2 der Kommunalwirtschaftlichen
Prufungsverordnung (KommpPrV).

Die Buchfuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts nach den gesetzlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
Werkleitung; dies gilt auch fur die uns gemachten Angaben. Unsere Aufgabe
ist es, diese Unterlagen einer Prifung dahingehend zu unterziehen, ob die
gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und die sie ergéanzenden
Bestimmungen der Satzung beachtet worden sind.

Wir weisen darauf hin, dass weder der Versicherungsschutz noch evtl. Unter-
schlagungshandlungen Gegenstand unserer Abschlussprifung sind.

Wir haben unsere Prufung unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungs-
maliiger Abschlussprufung vorgenommen. Die Prifung wurde so geplant und
durchgefuhrt, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
Buchfihrung, der Jahresabschluss sowie der Lagebericht frei von
Unrichtigkeiten und Verstof3en gegen die gesetzlichen Vorschriften sind, die
sich auf die Darstellung des den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechenden
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken.

Der Prufung liegt ein risiko- und prozessorientierter Prifungsansatz zugrunde.
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Im Rahmen der Prifungsplanung haben wir uns einen Uberblick tiber die Ge-
schaftstatigkeit und das wirtschaftiche und rechtliche Umfeld des
Unternehmens verschafft, um die Geschéftsrisiken zu bestimmen, die zu
wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fiihren knnen. Dazu haben wir
die Betriebssatzung des Eigenbetriebes sowie wichtige Vertrdge und
Sitzungsprotokolle eingesehen. Auf dieser Grundlage sowie unter
Berucksichtigung der Organisation des Rechnungswesens und des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir eine
pruffeldbezogene Risikobeurteilung vorgenommen sowie den Umfang
analytischer und einzelfallorientierter Prifungshandlungen festgelegt.

Fur das Bankkonto lag uns ein Kontoauszug zum 30.09.2021 vor, der den
Stand laut Jahresabschluss bestéatigt.

Bei der Prufung der Ordnungsmaligkeit der Geschéaftsfihrung und der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse haben wir den Prufungsstandard des IDW PS 720
beachtet.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der Jahresabschluss vom 31.12.2020

Die Vollstandigkeitserklarung der Werkleitung vom 25. Oktober 2022 haben
wir zu unseren Prifungsunterlagen genommen.

Die Prufungsarbeiten wurden im Oktober 2022 durchgefihrt.
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4. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUR RECHNUNGSLEGUNG

4.1 OrdnungsmafRigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfuhrung und weitere geprufte Unterlagen

Die Buchfihrung und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach
unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden
Bestimmungen der Betriebssatzung.

Nach 8§ 13 Abs. 1 EBV ist der Wirtschaftsplan vor Beginn eines jeden Jahres
aufzustellen.

Fur das Grundungsjahr 2018 war noch kein Wirtschaftsplan zu erstellen.

Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2019 wurde in der Stadtratssitzung vom
28.05.2019 beschlossen.

Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2020 wurde in der Stadtratssitzung vom
08.10.2019 beschlossen.

Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2021 wurde in der Stadtratssitzung vom
23.11.2020 beschlossen.

Die Bucher werden nach dem System der kaufmannischen doppelten
Buchfiihrung unter Zuhilfenahme der EDV-Anlage ordnungsgemal geflhrt.
Die Geschéftsvorfalle des ESA werden von der Steuerberatungsgesellschaft
Furst & Partner GmbH tber das EDV-gestitzte Rechnungswesensystem der
DATEV Kanzlei Rechnungswesen verbucht. Der verwendete Kontenplan ist
so zweckmaRig und tief gegliedert, dass eine zufriedenstellende Uber-
sichtlichkeit des verarbeiteten Buchungsstoffs gewahrleistet wird. Das Beleg-
wesen ist geordnet. Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
(einschlieBlich 1T-System) gewahrleistet eine vollstandige, richtige und
zeitnahe Erfassung, Verarbeitung und Aufzeichnung der Rechnungslegungs-
daten.
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4.1.2 Jahresabschluss

Der ESA ist ein Eigenbetrieb i.S.d. Art. 88 GO und der Eigenbetriebs-
verordnung. Der Jahresabschluss ist daher nach den Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung Bayern (EBV) aufzustellen.

Der Jahresabschluss des Jahres 2021 bestehet aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang. Die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung
sowie der Anhang betreffend das Berichtsjahr 2021 sind unserem Bericht als
Anlagen | bis Ill beigefiigt. Die Gliederung entspricht den Vorschriften der
EBV.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der
Buchfiihrung und den weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet; die Ansatz-,
Ausweis und Bewertungsvorschriften wurden beachtet.

Die Wirtschaftsjahre ab 2018 schliel3en wie folgt:

Bilanzsumme  Jahresergebnis

€ €
2018 3.100,00 - 3.100,00
2019 10.100,00 - 5.908,75
2020 787.032,57 9.008,75
2021 833.694,38 0,00

Der Anhang enthalt grundsétzlich die notwendigen Angaben und Erlauterun-
gen.

Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschliel3lich
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung.
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4.1.3 Lagebericht

Der Lagebericht 2021 steht mit dem Jahresabschluss sowie den bei der
Prufung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang. Er vermittelt insgesamt eine
zutreffende Vorstellung von der Lage des Unternehmens. Insbesondere wird
dargestellt, dass die Gesellschaft mit Wirkung zum 30.09.2021 aufgelOst
wurde. Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaldiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebes.

Zur Darstellung der wesentlichen Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf die
entsprechenden Angaben im Anhang (in den Anlagen I-Ill). Die im Abschluss
2020 angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften wurden unter
Berucksichtigung der Auflésung des Eigenbetriebs zum 30.09.2021
fortgefuhrt. Die Einstellung der Unternehmenstatigkeit fuhrt im vorliegenden
Fall nicht zu wesentlichen Bewertungsanderungen. Einseitig ausgelbte
ErmessensspielrAume und sachverhaltsgestaltende Mal3nahmen wurden uns
nicht bekannt.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens haben wir im
nachfolgenden Abschnitt 5 dargestellt. Einflisse, die das Jahresergebnis
sowie die finanzwirtschaftliche Lage nicht unwesentlich beeinflusst haben,
sind bei diesen Analysen im Einzelnen aufgefuhrt und erlautert.
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5. FESTSTELLUNGEN ZU DEN WIRTSCHAFTLICHEN VERHAL TNISSEN
UND ZUR ORDNUNGSMASSIGKEIT DER GESCHAFTSFUHRUNG

5.1 Wirtschaftliche Verhaltnisse

In 2020 wurde das Kapital in H6he von € 300.000,00 eingefordert und
einbezahlt. AuRerdem wurde eine weitere Einlage in Héhe von € 300.000,00
in die Kapitalricklage geleistet. Eine entsprechende Anweisung der Stadt
Ansbach vom 29.10.2020 liegt uns hierzu vor.

Auf weitere Analysen wird — wegen der Ubersichtlichen Zahlen und wegen

Auflosung der Gesellschaft zum 30. September 2021 — auftragsgeman
verzichtet.
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5.2 Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfihrung

5.2.1 Geschaftsfihrungsorganisation

Die Aufgaben der Werkleitung sind in 8 4 der Betriebssatzung und in der Ge-
schaftsordnung fur die Werkleitung niedergelegt. Der Werkleiter hat den Werk-
ausschuss im Berichtszeitraum durch mindliche Vortrage Uuber die
Geschaftsentwicklung des Eigenbetriebes unterrichtet. Unsere Priifung ergab
keinerlei Beanstandungen hinsichtlich Zusammensetzung und Tatigkeit obiger
Organe.

5.2.2 Geschaftsfuhrungsinstrumentarium

Als grundlegendes Geschaftsfihrungsinstrumentarium ist das Rechnungs-
wesen zweckmalig eingerichtet und entspricht den Bedurfnissen des
Unternehmens. Ein Wirtschaftsplan wurde fristgerecht aufgestellt und
beschlossen. Ein geeignetes Risikofriherkennungssystem ist eingerichtet.

5.3.3 Geschaftsfuhrungstatigkeit

Im Berichtszeitraum lagen keine Anhaltspunkte vor, dass die Geschéfte nicht
im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften, der Betriebssatzung und den
Beschlissen des Eigenbetriebsausschusses stehen oder notwendige
Zustimmungen oder Genehmigungen fehlten. Geschéaftsvorfalle wurden
ordnungsgemal abgewickelt; die Geschaftspolitik beruht auf ordnungs-
mafigen Entscheidungsgrundlagen.
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5.2.4 Zusammengefasstes Ergebnis und erweiterte Berichterstattung

Unsere Prifung hat ergeben, dass die Geschéfte mit der gebotenen Sorgfalt
sowie in  Ubereinstimmung mit den kommunalrechtlichen und
handelsrechtlichen Vorschriften und den Satzungsbestimmungen gefuhrt
worden sind. Ein geeignetes Risikofriiherkennungssystem ist eingerichtet.

Soweit die Prufung der Geschaftsfiihrung eine erweiterte Berichterstattung
verlangt, verweisen wir die ubrigen Feststellungen im Priifungsbericht sowie
auf die Berichterstattung zur Prifung nach Art. 107 GO entsprechend dem
Fragenkatalog zur Prifung nach 8 53 HGrG in Anlage V.

5.3 Zusammenfassung der Feststellungen

Der Bilanzaufbau ist im Jahr 2021 sehr Uberschaubar. In 2020 wurden
Einlagen geleistet. Die Bilanzsumme betragt nunmehr T€ 834.

Die Finanzlage ist geordnet. Es bestehen zum 30.09.2021 Bankguthaben in
Hohe von T€ 833.

Der ESA erwirtschaftete in 2021 ein ausgeglichenes Jahresergebnis. Fir eine
Ruckzahlungsverpflichtung aus Ertragszuschiissen wurde eine Rickstellung

in H6he von T€ 218 gebildet.

Die Geschaftsfuhrung ist ordnungsgemals.
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6. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Fur den Jahresabschluss sowie fur den Lagebericht fir das
Rumpfgeschaftsjahr 2021 haben wir am 25. Oktober 2022 folgenden
Bestatigungsvermerk erteilt:

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An den Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs STADTBAU Ansbach — bestehend aus der
Bilanz zum 30.09.2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Rumpfgeschaftsjahr vom
01.01.2021 bis zum 30.09.2021 sowie dem Anhang, einschliel3lich der Darstellungen der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht
der STADTBAU Ansbach fur das Rumpfgeschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 30.09.2021
geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaliger Buchfihrung sowie der landesrechtlichen
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage des Eigenbetriebs zum 30.09.2021 sowie seiner Ertragslage fur das
Rumpfgeschaftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 30.09.2021 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen
Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern und stellt die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaliigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes gefihrt hat.

Grundlage fir die Prafungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Ubereinstimmung
mit 8§ 317 HGB und Art. 107 bayerische GO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer  (IDW)  festgestellten  deutschen  Grundsdtze  ordnungsmaRiger
Abschlussprufung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabh&ngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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-13 -
Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit

Wie im einleitenden Abschnitt zum Lagebericht dargestellt wurde der Eigenbetrieb mit Wirkung
zum 30.09.2021 aufgeldst. Somit ist nicht mehr von einer Fortfuhrung der Unternehmens-
tatigkeit auszugehen. Die Auswirkungen hieraus wurden aber korrekt im Jahresabschluss zum
30.09.2021 berticksichtigt. Der Lagebericht stellt diesen Sachverhalt ebenso korrekt dar.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Werkausschusses fur den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung sowie der landesrechtlichen Vorschriften ein den
tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafir
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des
Bundeslandes Bayern entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen
und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in  Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern zu ermdglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Werkausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fiur die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen
Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des
Bundeslandes Bayern entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und Art. 107 bayerische GO unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaéaRiger
Abschlussprufung durchgefihrte Prufung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder
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insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgeméafles Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen
und fahren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstol3e
betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen uUber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern  angewandten  Rechnungslegungsgrundsatzes der  Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priafungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu fihren, dass der Eigenbetrieb seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung sowie der landesrechtlichen
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

e Deurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang

und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliel3lich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.”

Eigenbetrieb Stadtbau Ansbach (ESA) 21 -/-
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7. SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Prifungsbericht haben wir in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger
Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450) erstellt.

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks
aul3erhalb dieses Prufungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung;
auf § 328 HGB wird verwiesen.

Farth, den 25. Oktober 2022
FB

DUNKEL & PARTNER MBB
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar 2021 bis 30. September 2021
der STADTBAU ANSBACH

Ansbach
2021 2020
€ € €

1. Umsatzerldse 0,00 487,20
2. sonstige betriebliche Ertrage 247.586,00 336.565,66

3. Materialaufwand
Aufwendungen fir bezogene Leistungen 7.469,14 237,20

4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehéalter 92.567,51 106.909,74

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und fir Unterstitzung 45.329.25 53.882,07
137.896,76 160.791,81
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 102.220,10 167.015,10
6. Ergebnis nach Steuern 0,00 9.008,75

7. Jahresiberschuss 0,00 9.008,75
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Anhang fur das Geschéftsjahr 2021

der STADTBAU ANSBACH, Ansbach

I. Allgemeine Angaben

Allgemeine Angaben und Gliederung

Die Stadt Ansbach bedient sich zur Starkung und Belebung der Innenstadt sowie zur Férderung
der positiven Entwicklung des Zentrums seit dem 21. Méarz 2018 dem Eigenbetrieb Stadtbau Ans-
bach. Er unterliegt den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung Bayern

und der Betriebssatzung des Eigenbetriebs Stadtbau Ansbach vom 21. Mé&rz 2018.

Der Eigenbetrieb Stadtbau Ansbach hat seinen Sitz in Ansbach.

Der Eigenbetrieb STADTBAU ANSBACH wird als organisatorisch, verwaltungsmafig und finanz-
wirtschaftlich gesondertes Unternehmen ohne eigene Rechtspersonlichkeit im Sinne des Art. 88
der Gemeinderordnung fur den Freistaat Bayern als Eigenbetrieb gefuhrt.

Die Aufgabe des Eigenbetriebs ist die operative Entwicklung der Innenstadt und der angrenzenden
Quartiere mit Entwicklungsbedarf zur Bereitstellung von geférdertem Wohnraum durch Erwerb und
Bau von Geb&auden mit anschlieRender Vermietung.

Mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Ansbach vom 22. Juni 2021 erfolgte die Auflésung des Ei-
genbetriebs zum 30.09.2021 und die Eingliederung in die Stadt Ansbach.

Der Jahresabschluss wurde unter Berlcksichtigung der Rechnungslegungsvorschriften des deut-
schen Handelsgesetzbuches und der Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung Bayern (EBV)

aufgestellt.

Dementsprechend war der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang, gemafl 8 20 Eigenbetriebsverordnung Bayern unter Beachtung der fur gro3e Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie der weiterfuhrenden Vorschriften der Eigen-

betriebsverordnung Bayern aufzustellen.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den Bestimmungen der Eigenbetriebs-
verordnung Bayern gegliedert.
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden des deutschen Handelsgesetzbuches mal3gebend.

Rickstellungen

Die Ruckstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und
sind in H6he des nach vernunftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages

angesetzt.
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I. Erlauterungen und Angaben zu einzelnen

Posten in der Bilanz

Rickstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen sind folgende Ruckstellungen enthalten, die einen nicht uner-
heblichen Umfang haben:

- Ruckstellung fur riickzahlbare Zuschisse

- Ruckstellung fur Jahresabschlusserstellung

- Rickstellung fur Jahresabschlussprifung

Der Eigenbetrieb Stadtbau erhalt Aufwendungszuschisse der Stadt Ansbach fur samtliche anfal-
lenden Aufwendungen. Hierflr wird das bayerische Zuwendungsrecht angewandt. Fir den tber-
schissigen Betrag in Hohe von € 217.903,45 (Vj. € 137.961,69) wurde eine entsprechende Riick-
stellung gebildet.
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Il. Erlauterungen und Angaben zur

Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

Zuschusse der offentlichen Hand wurden erfolgswirksam vereinnahmt.
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Il. Erganzende Angaben

Arbeitnehmer

Im Berichtsjahr wurden 3 Arbeitnehmer (inkl. Werkleitung) beschaftigt

Angaben zu Leitungsorganen
Werkleitung
Anja Lautenbacher (seit 1.11.2020)
Die Gesamtbeziige der Werkleitung betrugen T€ 38,1 (Vj. T€ 32,6)
Werkausschuss

Zu den Mitgliedern des Werkausschusses sind bestellt:

Bucka, Dr. Markus Stadtrat, Facharzt fir Anasthesiologie, Intensivmedizin und
Notfallmedizin

Deffner, Thomas Oberblrgermeister, Vorsitzender

Forstmeier, Werner Stadtrat, Dipl-Ing., Rentner

Hillermeier, Joseph Stadtrat, Baurat i.R., Dipl.-Ing. (FH)

Homm-Vogel, Elke Stadtrétin, Marketingleiterin

Kotzurek, Claus Stadtrat, Metzgermeister

Ldsch, Daniel Stadtrat, Hochbaufacharbeiter

Pollack, Kathrin Stadtrétin, Regierungsbeamtin

Reisner, Frank Stadtrat, Grof3- und Aul3enhandelskaufmann

Sauerhammer, Gerhard Stadtrat, Landwirt

Sauerhdofer, Jochen Stadtrat, Gas- und Wasserinstallateurmeister

Schildbach, Uwe Stadtrat, Heilerziehungspfleger

Schoen, Dr. Christian Stadtrat, Kunsthistoriker, Psychologe und Politologe

Stein-Hoberg, Sabine Stadtratin, Juristin

Stephan, Manfred Stadtrat, Polizeihauptkommissar a.D.

Ziegler, Bernd Stadtrat, Elektroniktechnikermeister
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Angaben zum Abschlusspruferhonorar

Das Abschlusspriferhonorar betragt € 3.500,00.

Ergebnisverwendung

Die Werkleitung schléagt vor, den Jahresuberschuss in Héhe von € 0,00 auf neue Rechnung vor-

zutragen.

Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung eingetre-
ten, die nicht in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung beriicksichtigt sind.
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Unterzeichnung des Jahresabschlusses gemal § 245 HGB:

Ansbach, 28. April 2022

STADTBAU ANSBACH
Ansbach

- Werkleitung -

Anja Lautenbacher, B.A.
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Die STADTBAU ANSBACH wurde im Jahr 2018 mit dem Ziel, die Wohn- und
Lebensbedingungen in der Stadt Ansbach zu verbessern, gegriindet. Nach
einer grundlichen Analyse der Rahmenbedingungen und daraus folgenden
Beschlusses des Stadtrates vom 22.06.2021 wurde der Eigenbetrieb zum
30.09.2021 aufgeldst.

Wir haben das Selbstversténdnis eines respektvollen Umgangs miteinander
gepflegt und treten fiir die Einhaltung von Gesetzen und Richtlinien ein.

Alle Entscheidungen in der STADTBAU ANSBACH waren wohl tberlegt und
wurden stets unter Berucksichtigung der 6ékonomischen, 6kologischen und
sozialen Nachhaltigkeit getroffen. Dies aufRerte sich in der Berlicksichtigung von
sozialen Bedurfnissen der Bevoélkerung durch sozialen und/oder barrierefreien
Wohnungsbau, Beachtung der Belange des Naturschutzes sowie einen
schonenden Umgang mit Ressourcen.

Wir haben durch Neubauten und Altbausanierungen Wohnraum, der fir die
breiten Bevdlkerungsschichten und deren Bedurfnisse bestimmt und bezahlbar
ist, geschaffen.
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Die STADTBAU ANSBACH war bis zur Auflésung zum 30.09.2021 ein
Eigenbetrieb der Stadt Ansbach und wurde am 21.03.2018 gegriindet. Der
Betrieb konnte mit Einstellung der Werkleitung am 01.04.2019 aufgenommen
werden. Seitdem nahm die STADTBAU ANSBACH die bestimmungsgemaéafen
Aufgaben, der Erhaltung und Verbesserung der Wohn- und
Lebensbedingungen, in der Stadt Ansbach wahr.

Die Kerntatigkeit erstreckte sich auf folgende Geschéaftsfelder:

e die operative Entwicklung der Innenstadt und der angrenzenden
Quartiere mit Entwicklungsbedarf

e Erwerb und Entwicklung von Geb&uden

¢ Verwaltung der Bestandsgebaude

o Bereitstellung von geférdertemm Wohnraum und Flachen fur Existenz-
grundung
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Das Ziel der Bundesregierung, jahrlich 400.000 neue Wohnungen zu schaffen,
wurde 2021 mit 293.393 Fertigstellungen nicht erreicht. Somit waren dies
gegenuber dem Vorjahr 4,2 % weniger Baufertigstellungen.

Nach den Angaben des bayerischen Landesamtes fur Statistik wurde der Bestand
an Wohnungen in Wohn- und nicht Wohngebauden fiur das Jahr 2021 auf
6.608.449 Wohneinheiten beziffert. Dies ist ein Zuwachs von 58.638 (0,9 %) WE
gegeniiber dem Jahr 2020.1

GeméaR den Veroffentlichungen des Zentralverbandes des Deutschen
Baugewerbes e.V. sind die Umsétze der Bauwirtschaft im Jahr 2021 gegentber
dem Vorjahr um 0,5 % gestiegen. Auch fur das kommende Jahr 2022 wird eine
weitere Umsatzsteigerung des Bausektors von 5,5 % prognostiziert.?

Im Stadtgebiet Ansbach wurden in der Auswertung des bayerischen Landesamtes
fur Statistik eine Gesamtzahl an Wohnungen in Wohn- und nicht Wohngeb&uden
von 22.692 festgestellt. Dies ist ein Zuwachs gegeniber dem Vorjahr (22.553 WE)
von 139 Wohneinheiten und entspricht + 0,6 %.3

Weltweit wird mit einer weiteren Zunahme der allgemeinen Bevdélkerungszahl und
somit einem steigenden Wohnungsbedarf gerechnet. Nachdem in Deutschland die
Bevolkerungszahl in 2020 fast unverandert blieb, ist fur das Jahr 2021 ein leichter
Anstieg von 0,1 % zu verzeichnen. Grinde dafir liegen an dem Nettozu-
wanderungsanstieg und an den vermehrten Sterbefdllen durch die Corona-
Pandemie, welche die Zahl der Geburten nicht ausgleichen konnten.

Ein besonderes Augenmerk muss auf den demografischen Wandel gelegt werden.
Der prognostizierte Bedarf fiir Ein- bis Zweipersonenhaushalte, folglich fur jungere
Singles und alleinstehende Seniorinnen und Senioren, wird mit damit eingehender
Zunahme der Pro-Kopf-Wohnflache wachsen. Aufgrund dessen nimmt die Anzahl
der Haushalte mit einer entscheidenden GréRe und Ausstattung in der
Wohnungsnachfrage an Bedeutung zu.

1 Bayerisches Landesamt fur Statistik. Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Bayern. Stand 31.
Dezember 2021. S. 9

2 Bau stutzt Konjunktur: Mehr Umsatz, mehr Beschéftigte fir 2022 - Zentralverband des
Deutschen Baugewerbes e.V. (zdb.de); 06.09.2022

3 Bayerisches Landesamt fur Statistik. Bestand an Wohngeb&uden und Wohnungen in Bayern. Stand
31. Dezember 2021 S. 22; Stand 31. Dezember 2020 S. 20
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Der Schwerpunkt der Tatigkeiten im Jahr 2021 lag in der Entwicklung von
vorhandenen sowie in der Akquise und Lokalisation von neuen Projekten.
Dennoch mussten zu Beginn des Jahres noch betriebliche Angelegenheiten,
wie eine Wirtschaftlichkeitsberechnung des Eigenbetriebs, erarbeitet und
geklart werden. Die Berechnung der Wirtschaftlichkeit des Eigenbetriebes fiihrte
aufgrund der forderrechtlichen Rahmenbedingungen (staatliche
Fordermdglichkeiten) im sozialen Wohnungsbau sowie damit einhergehenden
Unmoglichkeit des Vermdgensaufbaus, zu einer Auflésung des Eigenbetriebes
und Eingliederung dessen in die Verwaltung der Stadt Ansbach.

FischerstralRe 2

In Zusammenarbeit mit der Stadt Ansbach wurde der Grundstiickszuschnitt in
der Fischerstrale 2 fur die Bebauung eines Wohnhauses mit sechs WE
optimiert. Aufgrund der verschiedenen Fordermdoglichkeiten wurde das
Kommunale Wohnraumférderprogramm ausgewahlt, da dieses wesentlich
héhere Fordermittel generiert und vom Werkausschuss genehmigt. Die
Baukosten wurden angepasst und mit den Ausschreibungsplanungen
begonnen. Die Ausschreibungen erfolgten nach Eingliederung der STADTBAU
ANSBACH in die Stadt Ansbach.

Schaitbergerstralte 36

Im Jahr 2021 wurde das Anwesen in der Schaitbergerstralke 36 gemal den
Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege voruntersucht.
D.h. die Gebdude wurden mit einer Lasertechnik verformungsgetreu
vermessen, das Alter bestimmt und das Tragwerk statisch-konstruktiv
untersucht. Wobei die Erstellung der Schiirfe aufgrund des Bodendenkmals
zusatzlich von einer speziellen archaologischen Firma begleitet werden musste.
Um die Untersuchungen durchfihren zu kdénnen, wurden im Vorfeld die
neuzeitlichen Einbauten riickgebaut.

Fir die Voruntersuchungen wurde ein Foérderantrag bei dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege gestellt, welcher tber 10.000,00 € bewilligt und
ausbezahlt wurde.

Die Durchfuhrungen der Untersuchungen erfolgten im Jahr 2021 und sind mit
der Vorlage der jeweiligen Gutachten der Fachfirmen abgeschlossen.

Ein Abschlussbericht, der die hiermit erarbeiteten Ergebnisse zusammenfasst
und auswertet sowie ein Entwicklungskonzept vorschlagt, wird durch den
Geschaéftsbereich STADTBAU ANSBACH erarbeitet.

KraulRstralde 6

Der Erwerb erfolgte im 1. Quartal 2021. Ein Nutzungskonzept Uber funf
Wohneinheiten sowie einem Tageskindertreff wurde unmittelbar erarbeitet und
mit den Planungsleistungen im September ein ortsansassiger Architekt
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beauftragt. Die weiteren Angelegenheiten werden durch den Geschéftsbereich
STADTBAU ANSBACH weitergefihrt.

In dieser Periode wurden mehrere Ankaufsverhandlungen von unbebauten
Grundstucken sowie von Anwesen in der Kernstadt gefiihrt. Die Verhandlungen
werden noch gefuhrt, weshalb noch kein Ergebnis mitgeteilt werden kann.

Es wurden weitere Objekte analysiert und mit den Eigentimern Kontakt
aufgenommen.

Die STADTBAU ANSBACH hat bislang keinen eigenen Bestand.

Im Jahr 2021 wurde der Bauantrag fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses
in der Fischerstrale 2 eingereicht.

Die freigewordene Stelle des Projektentwicklers (m/w/d) wurde bis zur
Auflésung des Eigenbetriebs zum 30.09.2021 nicht besetzt.

Im Jahr 2021 wurden keine Mieteinnahmen realisiert und somit wurden auch
keine Mietausfalle verbucht.

Die STADTBAU ANSBACH schloss das Geschéaftsjahr 2021 zum 30.09.2021
mit einem Jahresiiberschuss von 0,00 € ab.
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Das Eigenkapital des Eigenbetriebs besteht aus dem Stammkapital in Héhe von
300.000,00 € und der Kapitalriicklage tiber 300.000,00 €. Der Gewinnvortrag
von 2020 (9.008,75¢€) ist durch den Jahresiiberschuss beglichen. Die
Finanzlage des Eigenbetriebes ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war im
Berichtszeitraum jederzeit gewahrleistet. Fir die laufende Mittelverwendung
stehen ausreichend Eigenmittel zur Verfigung.

Die Vermégenslage des Eigenbetriebes war geordnet.

Im Geschéftsjahr 2021 waren drei Stellen in der STADTBAU ANSBACH besetzt
(genaue Aufstellung siehe unter Punkt Fluktuation).

Der Eigenbetrieb wendet den Tarifvertrag fiir den offentlichen Dienst (TV6D) an.
Im Rahmen des offentlichen Tarifrechts ist der Eigenbetrieb Mitglied der
Zusatzversorgungskasse bayerischer Gemeinden (ZVK). Der aktuell
angewandte Tarifvertrag fur den éffentlichen Dienst (TV6D) hat eine Laufzeit bis
zum 31. Dezember 2022.
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Das Risikomanagement der STADTBAU ANSBACH ist Bestandteil der Aufbau-
und Ablauforganisation innerhalb der Geschéftsprozesse.
Ablauforganisatorische Regelungen, Richtlinien und Anweisungen der
Arbeitsablaufe sind niedergelegt. Das Risikofrihwarnsystem stellt sicher, dass
diejenigen Risiken und deren Verédnderungen erfasst werden, die in der
jeweiligen Situation den Fortbestand der STADTBAU ANSBACH gefahrden
konnten. Voraussetzung ist die Ermittlung von Signalen bzw. Indikatoren fur die
festgelegten Beobachtungsbereiche, um Frihwarninformationen zu erhalten.

Um sicherzustellen, dass sich Einzelrisiken von nachrangigem Charakter - auch
im Zusammenwirken mit anderen Risiken - nicht zu einem
bestandsgefédhrdenden Risiko kumulieren, sind auf jeder Stufe der
Risikokommunikation Schwellenwerte definiert, deren Uberschreiten eine
Berichtspflicht auslésen. Als Kommunikationsplattform dienen die regelméafig
(monatlich) stattfindenden Besprechungen. Daruber hinaus erfolgt mindestens
halbjahrlich eine Ausschusssitzung.

Risiken fir die STADTBAU ANSBACH konnten sich unter Umsténden aus
einem deutlichen Anstieg der Kapitalmarktzinsen und Baukosten ergeben. Die
Zinsmarkt- und Baukostenentwicklung wird laufend beobachtet.

Weitere Risiken kdnnten sich aus dem Beschaffungsmarkt flir Bauleistungen
ergeben. Durch die derzeit vollen Auftragsblicher im Bauhaupt- und
Nebengewerbe besteht die Madoglichkeit, dass keine Handwerksbetriebe
gefunden werden, um die Bauleistungen auszuftihren bzw. nur zu héheren
Preisen. Die Folge wéaren Projektverzogerungen bzw. Kostenerhéhungen.

Der Risikofaktor fir das Jahr 2021 war die vakante Stelle des
Projektentwicklers.

Weitere Tatigkeiten der STADTBAU ANSBACH wie Einarbeitung, Suche nach
potentiellen Projekten oder erste Eruierungsgesprache stellten zu keinem
Zeitpunkt ein Risiko dar.

Ein nun geklarter Risikofaktor fiir die STADTBAU ANSBACH, war die zukinftige
Gesellschafts- und/oder Organisationsform des Eigenbetriebes. Grinde hierfur
liegen in der Wohnraumférderung des Freistaats Bayern. Nach den aktuellen
Forderrichtlinien fur die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum erhalten
Eigenbetriebe schlechtere Forderkonditionen als Kommunen. Um jedoch auch
fur die Zukunft die besten Férdermdoglichkeiten fur die Stadt Ansbach zu nutzen
wurde der Eigenbetrieb zum 30.09.2021 aufgeldst und die Mitarbeiter in einen
Geschéftsbereich der Stadt Ansbach eingegliedert.



Anlage 11/8

- entfallt wegen Auflésung des Eigenbetriebes zum 30.09.2021 -

- entfallt wegen Auflésung des Eigenbetriebes zum 30.09.2021 -

Ansbach, den 02.06.2022

| sl



Anlage Ill/1

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebs STADTBAU Ansbach — bestehend
aus der Bilanz zum 30.09.2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Rumpfgeschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 30.09.2021 sowie dem Anhang,
einschlieBBlich der Darstellungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
geprift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der STADTBAU Ansbach fir das
Rumpfgeschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 30.09.2021 geprdft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung sowie der
landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermo6gens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 30.09.2021 sowie seiner
Ertragslage fir das Rumpfgeschéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 30.09.2021 und

e vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein unter Beachtung der
landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des
Bundeslandes Bayern und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend dar

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmalRigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und Art. 107 bayerische GO unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers
fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.
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Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der FortfGhrung der
Unternehmenstatigkeit

Wie im einleitenden Abschnitt zum Lagebericht dargestellt wurde der Eigenbetrieb mit
Wirkung zum 30.09.2021 aufgel6st. Somit ist nicht mehr von einer Fortfuhrung der
Unternehmenstatigkeit auszugehen. Die Auswirkungen hieraus wurden aber korrekt im
Jahresabschluss zum 30.09.2021 bericksichtigt. Der Lagebericht stellt diesen
Sachverhalt ebenso korrekt dar.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Werkausschusses fir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung sowie der
landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner ist
der gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig,
anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegen-
stehen.

AulBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften
zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Bayern entspricht und die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung
mit den anzuwendenden Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes
Bayern zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Werkausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungs-
legungsprozesses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes
Bayern entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und Art. 107 bayerische GO unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus
VerstolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgeméaflRes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei Unrichtigkeiten,
da Verstolle betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auflerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MafRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen  Vertretern  dargestellten  geschatzten Werte und  damit
zusammenhangenden Angaben.



Anlage Ill/4

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs
zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fuhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Jahresabschlusses einschlie3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrundeliegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung sowie der landesrechtlichen Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Eigenbetriebs.

e fihren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame
Prufungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Farth, den 25. Oktober 2022

DUNKEL & PARTNER MBB
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND WICHTIGE VERTRAGE

Rechtliche Grundlagen

Firma

Rechtsform

Betriebssatzung
Stammkapital

Unternehmensgegenstand

Organe

Werkleitung

Vertretungsbefugnis

Auflésung Eigenbetrieb

Eigenbetrieb STATDBAU Ansbach (ESA) 2021

Eigenbetrieb ,STADTBAU Ansbach* (ESA)

Eigenbetrieb der Stadt Ansbach gemaf Art. 88
Gemeindeordnung (GO) und der
Eigenbetriebsverordnung (EBV)

vom 21.03.2018, Grundung zum 21.03.2018.
€ 300.000,00 - § 1 Abs. 3 Betriebssatzung

Nach 8§ 2 Abs. 1 der Betriebssatzung ist die
Aufgabe der Stadtbau Ansbach:

Die operative Entwicklung der Innenstadt
und der angrenzenden Quartiere mit
Entwicklungsbedarf

Werkleitung (8 4 Betriebssatzung)
Werkausschuss (8 5 Betriebssatzung)
Stadtrat (8 6 Betriebssatzung)
Oberburgermeister (8 7 Betriebssatzung)

bis 20.04.2020 war Simon
Goffert Werkleiter, seit 1.11.2020 Frau Anja
Lautenbacher

Der Werkleiter ist alleinvertretungsberechtigt,
wenn es sich um laufende Geschafte handelt.

Der Eigenbetrieb wurde mit Wirkung zum
30.09.2021 aufgeldst.
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Berichterstattung tber die Prifung nach Art. 107 GO
entsprechend dem Fragenkatalog zur Prifung nach 8 53 HGrG

OrdnungsmaéaRigkeit der Geschéftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1:
Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie
individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fir die Ge-
schéftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dariber hinaus schriftliche Weisungen
des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschafts- bzw. Konzernleitung (Geschafts-
anweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Die Aufgabenverteilung in der Betriebssatzung und die darin festgelegte Einbindung des Werk-
ausschusses in die Entscheidungsprozesse der Werkleitung sind sachgerecht. Ein
Geschéftsverteilungsplan ist aufgrund der Gro3e des Eigenbetriebs noch nicht erforderlich.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hieruber erstellt?

In 2018 haben noch keine Sitzungen des Werksausschusses stattgefunden In 2019 haben 3
Sitzungen, in 2020 haben 6 Sitzungen des Werksausschusses stattgefunden und in 2021
fanden ebenso 6 Sitzungen statt; es wurden jeweils Niederschriften erstellt. Ergdnzend hierzu
wurde wegen Genehmigungspflichten eine Stadtratssitzung abgehalten.

c¢) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. 8 125 Abs. 1 S. 5 AktG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tatig?

Der Werkleiter Gottfert (bis 30.4.2020) war im Berichtsjahr auskunftsgeman in keinen weiteren
Kontrollgremien tatig. Ebenso ist Frau Werkleiterin Anja Lautenbacher (ab 1.11.2020) in keinen
weiteren Kontrollgremien tétig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individuali-
siert im Anhang des Jahresabschlusses/ Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbe-
zogene Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies
begriindet?

Es erfolgt allgemein eine Vergutung nach TVAD. Die Vergitung wird im Anhang ausgewiesen.

Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach (ESA)
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OrdnungsmaéaRigkeit des Geschéftsfihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2:
Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich
sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberprifung?

Ein Organigramm fur die Stadt Ansbach ist vorhanden, in dem auch der ESA genannt ist. Eine
weitergehende Aufteilung fur den ESA ist bislang noch nicht erforderlich.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Nein.

¢) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumen-
tiert?

Die Anwendung der bayerischen Korruptionsrichtlinie fir die Stadt Ansbach — und somit fir den
ESA — ist derzeit noch Abstimmungsphase.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen flur wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewdahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten
werden?

Die Auftragsabwicklung richtet sich grundsatzlich nach den VOB. Das Personalwesen unterliegt
dem TVOD. Eine Kreditaufnahme lag bislang nicht vor.

e) Besteht eine ordnungsgemafe Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwaltung,
EDV)?

Vertrdge werden grundsétzlich in einer dafiir vorgesehenen Serverstruktur und in physischen
Ordnern abgelegt.

Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach (ESA)
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Fragenkreis 3:
Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge von Projekten - den Bedurfnissen
des Unternehmens?

Der Wirtschaftsplan ist den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechend.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Derzeit noch nicht erforderlich, da Anlaufphase. Inzwischen wegen Auflésung Eigenbetrieb
obsolet.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlief3lich der Kostenrechnung der Gré3e und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen ist aussagefahig und gentigt den Anforderungen des Eigenbetriebs.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskon-
trolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Der Finanzbedarf und die liquiden Mittel werden Uber die Kdmmerei der Stadt Ansbach dispo-

niert. Der ESA verfiigt Gber ein eigenstandiges Bankkonto, welches im 4-Augen-Prinzip selbst
disponiert wird. Eine Kreditiiberwachung wiirde ebenfalls tGiber die Kdmmerei erfolgen.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?
Siehe unter d).

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und
effektiv eingezogen werden?

Die Assistenz erstellt Rechnungen und legt diese auf Wiedervorlage zur Mahnung.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es

alle wesentlichen Unternehmens-/und Konzernbereiche?

Das Controlling wird durch die Kémmerei wahrgenommen und entspricht den Anforderungen
des Unternehmens.

Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach (ESA)
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h) Ermoglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Das Unternehmen hatte im Berichtsjahr keine Tochterunternehmen.

Fragenkreis 4:
Risikofriherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friilhwarnsignale definiert und Maf3-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden
kénnen?

Im Rahmen unserer Prifung ergaben sich keine Hinweise darauf, dass bestandsgefahrdende
Risiken nicht rechtzeitig erkannt werden kénnen. Auf Basis der Struktur des ESA sind high-

Level-Kontrollen vorhanden, da alle wesentlichen Sachverhalte im Werksausschuss diskutiert
werden.

b) Reichen diese MalZhahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MalZnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die ergriffenen MaRnahmen zur Risikofriiherkennung sind fiir den Eigenbetrieb angemessen.

¢) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?
Wesentliche MalRnahmen sind schriftlich dokumentiert (vgl. Protokolle).
d) Werden die Fruhwarnsignale und MafRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktu-

ellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und an-
gepasst?

Bislang wegen Anlaufphase noch nicht erforderlich.
Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt?

Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach (ESA)
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Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente durfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/ Instrumente bis zu welchen Betrdagen
eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
durfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieflich
zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefuihrt werden dirfen (z.B. antizipatives
Hedging)?

Solche Geschéfte sind nicht vorhanden.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

Entfallt.

c) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechendes Instrumenta-
rium zur Verfigung gestellt insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschéafte

- Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse

- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

- Kontrolle der Geschafte?

Entfallt.

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatge-
schafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Entfallt.

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entfallt.

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Entfallt.
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Fragenkreis 6:
Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/ Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Revisionsaufgaben werden durch das Rechnungsprifungsamt wahrgenommen. Eine Prifung
ist aber bislang noch nicht erfolgt.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/ Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe auch Organigramm: das Rechnungsprifungsamt ist direkt dem Oberburgermeister
unterstellt. Es besteht keine Gefahr von Interessenskonflikten.

¢) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevi-
sion im Geschéftsjahr? Wurde auch gepruft, ob wesentliche miteinander unvereinbare Funktio-
nen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die
Interne Revision das letzte Mal Gber Korruptionspréavention berichtet? Liegen hiertiber schrift-
liche Revisionsberichte vor?

Entfallt.

d) Hat die Interne Revision ihre Schwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?

Entfallt.

e) Hat die Interne Revision/ Konzernrevision bemerkenswerte Méangel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Entfallt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/ Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/ Konzernrevision die

Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt.
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Ordnungsmanigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und MalRnhahmen nicht eingeholt worden
sind?

Keine Anhaltspunkte.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungs-
organs die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Maflinahmen sind nicht vorgenommen worden.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger Malinahmen &hn-
liche, aber nicht als zustimmungsbediirftige MaZnahmen behandelte MaRnahmen vorgenom-
men worden sind (z.B. Zerlegung in Teilma3nahmen)?

Derartige Maflinahmen sind nicht vorgenommen worden.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Ma3nahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsanweisung, Geschaftsordnung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans Ubereinstimmen?

Nein.

Fragenkreis 8:

Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaft-
lichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Investitionen werden im Rahmen eines Investitionsplanes innerhalb des Wirtschaftsplans ge-

mal § 13 EBV erfasst. Die Darstellung erfolgt im Rahmen des Vermdgensplans (Finanzbedarf).
Es entspricht den Bedurfnissen des Unternehmens.

Eigenbetrieb STADTBAU Ansbach (ESA)



Anlage V/8
b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen
(z.B. bei Erwerb bzw. VeraufRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?
Entfallt, da noch keine Investitionen.
¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verénderungen von Investitionen laufend tber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Entfallt, da noch keine Investitionen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in wel-
cher Hohe und aus welchen Griinden?

Entfallt, da noch keine Investitionen.
e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Aus-

schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein.

Fragenkreis 9:
Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Versté3e gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF oder EU-Regelungen) ergeben?

Hierfuir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
b) Werden flr Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Es werden grundsatzlich 3 Angebote eingeholt.
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Fragenkreis 10: )
Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Der Werksausschuss wird regelméafRig in Ausschusssitzungen informiert. Zwischenberichte
gemaf § 19 EBV wurden halbjéhrlich erstellt.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichterstattung vermittelt einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des

Eigenbetriebes.

c) Wurde das Uberwachungsorgan tiber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman abge-
wickelte Geschéftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassun-
gen vor und wurde hiertiber berichtet?

Grundsatzlich ja. Aber es lagen keine solchen Geschafte vor.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es ergaben sich bislang keine solchen Themen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine nicht ordnungsgemalfie Berichterstattung.
f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erdrtert?

Eine D&O-Versicherung liegt tiber die Stadt Ansbach vor.
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g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Interessenskonflikte wurden laut Auskunft nicht gemeldet.

Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11:
Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Nein.

b) Sind Besténde auffallend hoch oder niedrig?

Nein.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bi-
lanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegenstande

wesentlich beeinflusst wird?

Nein.

Fragenkreis 12:

Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtun-
gen finanziert werden?

Bislang erfolgt die Finanzierung ausschlief3lich durch die Stadt Ansbach.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Beim Stadtbau Ansbach handelt es sich um einen Eigenbetrieb der Stadt Ansbach. Die
Finanzlage ist daher als stabil zu bezeichnen.
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Anlage V/11
c¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Foérdermittel einschlie3lich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Ab dem Jahr 2020 erfolgen monatliche Zuschiisse in Héhe von € 27.500 durch die Stadt Ansbach.
Fragenkreis 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?
Das Kapital in Héhe von T€ 300 wurde im Jahr 2020 eingefordert. Zusétzlich wurde eine
Einlage in die Kapitalriicklage in Héhe von T€ 300 geleistet. Ausreichende Mittel werden durch

die Stadt Ansbach zur Verfligung gestellt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

In den vergangenen Wirtschaftsjahren wurden Verluste erwirtschaftet. Fir das Jahr 2020 soll

der Gewinn in Héhe von € 9.008,75 auf neue Rechnung vorgetragen werden. Im Jahr 2021
ergibt sich ein ausgeglichenes Ergebnis.

Ertragslage

Fragenkreis 14:
Rentabilitat/ Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/Kon-
zernunternehmen zusammen?

In den Jahren 2018 und 2019 liegen Anlaufverluste vor. Im Jahr 2020 wurde erstmalig ein
Jahresiiberschuss ausgewiesen. Im Jahr 2021 liegt ein ausgeglichenes Ergebnis vor.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Nein.
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¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- und Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen
Konditionen vorgenommen werden?

Nein.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entsprechende Abgaben waren nicht zu leisten.

Fragenkreis 15:
Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Nein.

b) Wurden Maflinahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen und um welche Mal3-
nahmen handelt es sich?

Entfallt.

Fragenkreis 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MalRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage
a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Bis zum Jahr 2019 handelt es sich um Anlaufkosten.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Einleitung der ersten Grundstiicksgeschafte entsprechend vorliegender Protokolle des
Werksausschusses sowie dem Wirtschaftsplan 2021. Inzwischen wurde die Einstellung des

Eigenbetriebs mit Wirkung zum 30. September 2021 beschlossen. Der Eigenbetrieb soll in die
Verwaltung der Stadt Ansbach integriert werden.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern uber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfithrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maRiger Berufsausibung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auf3er bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich darauf ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestétigen

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fiur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprufer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschfatspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zu Weiterga-
be oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen Anord-
nung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, konnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegentiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Maf3gabe des Gesetzes (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umsténde,
die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Still-
schweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser
Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrléssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaf § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst séamtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen firr Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestéatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprufer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fur Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiilhrungsauftréage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverau3erung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Téatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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