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Grundlagen der stadtebaulichen Analyse

Sanierungstatigkeit und Problemlage

Die Erneuerung der Altstadt und Innenstadt von Ansbach beginnt Anfang der 70er Jahre mit
den Vorbereitenden Untersuchungen fir den Altstadtbereich Jahn-, Rosenbad-, Rosen-,
Reuter-, Bitten- und Platenstral’e sowie fur den Martin-Luther-Platz. Im Juni 1974 wurde das
erste Sanierungsgebiet SAN 1 fir den Bereich ,Altstadtquartier Teil 1%, im Juni 1978 das
Sanierungsgebiet SAN 2 ,Schlossplatz* mit den Anschlussflachen Promenade und Orangerie
aufgestellt. Im Mai 1978 (erganzt im Marz 1979) folgte das Sanierungsgebiet SAN 3
.Rathausblock“ zwischen Platen- und UzstraBe und Martin-Luther-Platz.

In den 80er Jahren wurde im Dezember 1985 das Sanierungsgebiet SAN 4 fir das ,Gebiet
Schaitberger-, Luisen- und PfarrstraBe” rechtsverbindlich und im Juni 1989 nach Westen um
Teile der Wirzburger-, Hospital- und Schmiedstral3e erweitert.

Sanierungsgebiet SAN 7 ,Im &stlichen Teil der gotischen Altstadt* wurde im August 1997, SAN
6A ,Nordlich der NUrnberger Stral3e” wurde im September .2000 rechtsverbindlich festgesetzt.
Die Festlegung der Sanierungsgebiete SAN 8A ,Teilbereich zwischen Endres- /
Naumannstrafle und Kanal- / Maximilianstrale sowie SAN 8 , Herrieder Vorstadt* ,erfolgte im
Januar bzw. Dezember 1998 und wurde in den Jahren 2001, 2006 und 2007 jeweils erweitert?.
Das Sanierungsgebiet SAN 6B ,Zwischen Residenz und BrauhausstraRe* ist noch nicht férmlich
beschlossen.?

Eine Zusammenfassung der Sanierungsgebiete im Rahmen der Stadterneuerung findet sich im
ISEK der Stadt Ansbach (Langfassung)3. Die entsprechenden Ausziige liegen als Anlage dem
Bericht bei.

Sanieru.ngsgebiete in Ansbach 20214

-------

In der offentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 22.11.2021 wurde die weitere
Sanierungstatigkeit behandelt:

P4

1 Die Sanierungsgebiete 4a und 5 wurden bereits aufgehoben. Das Sanierungsgebiet 6a wird zeitnah aufgehoben und
entsprechend abgerechnet. Das Sanierungsgebiet 6b war nicht rechtswirksam.

2 Entnommen Planblatt zu den Sanierungsgebieten Stand 2008 , homepage der Stadt Anshach www.ansbach.de

3 UmbauStadt PartGmbB Steinergasse 8/6, A-1170 Wien, 03.2019. Das ISEK ist auf der homepage der Stadt Ansbach als
PDF-Datei abrufbar.

4 Sanierungsgebiete der Stadt Anshach in 2021, Stadt Anshach, 04.2022

. Y Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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.Gemal § 235 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind alle Sanierungssatzungen, die vor dem
Stichtag 01.01.2007 erlassen wurden, bis 31.12.2021 aufzuheben. Die Satzungen werden
jedoch nicht per Gesetz und Fristablauf unglltig, sondern missen jeweils durch
Stadtratsbeschlisse aufgehoben werden.

Eine Verlangerung der Sanierungssatzungen war nur mit einer ausreichenden Begriindung
moglich. Jedoch hat es bis zur der Anderung des BauGB zum 01.01.2007 eine
Durchfuhrungsfrist, die verlangert werden koénnte, nicht gegeben. Eine derartige
Fristverlangerung ist generell im Falle des Sanierungsgebietes 8 ,Herrieder Vorstadt* moglich
und wurde auch bereits durch den Stadtrat entschieden. Aufgehoben wurden bereits die
Sanierungsgebiete 5 und 4a.

Alle anderen verbliebenen Sanierungsgebiete wurden jeweils im umfassenden Verfahren®
beschlossen.“® und unterliegen der Aufhebungspflicht.

.Bei der Aufhebung der Sanierungsgebiete ist weiterhin zu beachten, dass auch eine Férderung
fur private MalRnahmen im Rahmen der Stadtsanierung wegfallen wiirde. Es bestehen in allen
Sanierungsgebieten nach wie vor z.B. Mangel und Missstande (sog. Substanzschwéchen im
Sinne des Sanierungsrechts) an etlichen Privatgebauden, wodurch die Ziele der Stadtsanierung
noch nicht erreicht sind. [...] Eigentiimer von Grundstiicken und Geb&uden im Sanierungsgebiet
kénnen dariber hinaus fir die Modernisierung und Instandsetzung Stadtebauférdermittel in
Anspruch nehmen. Um hier weiterhin eine Forderung zu erméglichen, sollte die Ausweisung
eines oder mehrerer neuer Sanierungsgebiete im vereinfachten Verfahren so zligig wie méglich
erfolgen“”.

Mit Ausnahme des Sanierungsgebietes 8 ,Herrieder Vorstadt‘ sollen nun die weiteren
Sanierungsgebiete zusammengefasst, um Zwischen- und Randbereiche erganzt und erneut als
Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren beschlossen werden8. Hierzu sind im Vorgriff
Vorbereitende Untersuchungen zu erarbeiten, die als Beurteilungsgrundlage die Basis der
weiteren Zielsetzung darstellen.

Das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen ,Ausweisung eines neuen
Sanierungsgebietes” wird geman des Abgrenzungsvorschlages der Stadt Ansbach betrachtet
und umfasst neben den Sanierungsgebieten SAN 1, SAN 2, SAN 3, SAN 4, SAN 6A, SAN 7
und SAN 8A die Erweiterung des Sanierungsgebietes SAN 4 nach Norden um den
Rezatparkplatz und die Bereiche zwischen den bisherigen Sanierungsgebieten SAN 2 und SAN
8 als Luckenschluss.
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5 Dies bedeutet, dass nach Abschluss der Sanierung jeweils die Bodenwerterhdhung, Gegentiiberstellung ,Bodenwert ohne
Sanierung*“ und ,Bodenwert nach Sanierung*, ermittelt und abgerechnet werden muss. Ergibt sich eine sanierungsbedingte
(nicht allgemeine) Bodenwertsteigerung sind diese Betrdge zu erheben. Fir diese Erhebung steht nach Abschluss der
Sanierung ein Zeitraum von vier Jahren, beginnend mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem der Abschluss der Sanierung*
(Rechtsgliltigkeit der Aufhebungssatzung) festgestellt wurde. Hier sind die Bestimmungen der Abgabenordnung maf3gebend.
Ob diese Abrechnungen in der genannten Zeit mdglich ist, ist derzeit noch offen, da bislang noch kein Sanierungsgebiet
abgerechnet wurde und somit Anhaltspunkte bezlglich des zeitliche Aufwands fehlen®.

6 TOP 2 offentlich ,Verlangerung der Sanierungsgebiete 1, 2, 3, 4, 6A, 7 und 8A" aus Sitzung des Bauausschusses vom
22.11.2021 Auszug aus der Niederschrift

7 TOP 2 offentlich ,Verldngerung der Sanierungsgebiete 1, 2, 3, 4, 6A, 7 und 8A“ aus Sitzung des Bauausschusses vom
22.11.2021 Auszug aus der Niederschrift

8  Nach der Ausweisung dieses neuen Sanierungsgehietes im vereinfachten Verfahren sind die verlangerten Sanierungsgebiete
1,2,3,4,6 A 7 und 8 A Zug um Zug aufzuheben.

~ . Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Grundlagen

Bestehende Sanierungsgebiete I:l SAN 3 m SAN 7

innerhalb des Untersuchungsgebietes

[ ] smni [ Jsana T sans/sansa

I:l SAN 2 I:l SANS Enweiterungsgebiete
I:l SAN 6A m Quartiere innerhalb des U-Gebietes, die

bisher noch nicht als Sanierungsgebiet
festgesetzt sind (E1 und E2)

Dieses oben dargestellte Gebiet der hier vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen soll fur
die gesamte Altstadt abgestimmte Zielsetzungen und eine einheitliche Foérderkulisse
gewdhrleisten. Dementsprechend hat der Stadtrat am 21.03.2022 den Beschluss uber den
Beginn von Vorbereitenden Untersuchungen fir das Gebiet ,Ausweisung eines neuen
Sanierungsgebietes” gefasst.

®  Projekt 4, Nurnberg, 04.2022

. Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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1.2
1.2.1

Vorgehensweise und Verfahrensablauf
Aufgabenstellung

Gegenstand der Untersuchung ist eine stadtplanerische Analyse der Altstadt/ Innenstadt und
des Bahnhofsumfeldes gemaR des Abgrenzungsvorschlages der Stadt Ansbach unter
Integration der ehemaligen Sanierungsgebiete SAN 1, SAN 2, SAN3, SAN 4, SAN 6A, SAN 7
und SAN 8 zur Aufhebung der bestehenden Sanierungsgebiete und Festlegung eines neuen
Sanierungsgebietes im vereinfachten Verfahren mit einer aktualisierten Zielsetzung.

Somit werden die wichtigen stédtebaulichen Kristallisationspunkte der Altstadt u.a. mit den
Kirchen St. Gumbertus und St. Johannis, dem Amtsgericht, dem historischen Rathaus, dem
Herrieder Tor und dem Umfeld der Residenz gemeinsam mit der historischen Randbebauung,
dem Geschéfts- und Gastronomiebesatz, den vielfdltigen Verwaltungs- und
Bildungseinrichtungen und dem Bahnhofsumfeld im Rahmen dieser Vorbereitenden
Untersuchungen neu betrachtet.

Insgesamt sollen hier durch die Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
Abs. 3 BauGB Beurteilungsunterlagen tber die Notwendigkeit, GUber die Zielsetzungen und tber
die (weitere) Durchfihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen gewonnen werden.

Der hier vorliegende Ergebnisbericht konzentriert sich auf die wesentlichen stadtebaulichen
Aspekte® und wird somit als Erganzung zu den bereits bestehenden Untersuchungen erstellt.

Folgende Themen werden betrachtet:

= Baustrukturen
Ansatzpunkte: Bauzustand, Nutzungsstrukturen, Nutzungskonflikte, Leerstande

= Freiflachen, StralRenrdume und Grinstrukturen
Ansatzpunkte: Bewertung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen, StraBenraume,
Barrierefreiheit, Versiegelung, Klima

= Stadtbild

Ansatzpunkte: Denkmalwert, stadtbildpragende Strukturen, gravierende gestalterische
Mangel

Aus den Ergebnissen der themenbezogenen Bestandsaufnahme vor Ort mit der Zielsetzung
einer zusammenfassenden Mangelanalyse und Betrachtung der stadtebaulichen Problemfelder
(Nutzungs- und Grinstrukturen, Bauzustand, Stadtbild und Verkehr!!) sollen dann
Handlungsempfehlungen abgeleitet werden, um die gesamte Altstadt/ Innenstadt weiter zu
starken und ggf. neu auszurichten.

P4

10 Die Themen Dachflachen, Baualter, Eigentiimer, Geschossigkeit werden in diesem Rahmen nicht erneut betrachtet.
11 Inkl. Barrierefreiheit und Stadtboden

~ . Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Grundlagen

1.2.2 Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das ca. 50,43 ha grof3e Untersuchungsgebiet umfasst mit ca. 550 Anwesen (Hauptgebaude mit
ein oder mehreren Nebengebauden), den zugehdrigen Strallen- und Platzraumen, Parkplatz-
und Grinflachen weitgehend die Altstadt und Innenstadt von Ansbach und schlie3t nach Suden
an das Sanierungsgebiet 8 bzw. an die Gleisanlagen der DB an. Nach Norden begrenzt die
Residenzstralie, im Nordosten die Nurnberger Strale und nach Osten der Schlossgarten das
Untersuchungsgebiet. Im Westen stellen die Grenzen der ehemaligen Sanierungsgebiete SAN
1, SAN 4 sowie des angrenzenden Sanierungsgebietes SAN 8 den Abschluss des
Untersuchungsgebietes dar.

Karte 01: Abgrenzung Untersuchungsgebiet

=71 ;
Abgrenzung Untersuchungsgebiet - " ; ;
Grofe ca. 50,43 ha Gebaude im Untersuchungsgebiet

Gebaude auflterhalb des U-Gebietes

1.2.3 Vorgehensweise

Es erfolgt eine problemfeldorientierte Bestandsaufnahme?!?, Analyse, Rahmen- und
MaRnahmenplanung. Die Ergebnisse werden, neben der Darstellung in Karten3 und in diesem
Bericht zusammengestellt.

Die Themenschwerpunkte Bau- und Nutzungsstrukturen (Bauzustand, Nutzungsstrukturen,
Nutzungskonflikte, Leerstande), Freiflachen, StraBenrdume und Griinstrukturen (Bewertung der
offentlichen und privaten Freiflachen, StraRenrdume, Barrierefreiheit, Versiegelung, Klima) und
Stadtbild (Denkmalwert, Stadtbildpragende Strukturen, gravierende gestalterische Mangel)
werden analysiert und dienen als Grundlage zur Formulierung von Entwicklungszielen. Sie bilden

12 Alle einsehbaren Gebaude im Untersuchungsgebiet wurden auf ihre Nutzung, ihren Zustand und Gestaltwert beurteilt. Die
Aufnahme der Freiflichen des Untersuchungsgebietes, gegliedert in 6ffentliche und private Freirdume sowie unter dem
besonderen Aspekt des Stadtbodens erfolgt parallel. Die in diesem Rahmen erstellte Fotokartei mit Aufnahmen der Geb&ude,
der StralRen- und Platzraume zum Zeitpunkt der Bestandserhebung im Mai, Juni und Juli 2022 werden der Stadt Anshach
zusammen mit dem Bericht dieser Untersuchung berlassen, damit die Ergebnisse der Untersuchung zum Zeitpunkt der
Erhebung nachvollziehbar dokumentiert sind.

13 Die Ergebnisse der Bestandserhebungen werden zusammenfassend in der Karte Mangelanalyse dargestellt.

P4 W craor Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Grundlagen

die Basis der stadtebaulichen Rahmenplanung. Hier werden die einzelnen Entwicklungsziele
untereinander in Bezug gesetzt und die Schwerpunkte der gesamten Sanierung aufgezeigt.
Um eine zlgige Durchfihrung der Sanierung zu gewéhrleisten werden Bau- und
OrdnungsmafRnahmen benannt. Neben Baumalinahmen werden Mdglichkeiten zur
langfristigen Neuordnung und Neustrukturierung, Maflnahmen der Neugestaltung des
offentlichen und in Teilbereichen des privaten Raumes (Vorschlage) aufgezeigt. Ihre langfristige
Umsetzung wird im MaBnahmenplan dargestellt.

Der hier vorliegende Ergebnisbericht konzentriert sich auf die o.g. dargestellten wesentlichen
stadtebaulichen Aspekte!* und wird somit als Erganzung® zu den bereits bestehenden
Untersuchungen erstellt.

1.2.4 Verfahrensablauf

Stadtratsheschluss tber die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ausweisung des 21.03.2022

Sanierungsgebhietes

Ortstibliche Bekanntmachung

Beauftragung Projekt 4 mit der Durchfiinrung der Vorbereitenden Untersuchungen April 2022

Bestandserhebung und Bestandsanalyse Mai -August 2022

Verwaltungsinterne Vorstellung erster Ergebnisse der Bestandsaufnahme und

Bestandsanalyse und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise 09.08.2022

Rahmenplanung August-Oktober
2022

Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse 17.10.2022

im Bauausschuss der Stadt Ansbach
Verwaltungsinterne Vorstellung / Vorabstimmung der Rahmenplanung und Abstimmung der

weiteren Vorgehensweise 2022

Beteiligung der Offentlichkeit, hier 1. Biirgersprechstunde 15.11.2022

Vorstellung der Ergebnisse und Diskussion Grobkonzept, Rahmenplanung Dezember 2022

verwaltungsintern / im Stadtrat

Verwaltungsinterne Diskussion in politischen Gremien Dezember 202 /
Januar 20232

Diskussion/ Abstimmung Rahmen- und MalRnahmenplanung verwaltungsintern / im Stadtrat Februar / Méarz

| Fertigstellung 2023

Behordenbeteiligung und Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Ausstellung der April 2023

Ergebnisse und Anhdrung der betroffenen Bewohner und Eigentimer)

Beteiligung der Offentlichkeit, hier 2. Biirgersprechstunde April 2023

Abwagung und Beschlussfassung uber die im Rahmen der Behordenbeteiligung und der Mai 2023
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen; Beschluss tiber die Rahmen-
und MaBnahmenplanung als Grundlage der Sanierung

Beschlussfassung tiber die Sanierungssatzung und tiber die Abgrenzung des Juni 2023
Sanierungsgebietes

14 Die Themen Dachflachen, Baualter, Eigentiimer, Geschossigkeit werden in diesem Rahmen nicht erneut betrachtet.

15 Aussagen Bevolkerungs- und Arbeitsmarktentwicklung, zum Geschaftshesatz und zur Infrastruktur von Ansbach, zu
Uiberdrtlichen Zusammenhangen und libergeordneten planungsrelevanten Zielsetzungen sind nicht Inhalt der Vorbereitenden
Untersuchungen.

P4 W craor Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

P4

Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung / Beteiligung und
Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

Blrgerinformation, Einzelgesprache und Birgersprechstunden

Die erfolgreiche Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen und die daraus

resultierenden privaten MalBhahmen im Rahmen des Sanierungsprogramms sind stark vom

Interesse und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer und Bewohner abhéngig.

So ist die Stadt Ansbach bei der Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen bestrebt die

Aufstellung des Sanierungsgebietes mit Beteiligung der Burger anzugehen.

Wahrend der Bestandsaufnahme erfolgten erste Erérterungen mit einzelnen Birgern. Diese

Informationen werden in die Betrachtungen mit einbezogen und soweit méglich in die Planung

der Vorbereitenden Untersuchungen integriert.

Eine Bestandsbewertung der Planer und Erlauterungen, wie Vorbereitende Untersuchungen

ablaufen und welche Perspektiven sich durch ein mdgliches Sanierungsgebiet ergeben sollen

in einer ersten Burgerinformation im Rahmen einer ,Birgersprechstunde” erfolgen. Hier wird

der Bevolkerung die Mdoglichkeit gegeben konkrete Fragen zu stellen und ihre Belange

vorzubringen. Die 1. Sprechstunde wurde dabei nach der Bestandsaufnahme am 15.11.2022

durchgefihrt. Eine 2. Sprechstunde ist nach Erarbeitung des Rahmenplanes beabsichtigt

Die hier aufgenommenen Hinweise und Anregungen der betroffenen bzw. interessierten Birger

werden aufgenommen, abgewogen und soweit moglich in die Planung der Vorbereitenden

Untersuchungen integriert.

Hinweis: Kapitel Offentlichkeitsarbeit wird im Zuge des Verfahrens angepasst und
fortgeschrieben.

Offentliche Auslegung
Hinweis: Kapitel Offentlichkeitsarbeit wird im Zuge des Verfahrens angepasst und

fortgeschrieben.
Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

Hinweis: Kapitel Offentlichkeitsarbeit wird im Zuge des Verfahrens angepasst und
fortgeschrieben.

= Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
| S T AL
WANSBACH LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes"
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1.4
1.4.1

Vorgelagerte Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Landes- und Regionalplanung wurden im ISEK der Stadt Ansbach® zusammenfassend
dargestellt und sind in der Langfassung des Berichtes auf der hompage der Stadt Ansbach
abrufbar. Die Aussagen besitzen weiterhin Gultigkeit.

Grundlagen

Landes und Regionalplanung Ansbach (entnommen aus dem ISEK Langfassung 03.2019

LANDES-
ENTWICKLUNGSPLAN

Das  Landesentwicklungsprogramm
Bayern aus 2013 (Tellforischreibung
2018) beschreibt die kreisfreie Stadt
Ansbach als Oberzentrum, welches Teil
des Regierungsbezirks Mittelfranken
Ist und als kreisfreie Stadt in der Mit-
te des Landkreises Ansbach liegt. Der
Landkreis ist zum Teil landlich gepragt,
die Stadt Ansbach und die umliegen-
den Mittelzentren im gleichnamigen
sowie in benachbarten Landkreisen
weisen einen stadtischen Charakter
auf. Die Stadt Ansbach ist Teil des Regl-
onalen Planungsverbandes (R8).

Die in der Landesentwicklungsplanung
entwickelten Ubergeordneten planeri-
schen Festsetzungen werden im Regi-
onalplan der Region Westmittelfran-
ken weiter ausdifferenziert.

REGIONALPLAN

Der Regionalplan von 2000 sieht die
nachhaltige Entwicklung des Stadt-
und Umlandbereichs Ansbach als regi-
onaler Wirtschafts- und Versorgungs-
schwerpunkt zur Stirkung der Region
als wesentlich an. Dies hat mitunter
die Ziele, einer Entlastung des Ver-
dichtungsraumes Nirnberg/Farth,/
Erlangen hervorzurufen und durch
Vernetzung die eigene Standortguali-
tat zu verbessern, Die Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung soll im Zuge
einer gerechten Gesamtentwicklung
rwischen der Kernstadt Ansbach und
den Ortsteilen abgestimmt werden.

Fiir eine verbesserte Anbindung der
Ortsteile an die Ansbacher Kernstadt
sowie innerhalb des Landkreises und
im Zuge dessen an den nationalen
Fernverkehr, kommt im Regionalplan

16

der Optimierung und Verknipfung des
OPMVs eine grofe Bedeutung zu. Dies
soll vor allem zwischen den zentralen
Orten und deren Verflechtungsberei-
chen zu angrenzenden Regionen (ins-
besondere Region Mirnberg) und im
Einzugsbereich des Frinkischen Seen-
landes geschenen. Dazu gehort auch
der Erhalt der bestehenden Bahnhal-
tepunkte bzw. der Ausbzu der Schie-
neninfrastruktur.

Ziel ist es auRerdem, die Erreichbarkeit
aller Gemeinden durch die Weiterent-
wicklung der Verkehrsinfastruktur zu
verbessern und die Verkehrssicherheit
2u erhihen. Darunter fillt der sechs-
streifige Ausbau der Bundesautabahn
AB, weitere regionale und Oberdrtli-
che StraBenbaumaBnahmen und die
Verbesserung und der Ausbau der
Radverkehrsinfrastruktur. Letztere ist
besonders im Sinne der touristischen
Aufwertung und MNaherholung zu ver-
folgen und auf regionaler Basis zu er-
arbeiten.

Aus arbeitsmarktpolitischen und struk-
turellen Grinden sieht der Regional-
plan zudem vor, in Westmittelfranken
und speziell in Ansbach neben dem
Tourismus auch die Wirtschaft im ge-
werblich-industriellen Bereich weiter
2u entwickeln,

Im Bereich der Energieversorgung
kommen den erneuerbaren Energie-
quellen (Windkraft, Photovoltaik und
Bioenergie) grofe Bedeutung zu. Der
Regionalplan setzt sich das Ziel, diese
Art won Energiegewinnung wvoranzu-
treiben und zu intensivieren,

Das landschaftliche und naturraum-
liche Leitbild unterstreicht den Erhalt
naturnaher Blotope in der Region als
okologische  Regenerationsguellen.
Zudem sind Gebiete und Einrichtun-
gen, mit besonderer Bedeutung fir
die Erholung, mit den Eelangen des
Maturschutzes, der Landschaftspfle-
ge und der Land- und Forstwirtschaft
abzustimmen, AuBerdern wird spezi-
ell auf die Naturschutz-, Landschafts-

UmbausStadt PartGmbB Steinergasse 8/6, A-1170 Wien, 03.2019

Stadt Ansbach,

schutz- und Natura-2000-Gebiete und
deren Sicherung eingegangen. Eben-
s0 werden Gestaltungs-, Pflege- und
Sanierungsmafnahmen in der freien
Landschaft definiert. Zielsetzungen
zur Wasserwirtschaft, zum Erhalt des
Grundwassers bzw. der (Uber-)regio-
nalen wasserver- und Entsorgung sind
ebenso ausgefihrt wie Bestimmungen
2um Hochwasserschutz.

Der Themenbereich soziale Infrastruk-
tur sieht vor, dass in der gesamten
Region ausreichend ambulante und
stationare medizinische Versorgungs-
einrichtungen vorhanden sein mis-
sen, Dem Klinikum Ansbach wird hier
besondere Geltung eingeraumt, da es
das einzige Krankenhaus der zweiten
Versorgungsstufe in der Region ist.
Diesen Status gilt es zu erhalten und
gef. bedarfsgerecht auszubauen. Glei-
ches gilt auch fir die ansdssigen Fach-
kliniken in Ansbach (Bezirksklinikum
Ansbach, Rangauklinik Ansbach).

Die Stadt Ansbach kann mit ihren
zahlreichen und vielfaltigen Bildungs-
einrichtungen durchaus als regionaler
Bildungsstandort  definiert werden.
Die Stadt soll ihre verhandenen Struk-
turen, angefangen vom Kinderhort bis
hin zur Hochschule und Erwachsenan-
bildung halten, und nach Bedarf wei-
ter ausbauen. In Bezug auf die Hoch-
schule werden ein Ausbau sowie neue
Studienrichtungen angestrebt.

Wie eingangs erwdhnt zeichnet sich
die Region Mittelfranken und im Spe-
Ziellen die Stadt Ansbach durch ihr kul-
turelles Angebot aus. Die heimischen
Museen, Denkmadler und Einrichtun-
gen werden regional und dariiber hi-
naus sehr geschatzt und besucht. Die
Vielfalt und das Engagement missen,
um zukinftig weiterhin touristisch
attraktiv zu bleiben, beibehalten wer-
den.

Vorbereitende Untersuchungen
+LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes*”

Grundlagen und Rahmenbedingungen

Integriertas Stadtentwicklungskonzept
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Grundlagen

Landes und Regionalplanung Ansbach (entnommen aus dem ISEK Langfassung 03.2019
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1.4.2

ISEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Ansbach

Im Marz 2019 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept!” der Stadt Ansbach
fertiggestellt18.

.ntegrierte Stadtentwicklung [...] bedeutet, nachhaltige Stadtstrukturen zu schaffen, sich den
vielféltigen lokalen und Uberregionalen Herausforderungen der heutigen Zeit zu stellen und die
gesamtstadtische ldentitdt zu starken. Die Stadt soll von der historischen Altstadt bis in die
Quartiere und Ortsteile hinaus als attraktiver Lebensraum erhalten und zukunftsféhig
weiterentwickelt werden. Die verschiedenen Lebensbereiche sollen nicht isoliert, sondern im
Zuge eines integrierten Planungsansatzes betrachtet werden. Ansbach sieht sich — wie viele
weitere Stadte auch — den vielfaltigen neuen Herausforderungen unserer Zeit gegen-
Ubergestellt. [...] Das ISEK bietet einen langfristigen Orientierungsrahmen samt integrierter
Entwicklungs- und Handlungsleitlinien, um Innovationen und wirtschaftlichen Erfolg zu
ermdoglichen, stadtische Spannungen sozialvertraglich auszugleichen und Lebensqualitat sowie
Attraktivitdt der Stadt zu sichern und zu stéarken. [...] Ansbach profitiert seit Uber vier
Jahrzehnten von den Programmen der Stadtebauférderung und kann damit vielféltige
Investitionen vor allem in den 6ffentlichen Raum tatigen, um die Aufenthaltsqualitét zu steigern.
Bestehende Infrastruktureinrichtungen kdnnen somit nicht nur erhalten, sondern auch die
Lebensqualitat insgesamt gesteigert werden. [...]*%°

Ziel ist ,die nachhaltige Entwicklung in allen Lebensbereichen, um so den demografischen,
Okologischen, und wirtschaftlichen Herausforderungen, die Ansbach in den kommenden Jahr-
zehnten beschéftigen werden, wirksam begegnen zu kénnen“ die Stadt ,fit“ fir die Zukunft zu
machen?0.

Folgende Handlungsfelder wurden im ISEK definiert:
= Ansbach wachst dynamisch
= Ansbach ist griin und vernetzt
= Ansbach ist vielfaltig

.Die Handlungsfelder berticksichtigen die aktuellen regionalen und Gberregionalen Trends und
Herausforderungen. Mit den drei themenubergreifenden Handlungsfeldern werden uber die
Fachdisziplinen hinweg die prioritiren und zentralen Strategien der raumlichen
Stadtentwicklung festgelegt. Diese integrierte Perspektive ermdglicht es, Zusammenhénge und
Konsequenzen der zu treffenden Entscheidungen und MaRnahmen darzustellen.*

In den drei Handlungsfeldern wurden jeweils vier Leitlinien definiert. Diese zwdlf Leitlinien
verfolgen qualitative und quantitative Ziele.
Folgende Leitlinien wurden formuliert:

fur , Ansbach wachst dynamisch*:
- Bildungsstadt Ansbach
- Wohnstadt Ansbach
- Arbeitsstadt Ansbach
- Gewerbe in Ansbach

fur , Ansbach ist grin und vernetzt“:
- stadtraumpragende Stral3en und Platze
- Stadt der kurzen Wege
- Freiraumqualitadten und Umwelt

P4

17 UmbauStadt PartGmbB Steinergasse 8/6, A-1170 Wien, 03.2019

18 Das ISEK ist auf der homepage der Stadt Anshach als PDF-Datei abrufbar.

19 Aus Vorwort Jochen Biischl, Leiter Referat - Stadtentwicklung und Bauen, ISEK Stadt Anshach, 03.2019

2 Aus Vorwort Carda Seidel, Oberbiirgermeisterin - Stadtentwicklung und Bauen, ISEK Stadt Ansbach, 03.2019

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
\\A NSBACH +LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes*”
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- Gleiche Mobilitat fiir alle

fur , Ansbach ist vielféaltig“:
- Starkung der Identitat
- Nachbarschaften und Zentrumsstruktur
- Erreichbarkeit
- Nutzungsperspektiven

Die Leitlinien umfassen einen Zeithorizont von 10-15 Jahren, fur den sie eine zukunfts-
weisende raumliche Entwicklung der Stadt Ansbach beschreiben. Sie wurden in einem
stadtebaulichen Rahmenkonzept zusammengefasst und dienen als Basis von MalRhahmen
(Impulsprojekte) zur konkreten Umsetzung.

Folgende MaRRnahmen/ Impulsprojekte wirken sich unmittelbar auf das Untersuchungsgebiet
der Vorbereitenden Untersuchungen aus:

= W19 Marketing zur Belebung der Innenstadt fortsetzen

Die Innenstadt zu starken, ist eine Aufgabe, die nicht nur den Einzelhandel betrifft, sondern
die Mischung von Funktionen, die auch eine historisch gewachsene Innenstadt ausmacht.
[...] Die Innenstadt hat mit ihren Sanierungsgebieten und bereits vorliegenden Konzepten
eine gute Voraussetzung, um gestarkt zu werden. Die zusatzliche Belebung der Innenstadt
kann sich in Kampagnen, Aktionen, Gutscheinen etc. aul3ern. Ziel ist ein Bewusstsein und
Anreize fur die Angebote der Innenstadt zu schaffen. [...]

= W62 Freiraumentwicklungskonzept Gesamtstadt erstellen
Die Stadt Ansbach verfugt tber ein Grinflachenmonitoring, das regelmé&Rig die Nutzbarkeit
seiner Freiflachen pruft. Uber die standortgenaue Evaluierung des Ist-Zustandes, ist zu
prifen, welche maogliche Rolle Frei- und Griunflachen in Zukunft spielen kénnen. [...]

= Q3 Stadtimage weiter formen
Ansbach hat tber Jahrhunderte ein Bild von sich geschaffen, das nach innen und auf3en
wirkt. Dieses Bild weiter zu formen und ggf. an aktuelle Erwartungen anzupassen, kann
eine fortgefihrte Imagebildung bewirken. Ziel sollte sein, in einer Kampagne Ansbach als
moderne, kreative und innovative Stadt zu bewerben. [...]

Das ISEK kann ebenso raumliche Entwicklungsschwerpunkte in der Stadt einer planerischen
Nahsicht unterziehen. Dies geschieht unabhéangig von den Impulsprojekten, zumal derartige
Entwicklungsbereiche, wie z.B. das Bahnhofsumfeld und der sidlich anschlieRende Stadtteil
mehrere Entwicklungsthemen und MalRnahmen in sich vereinen. (Anmerkung: Im
Untersuchungsgebiet  der  Vorbereitenden  Untersuchungen finden  sich  keine
Entwicklungsschwerpunkte.)

Auf Grundlage der umfassenden Analyse des Untersuchungsgebietes sowie der
kontinuierlichen Einbindung der Birgerschaft in den Bearbeitungsprozess wurden ca. 50
Maflnahmen (plus deren untergeordnete Teilprojekte) fur die Stadt Ansbach entwickelt. Jede
MalRnahme ist mindestens einer der drei Leitlinien zugeordnet und unterliegt dem
Uibergeordneten Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Folgende MaRnahmen wirken sich
unmittelbar auf das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchungen aus?!;

Handlungsfeld ,, Ansbach wachst dynamisch* (W)

= WI//8 Ansbach als Tagungsort starken
Potential als Tagungsort mit regionaler Ausstrahlungskraft weiter nutzen, (mdglicher
Schwerpunkt z.B. im Bereich Architektur/ Kulturwissenschaften), Standortfrage mit
alternativen Stadtentwicklungsprozessen integrieren

P4

21 Die Auflistung ist nicht abschlieRend.

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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WI//10 Erstwohnsitzkampagne erweitern
Weitere Motivationsanreize fir Studenten schaffen, sich fiir Ansbach als Erstwohnsitz zu
entscheiden.

W//11 Initiative zu Wohnzufriedenheit und Umzugsmanagement

Ansprache- und Vermittlungsformat fir Mieter und Eigentumer entwickeln, Ziel:
WohnungsgréRen an Bedarf anpassen, Einpersonen-Haushalte in zu gro3en Wohnungen
und Hausern ansprechen.

W//12 Realisierung preisgunstigen Wohnraums

Konzept und Start einer Stadtentwicklungsgesellschaft, AG Wohnraum mit den Akteuren
des Wohnungsbaus (Genossenschaften, Bautrager, Baugesellschaften, Stadtbau
Ansbach); Geférderten Mietwohnraum bei Realisierungen von Geschosswohnungsbau
umsetzen bzw. von privaten Vorhabentragern einfordern [...].

W//13 Schwerpunkt Sonderwohnformen

Generationenibergreifende  Wohnmoglichkeiten/  Altenwohnprojekte  Privatinitiativen
fordern; Bedarf erheben, Projekte entwickeln, Wohnprojekte anstof3en (z.B. altengerechtes
Wohnen, generationenuibergreifendes oder interkulturelles Wohnen) (vgl. W//12)

W//14 Potentialflachenkataster

Gezielte Aktivierung geeigneter Potentiale. Zentrumsnahe Bauflachen, Bauplatze fur
Familienwohnen sichern. Planungen zu Nachverdichtung in ausgewahlten Quartieren, ggf.
Wettbewerb. [...]

WI//15 Geforderter Wohnungsbau in der Kernstadt

Geforderten und baukulturell anspruchsvollen Wohnungsbau bei Um- und Neubauten in der
Kernstadt mit einbeziehen. Innenstadt soll als gemischter Wohnstandort gesichert bleiben.
Projekt: kommunale Investitionen, Kooperation mit lokalen Wohnungsbauakteuren,
Wetthewerbe an ausgewahlten Standorten initiieren

W//16 Sanierungsgebiete gemeinsam entwickeln

Wiederbelebung von privaten Sanierungsaktivitaten. Projekt: Uberpriifung der Sanierungs-
ziele und gaf. Gesamtbetrachtung aller Sanierungsgebiete als (fortgeschriebene) Vorberei-
tende Untersuchung. Erweiterung des bestehenden Férderprogramms (,Fassaden- und
Gestaltungsprogramm?®):

- Forderprogramm ,Dach- und Fassadenbegrinung", inkl. Hofbegriinung

- gof. Integration energetischer MaRnahmen in bestehende Foérderprogramme

W//17 Baukultur in Ansbach, Gestaltungsempfehlungen

Gestaltungsempfehlungen auf Ansbach bezogen erarbeiten und 6ffentlichkeitswirksam
vermitteln. Denkmalschutz als Empfehlungs- und Regelwerk besser kommunizieren (z.B.
bei Neuansiedlung); Fokus nicht nur auf Innenstadt, sondern [...].

Projekt: Gestaltungsfibel erarbeiten, besser auf Empfehlungs- und Einsichtsbasis vertrauen
als auf ein Durchsetzungsinstrument (Satzung). Gestaltungshandbuch/ Bauberatung, ggf.
Neustadt als Testfall einer einheitlichen Gestaltung

W//18 Ansiedlungsstrategie Nahversorgung fur die Altstadt

Nahversorgung fir Gulter des taglichen Bedarfs in der Altstadt stdrken, Rahmen-
bedingungen (Flachen) zur Ansiedlung von Anbietern des taglichen Bedarfs schaffen.
Projekt: Einzelansprache von Anbietern, Aktionen der Innenstadt-Einzelhéndler

WI//19 Marketing zur Belebung der Innenstadt fortsetzen
Innenstadt starken — Belebung der Innenstadt (Kampagne, Aktionen, Gutscheine etc.)
Projekt: koordinierte Aktionen der Innenstadt-Einzelhandler

WI//20 Ausweitung des Wochenmarktes
Zusatzangebote im Einzelhandel in der Kernstadt stérken, Besuchsgriinde (und
Aufenthaltsqualitdt zum Verweilen) schaffen, Angebote erganzen. Projekt: Ausbau /
erganzendes, alternatives Angebot zum Wochenmarkt; (ggf. Verknipfung Angebot
Wochenmarkt mit Gastronomie, vgl. W//21)

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
\\A NSBACH +LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes*”
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WI//21 Ansiedlungsstrategie Gastronomie fiir die Innenstadt

Qualitativ engagierte und aktive Gastronomie in der Innenstadt fordern.

Projekt: ,Gastronomie-Jour Fixe’ fortfilhren und intensivieren, gemeinsame Aktionen der
Gastronomen durchfihren.

WI//22 Einzelhandel starken

Einzelhandelsdaten prifen und als Grundlage fur gesamtstadtische Flachenentwicklung
(Bauleitplanung) ausbauen. Ziel: praxisorientierte Aussagen zur optimierten Steuerung von
Ansiedlungsvorhaben, EEK ggf. fortschreiben. Projekt: Monitoring und Ergdnzungen zum
vorhandenen EEK

WI//23 Ansiedlungsstrategie Gewerbe

Mit dem Ziel Mischgebiete zu erhalten sind innenstadtnahe (Neu)Ansiedlungen im
Dienstleistungssektor zu steuern und ggf. zu fordern, Kampagne, Anreizinstrumente,
Schlisselimmobilien (City-Management), innenstadtnahes Arbeiten (und Wohnen) als
Stitze des Zentrumscharakters bewerben. Standorte fir produzierendes Gewerbe
schaffen, qualifizieren. dabei werden auch Klimaschutzziele verfolgt, die eine Stadt der
kurzen Wege voranbringen.

WI//24 Regelungen flr Vergnigungsstatten
Konzept zur Regelung von Vergnigungsstéatten konsequent umsetzen

Handlungsfeld ,, Ansbach ist griin und vernetzt* (G)

G//2 Freiraumentwicklungskonzept Gesamtstadt erstellen
Freiraumentwicklungskonzept mit den Zielen:

- Mehr Leben/Begegnung in und auf offentlichen Flachen (Grunflachen, Platze etc.)

- Aufenthaltsqualitat, die zum Verweilen einladt, fir Burger steigern

- Funktion innerstadtischer Platze diskutieren und zielgerichtete (Um-)Gestaltung realisieren
- Erhalt von vorhandenem Baumbestand

- Verbesserung von Grunstrukturen

- Vernetzung der Grinflachen

- Sanierung vorhandener Griinanlagen

- Bewahrung der biologischen Vielfalt

- Einbetten in eine Strategie von Klimaschutz und Klimaanpassung

- Formulierung von Entwicklungszielen fur einzelne Griinflachen

Projekt: digitales Monitoring (Grinflachenkataster), Konzept und Bedarfs-/ MalRnahmen-
sammlung, Umsetzung langfristiger Projekte zur Freiraumgestaltung (Modernisierung des
offentlichen Raumes, z.B. Brunnen, Spielpunkte etc.) und der Grunstrukturen

G//3 Aufwertung Erweiterung Schlossumfeld

Aufwertung des erweiterten Schlossumfelds/ Theatervorfelds/ Bereich Rezat auch als
Fortfihrung der Promenadengestaltung (Barrierefreiheit, Ruhender Verkehr), Sichtachsen
auf das Schloss, Projekt: Konzept, freirdumliche Planung, Umsetzung.

G//4 Martin-Luther-Platz als zentralen Platz weiter starken

Wirdigung als zentralen Ort samt Stadthaus- und Rathausareal, Platzoberflache neu
gestalten, Zugang und Barrierefreiheit im Stadthaus. Projekt: Bedarfsabstimmung mit
Anrainern (Wochenmarkt, Gastronomie und Geschafte) und Eigentiimern, Konzept,
freirauml. Planung und Zonierung tber Tages- und Wochenzeiten, Umsetzung

G//5 Nutzungskonzept Promenade

Aktive Belebung der Promenade als zweiter Schritt nach Modernisierungsmafiinahme,
frequenzbringende Nutzungen (auch in Form von Veranstaltungen) ermdglichen. Projekt:
Kooperationen/Aktionen mit Anrainern, Birgern, Veranstaltungen, Marktaktionen initiieren

G//6 Bahnhof und Bahnhofsumfeld aufwerten

Bahnhofsumfeld aufwerten (Vorplatz, Tunnel), Aufziige Bahnhof aufwerten nérdlich und
sudlich des Bahnhofs, Bahnhof als Tor zur Stadt starken, die baulichen Anlagen
insbesondere Radabstellplatze, Unterfihrung und das auf3erliche Erscheinungsbild des
Empfangsgebaudes aufwerten, Mobilitats-Hub Bahnhof starken, d.h. Umsteigemog-

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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lichkeiten zwischen den Verkehrssystemen erleichtern. Ful3- und Radbricke zur besseren
verkehrstechnischen Verknlpfung der Stadtteile. Projekt: Bedarfsabstimmung mit
Anrainern und Eigentimern, Konzept, freirduml. Planung, Umsetzung, Aussagen
Verkehrskonzept integrieren (s. auch Verkehrsentwicklungsplan G//12)

G/I7 Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans fiir die Stadt Ansbach
Anpassung der Ziele an aktuelle Fragestellungen (z.B. Ausbau Sid-West-Tangente,
Verknupfung aller Verkehrsmodi); barrierefreie Mobilitat; ganzheitliche Betrachtung.
Projekt: Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplan (zugeschnitten auf Bedarfslage in
Ansbach)

G//8 Radverkehrskonzept umsetzen

Radverkehrskonzept weiter ausarbeiten und umsetzen; Radwegenetz verbessern,
ausbauen und verknupfen. Projekt: Verkehrsentwicklungsplan, Bedarf erheben,
Radverkehrskonzept ggf. komplettieren, Planung, Umsetzung

G//9 Koordination Ful3- und Radverkehr in der Innenstadt

Transparente und plausible Kommunikation der Verkehrsregelungen (Fuf3- und
Radverkehr) in der Innenstadt. Projekt: ,Runder Tisch’ Kampagne zur Bewusstseinshildung,
ggf. Schilderregelung

G//11 offentlicher Nahverkehr als Zukunftsthema starken
Umsetzung der MalRnahmen des in Fortschreibung befindlichen Nahverkehrsplanes des
VGN, regionale OPNV Verflechtung (Landkreis/ Stadt) verbessern.

G//16 Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat fur alle Altersklassen (in der Innenstadt)
schaffen

Aufwertung des offentlichen Raumes in der Innenstadt; offentliches Freizeit-angebot als
Madglichkeit der Aufwertung von o6ffentlichen Raumen begreifen (z.B. durch Neuanlage von
~Spielpunkten® fr alle Altersklassen) [...]. Projekt: Erhohung der Aufenthaltsqualitat in der
Innenstadt durch Starkung des Offentlichen Freizeitangebotes. Schaffung eines
(innenstadtnahen) 6ffentlichen Grillplatzes.

G//17 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum durchsetzen

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ermdglichen, Altstadt barrierefrei gestalten. Projekt:
Bedarfserhebung in Kooperation mit. Betroffenen, barrierefreier Umbau von 6ffentlichen
Gebauden/ Inklusion, StraRen leichter (iberquerbar gestalten (Ampelphasen, Ubergange
prifen). Projekt: ,Barrierefreies Band“ (i.S. einer barrierefreien Durchquerung) in der
Altstadt realisieren.

Handlungsfeld , Ansbach ist vielfaltig" (Q)

Q//1 Ort fur Kultur schaffen, offenes Haus

Raumsituation fir Nutzungen der Kunst, Kultur und interkulturellen Begegnung durch
Realisierung eines ,Kulturhauses” entspannen, Offenes Angebot an Kulturgruppen und —
initiativen der Stadt, Saal fur ca. 200 Zuschauer, Werkrdume, Probebihne etc.

Projekt: Bedarfserhebung unter den lokalen Akteuren, Machbarkeitsstudie mit
Standortprifung fur Kulturhaus, Wettbewerb, Planung, Umsetzung

Q//3 Stadtimage

Kampagne: Ansbach als moderne, kreative und innovative Stadt bewerben:
Familienfreundlichkeit, Einpendler, ,Leben in der Innenstadt‘. Gewerbe/ Einzelhandel /
Innenstadt, Interkulturelles Zusammenleben [...]. Projekt: Konzept, Gestaltung, Umsetzung:
Broschire, Netzauftritt, Plakate etc.

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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=  Q//4 Quartiere mit besonderem Entwicklungsbedarf sondieren

Mdgliche Untersuchungsbereiche im Stadtgebiet beobachten (ggf. Vorbereitende

Untersuchungen). Themenstellungen kénnen sein:

- Energiequartiere (z.B. fur KfW-Programm 432 "Energetische Stadtsanierung®)

- Demografische Entwicklung in Einfamilienhausgebieten

- Entwicklungsbereiche angrenzend an Sanierungsgebiete, ggf. Erweiterung von Sanie-
rungsgebieten.

- soziale Aspekte (Wohnen/Wohnumfeld, Stadtteilkultur, soziale Infrastruktur, Integration
von Neuzugewanderten)

= QI/I7 Leerstandsmanagement in der Innenstadt fortfiihren und auf die Ortsteile /
Quartiere ausweiten. ....
Leerstandsmanagement; Stadt Ansbach als Initiator und Moderator, ggf. Projektentwicklung
auf Potenzialflachen und in Potenzialimmobilien.
Ziel: Innenentwicklung als Projekt und Vorsatz weiter umsetzen und vermitteln. Projekt:
Zwischennutzungsaktionen, Pop-Up-Stores, Ministudien zu einzelnen Liegenschaften,
Nach- und Zwischennutzung von leerstehenden Immobilien

= Q//8 Baugruppen fordern
Neue und selbst organisierte Wohnformen, insbesondere familien- und seniorenorientiert
fordern. Ziel ist dabei, eine attraktive Alternative zum Einfamilienhaus zu bieten. Projekt:
Interessenten-Treffen veranstalten, externe Experten zum Thema einladen, Bedarf erheben

.Mit dem vorliegenden ISEK verfugt die Stadt Ansbach Uber ein strategisches, informelles
Planungsinstrument, das sowohl fur die konzeptionelle Entwicklung als auch fir die konkrete
Projektumsetzung Ansatzpunkte bietet. Die stadtebaulichen Leitlinien sind solide abgestimmt und
kénnen viele Jahre lang ihre Giltigkeit beibehalten. Die Projekte sind aus heutiger Sicht
beschrieben. Verwaltung und Stadtrat werden regelm&Rig dariiber beraten, inwieweit der
vorgeschlagene Umsetzungszeitraum beibehalten werden kann, ob sich in den nachsten Jahren
neue Prioritdten ergeben, sich Projekte verandern oder gar neue entstehen. Unter
Beruicksichtigung einer regelmaRigen Aktualisierung bzw. Fortschreibung, ist das Konzept fir die
nachsten 15 Jahre angelegt‘?2.

Das ISEK liefert somit die Basis fir die Zielformulierung der Vorbereitenden
Untersuchungen und den (Wieder)einstieg in die aktuellen Férderprogramme.

,Im Stadtkern Ansbachs wird aktuell das Bund-Lander Stadtebauférderungsprogramm Programm
"Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" angewendet. Die Finanzhilfe kann z.B. eingesetzt werden fir
Investitionen zur Profilierung der Zentren und Standortaufwertung, wie:

= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral3e, Wege, Platze)

= Instandsetzung und Modernisierung der Stadtbild pragenden Gebauden (auch energetische
Erneuerung)

= Bau- und Ordnungsmaf3nahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebauden oder Brachen

= City- Management, Beteiligung von Nutzungsberechtigten sowie Immobilien und
Standortgemeinschaften.

P4
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1.4.3

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan - als vorbereitender Bauleitplan - mit integriertem Landschaftsplan
wurde 2000 erstellt.

Kartenauszug und Auszug aus der Zelchenerklarung (entnommen aus dem FNP/LP der Stadt Ansbach. Stand 12. 2000

Grundlagen
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Grundlagen

Die Bauflachen im Untersuchungsgebiet stellt der Flachennutzungsplan als Gemischte
Bauflachen (im Altstadtkern) und als Wohnbauflachen am westlichen Altstadtrand dar. Weiter
finden sich mit Schulen, Verwaltungen, Museen und Betreuungseinrichtungen Flachen fir den
Gemeinbedarf im Untersuchungsgebiet. Sondergebiete oder Gewerbeflachen finden sich nicht.
Neben den bestehenden Verkehrsflachen sind die Grinflache (Spielplatz ,Stadtgraben®)
zwischen Jahn- und Bittenstralle als Parkanlage und die Parkplatze in der Rezataue als
begriinte Stellplatzflachen im Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Die hier dargestellten Nutzungen decken sich mit den Ergebnissen der Bestandserhebungen.

Eine Konkretisierung der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt durch verbindliche
Bauleitplanung in Form von Bebauungspléanen.

Kartenauszug Bebauungsplane in Anslzslch entnon_ﬂan aus dem Ba ernaﬂai 07.2022.
B =3 SR !
. Y Bl o

=

Im Untersuchungsgebiet finden sich eine Vielzahl von rechtskréaftigen Bebauungsplanen mit
jeweiligen Anderungsdeckblattern23. Mit Ausnahme des Bebauungsplanes 14-1 zwischen
Bischof-Meiser-StraBe, Bahnhof, KarlstraRe und KarolinenstraBe und Teilen der Rezataue
befinden sich alle Bebauungsplane in Quartieren die bereits als Sanierungsgebiet festgesetzt
waren.

Von einer Abstimmung der kommunalen Bauleitplanung und den bisherigen Sanierungszielen
wird ausgegangen. Kontroverse Planungsinhalte werden nicht erwartet.

2 BBP: XI; XII; XIII; XIV; XV; XVII; 12; 14-1; 15 lla; 17; 26
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Grundlagen

2 Grundlagenrecherche (Grundlagen und Analyse)
2.1 Bevdlkerungsstatistische Grundlagen und demografische Entwicklung

2.1.1 Bevdlkerungsstand und Bevdlkerungsbewegung

Der Bevolkerungsstand und die Bevolkerungsstruktur setzen sich aus den Wanderungs-
bewegungen (Zuzitige und Fortziige) und der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geburten
und Sterbefalle) zusammen.

Tabelle: Allgemeine Bevélkerungsentwicklung?

Bavern Mittelfran Stadt Lkr.
y ken Ansbach Ansbach
Bevélkerungsstand
Bevolkerung am 27.05.1970 10.479.386 | 1.486.389 40.358 155.809
Bevolkerung am 25.05.1987 10.902.643 | 1.521.484 36.970 157.632
Bevolkerung am 31.12.2012 12.519.571 | 1.688.414 39.684 178.262
Bevolkerung am 31.12.2020 13.140.183 | 1.775.704 41.681 185.316
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme: gegeniiber 1970 224 % 195 % 33% 18,9 %
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme: gegeniber 1987 20,5 % 16,7 % 12,7% 17,6 %
Bevolkerungszu- bzw. -abnahme: gegeniiber 2012 4,6 % 42 % 50% 4,0 %
Darstellung: Bevélkerungsentwicklung in Ansbach?>
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Darstellung: Natiirliche Bevélkerungsbewegung und Wanderungen in Ansbach?®
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24 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.
25 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.
%6 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.
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Tabelle:

Bevélkerungsstand in Ansbach seit 201127

Bevolkerungsstand Stadt Ansbach Einwohner gesamt Zu-/Abnahme seit Vorjahr
Anzahl %

2020 41,681 -117 -0,3

2019 41.798 -49 -0,1

2018 41.847 195 0,5

2017 41.652 120 0,3

2016 41,532 373 0,9

2015 41.159 1.149 2,9

2014 40.010 171 0,4

2013 39.839 155 0,4

2012 39.684 84 0,2

2011 39.600 -653 -1,6

Tabelle: Bevélkerungsbewegung Gesamtsalden?8

Bevolkerungsbhewegung 2017 2018 2019 2020 2017-2020
Geburten/ Sterbefélle -106 -86 -12 -44 -248
Wanderungsgewinn/ Wanderungsverlust 224 298 -31 -70 421
Gesamtsaldo 118 212 -43 -114 173

GemalR den Gemeindedaten von 2022 zeigen die Veranderungen seit 2011 negative und
positive Bilanzen. Eine differenzierte Betrachtung der Bevodlkerungsbewegung zeigt bei den
nattirlichen Bewegungen insgesamt Verluste auf. Die starkeren Wanderungsgewinne durch
Zugezogene begrunden das insgesamt positive Ergebnis in Ansbach. Dies kann als Indikator
fur eine gewisse stadtebauliche Qualitat der Gesamtstadt in der Region herangezogen werden
und deutet darauf hin, dass der Standort durch die infrastrukturelle Lage am Rand von der
Industrieregion Mittelfranken positiv bewertet wird.

Auch im Verhaltnis zum Landkreis fallt mit 5% die positive Bevélkerungsentwicklung der letzten
Jahre (2020 gegentber 2012) mit 1,0% etwas besser aus und liegt damit Uber den
Vergleichszahlen von Mittelfranken (4,2%) und Bayern (4,6%). Dieses Szenario liegt einerseits
an der schwachen Ausgangslage?®, sollte jedoch weiter als Indikator einer positiven
Stadtentwicklung und Stadtsanierung und damit der Minimierung stadtebaulicher Misssténde in
der Altstadt betrachtet werden, die es fortzusetzen gilt.

Fur das Untersuchungsgebiet selbst kénnen keine differenzierten Aussagen getroffen werden.

P4

27 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.

28 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.

29 Gegenliber den groBeren Raumeinheiten besitzt Anshach in Bezug zur Bevélkerungsentwicklung ab 1970 bzw. 1987
wesentlich geringer Zuwéchse. Hier kann ein Wegfall an Arbeitsplatzen und vermehrten Wegzug sowie auf nicht vorhandene
Ressourcen von Wohnraum im Stadtgebiet zwischen 1970 und 1987 vermutet werden. Auch kann der Anstieg der
Bevdlkerungszahlen an der Ausweisung von Neubaugehieten in den Randbereichen der Kernstadt oder den Ortsteilen liegen.
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2.1.2

Altersstruktur

Durch Analyse der Altersgruppen werden Inhalte aufgezeigt, die fur zukinftige Veranderungen
der Altersstruktur und den daraus resultierenden Entwicklungen des sozialen Gefliges relevant
sein kdnnten. Eine Auswertung hinsichtlich der Verteilung der verschiedenen Altersgruppen
innerhalb der der Stadt Ansbach im Vergleich mit gréBeren Raumeinheiten (Landkreis,
Regierungsbezirk, Land Bayern) zeigt folgende Merkmale:

Die Gruppe der unter 6 Jahrigen ist in der Stadt Ansbach mit 0,2% gegentiber Landkreis und
Bundesland sowie 0,8% gegeniiber dem Bezirk Uberreprasentiert.

Die Gruppe der 6 bis unter 15 Jahrigen ist in der Stadt Ansbach gegeniber dem
Regierungsbezirk und dem Bundesland mit - 0,1% &hnlich représentiert. Gegenuber dem
Landkreis fallt der Anteil mit -0,3% deutlicher ab.

Auch Gruppe der 15 bis unter 18 Jahrigen weist gegeniiber dem Regierungsbezirk und dem
Bundesland mit - 0,1% kaum Unterschiede auf. Gegenliber dem Landkreis féllt der Anteil
mit -0,3% auch hierdeutlicher ab.

Die Gruppe der 18 bis unter 25 Jahrigen ist gegenuber den gréf3eren Raumeinheiten mit
0,4% bis 0,5% deutlich Gberreprasentiert.

Die Gruppe der 25 bis unter 30 Jahrigen ist in der Stadt Ansbach gegentiber dem Landkreis
mit 0,9% deutlich Uberreprasentiert, Der Regierungsbezirk Mittelfranken und das
Bundesland Bayern liegen mit - 0,2 % leicht unter den Werten der Stadt.

Die Gruppe der 30 bis unter 40 Jéhrigen ist in Ansbach wie im Landkreis in Bayern mit 12,6
% bzw. 12,5 % gegenuber dem Regierungsbezirk und dem Bundesland um -0,8 % bzw. -0,9
% deutlich geringer prasentiert.

Die Gruppe der 40 bis unter 50 Jahrigen liegt in der Stadt Ansbach mit 11,8% um -0,4 %
unter den Werten des Landkreises und mit 0,7 % deutlich unter den Werten von
Mittelfranken und dem Freistaat.

Die Gruppe der 50 bis unter 65 Jahrigen ist in der Stadt Ansbach gegentiber dem Landkreis
mit -1,7 % deutlich, gegentber den weiteren gréReren Raumeinheiten mit — 0,3 % bzw. 0,4%
leicht unterreprésentiert.

Die Gruppe der uber 65 Jahrigen ist gegenuber allen groReren Raumeinheiten mit 1,2 %
(Landkreis), 0,9 % (Mittelfranken und 1,3% (Bayern) deutlich Giberreprasentiert.

Tabelle: Altersstruktur3?

2020
Bewohner im . Land
Alter von .. Stadt Ansbach Lkr. Ansbach Mittelfranken Bayern
Jahren absolut in % in % in % in %
unter 6 2.555 6,1 6,0 5,9 5,9
6 bis unter 15 3.296 7.9 8,2 8,0 8,0
15 bis unter 18 1.130 2,6 2,9 2,7 2,7
18 bis unter 25 3.369 8,1 7,7 7,6 7,7
25 bis unter 30 2.750 6,6 57 6,4 6,4
30 bis unter 50 5.241 12,6 12,5 13,4 13,4
40 bis unter 50 4.920 11,8 12,2 12,5 12,5
50 bis unter 65 9.365 22,4 24,1 22,7 22,8
tiber 65 9.055 21,7 20,5 20,8 20,4
41.681 100 100 100 100
80 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.
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Grundlagen

Darstellung: Altersstruktur in Ansbach3!

Altersstruktur der Bevblkerung
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In der Stadt Ansbach gibt es einen weitgehend ausgeglichenen Anteil an Menschen aller
Altersgruppen. Die Altersgruppen der 18 bis unter 30-Jahrigen sind gegeniber den gréf3eren
Raumeinheiten positiv. Dies liegt moglicherweise in dem Hochschulstandort begriindet. Die
Altersgruppen der 30 bis unter 65-Jahrigen ist wie im Landkreis gegeniiber dem
Regierungsbezirk und dem Freistaat etwas unterreprasentiert

Auffallend ist der etwas Uberdurchschnittliche Anteil an Menschen Uber 65 Jahren. Gegenlber
dem Landkreis (+ 1,2%) dem Freistaat (+1,3%) ist die Differenz deutlich und weist auf eine
etwas starkere Uberalterung hin. Moglicherweise ist diese Differenz durch den
Uberdurchschnittlichen Anteil an Senioreneinrichtungen begriindet. Aussagen zu Kapazitaten
bestehender Senioreneinrichtungen bzw. altersgerechter Infrastruktur lassen sich fir das
Untersuchungsgebiet hieraus jedoch nicht ableiten.

Der Anteil an Kindern und jungen Erwachsenen unter 18 Jahren liegt mit zusammen 16,6%
unter den Werten im Landkreis (17,1%) analog den Werten im Freistaat (16,6%) und dem
Regierungsbezirk (mit ebenfalls 16,6%). In der Einzelbetrachtung der Altersgruppen der
jungeren Menschen finden sich ebenfalls keine Auffalligkeiten. Aussagen zu Kapazitaten von
Kinderkrippe, Kindergarten, Kitas, Schulen etc. lassen sich flr das Untersuchungsgebiet nicht
ableiten.

Zusammengefasst zeichnet sich fur die Stadt Ansbach aus diesen Daten kein allzu negatives
Bild fur die nahe Zukunft ab, jedoch ist auch fir Ansbach die Entwicklung zu einer Gesellschaft
mit einem immer hoheren Anteil &lterer Menschen und damit eine gewisse
Uberalterungstendenz gegeben32. Hierdurch bekommt die barrierearme, rollatorgerechte
fuBBlaufige Versorgung — zumindest mit Gutern des taglichen Bedarfs — eine immer hohere
Bedeutung. Dem Untersuchungsgebiet als Teil der Innenstadt kommt hier besondere
Bedeutung zu.

i Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung. Statistik kommunal 2021.
3 Auf die Uberalterungstendenzen im Rahmen der Bevdlkerungsprognose wird verwiesen
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2.1.3

Bevdlkerungsprognose

Im Rahmen der Bevolkerungsentwicklung Vorausberechnung des Landesamtes fur Statistik
und Datenverarbeitung bis 204033 wird unter dem Aspekt des bisherigen Verlaufes®* eine stabile
Tendenz fur die Stadt Ansbach gesehen. Es wird zwischen 2020 und 2040 eine
Bevolkerungszunahme um ca. 300 Einwohner und damit ein Bevélkerungsstand von insgesamt
ca. 42.000 Einwohnern erwartet.

Tabelle: Bevolkerungsentwicklung und Vorausberechnung bis 20403°

Bevslkerungs- ins. davon im Alter von __. Jahren
stand esamt 3 bis 6 bis 10 bis 16 bis 19bis | 25bis | 40bis | 60bis | 75 oder
am 31.12. g uner 3 unter 6 | unter 10 J unter 16 | unter 19 | unter 25 | unter 40 | unter 60 | unter 75|  alter

Jahr in 1 000 Personen

2015 41,2 1,2 1.0 14 22 1.3 32 7.8 11,9 6,6 47
2016 415 1,2 1.0 14 22 1.3 32 79 11,8 6,6 49
2017 41,7 13 1.1 14 22 1.3 31 8.1 11,7 6,7 48
2018 41,8 13 1.2 14 22 1.2 31 8.2 11,7 6,8 48
2019 41,8 14 1.2 14 22 1.2 30 8.1 11,5 7.0 48
2020 41,7 1.4 1,2 1,5 22 11 3.0 8.0 11,4 7.3 47

Regionalisierte Bevilkerungsvorausberechnung bis 2040

P4

2021 417 14 1,2 1,5 22 12 29 8,0 11,2 7.5 46
2022 41,6 1.3 13 1,6 22 12 28 79 11,1 7 46
2023 416 13 13 1,6 22 12 27 79 10,9 7.8 46
2024 416 13 13 1,6 23 12 27 79 10,8 8.0 47
2025 416 13 13 1,7 23 11 27 7.8 10,7 8.1 47
2026 417 13 1,3 1,7 23 12 26 7.8 10,5 8.3 47
2027 41,7 1.3 13 1,7 24 12 26 7.7 104 8.4 48
2028 447 12 1.2 1,7 24 11 26 7.7 10,4 8.5 48
2029 417 12 1,2 1,7 25 12 28 76 10,3 85 48
2030 41,7 1.2 1,2 1,7 25 12 26 7.5 10,3 8,5 49
2031 417 12 1,2 1,7 26 12 26 74 10,3 8.5 50
2032 41,7 1.2 1,2 1,6 26 13 26 74 104 8.4 51
2033 41,8 1.2 1,2 1,6 26 13 27 7.3 104 83 52
2034 41,8 12 1,2 1,6 26 13 27 7.3 10,5 82 54
2035 41,8 1.2 1,2 1,6 26 13 27 7.3 105 8.1 55
2036 419 1.2 1,2 1,6 25 13 2,8 7.2 10,5 7.9 57
2037 41,9 1.2 1,2 1,6 25 14 28 72 106 78 58
2038 41,9 1.2 1,1 1,6 25 13 29 72 106 76 59
2039 419 12 11 1,5 25 13 29 7.2 10,6 7.5 6,1
2040 420 1.2 1,1 1,5 25 13 29 72 106 74 6,2
33 Beitrdge zur Statistk — A182A 202100 -, Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis

2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Firth Januar 2022

3 Die vorgelegten Bevolkerungsvorausberechnungen sind als Modellrechnungen zu verstehen, die auf Basis der
demographischen Grundgleichung zeigen, wie sich Bevdlkerungszahl und -struktur anhand bestimmter Annahmen zu
Geburten, Sterbeféllen und Wanderungen innerhalb einer Raumeinheit (iber einen festgelegten Zeitraum hinweg entwickeln
wirden. Die zugrunde liegenden Annahmen werden dabei auf Basis der vergangenen Entwicklung und aktuellen Trends
getroffen und in die Zukunft fortgeschrieben. Eine Vorausberechnung sollte keinesfalls als exakte Vorhersage im Sinne einer
unab&nderlichen Tatsache missverstanden werden. Sie veranschaulicht vielmehr, wie sich die Bevélkerung unter den zuvor
definierten und als plausibel erachteten Voraussetzungen verandern kénnte”.

35 PBeitrdge zur Statistk — A182A 202100 -, Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Frth Januar 2022
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Grundlagen

Karte: Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
— Veranderung 2004 gegeniiber 2020%

Regierungsbezirke

Veranderung

2040 gegeniiber 2020

in Prozent Haufigkeit

] unter —7,5 , stark abnehmend” 2 GroRte Abnahme: Lkr Kronach  ~10,6 %

P -7.5 bis unter -2,5 _abnehmend” 16 GréRte Zunahme: Lkr Landshut +11,8 %
-2.56 bis unter 2,5 ,stabil” 23 Bayern: +3,9 %

- 2.5 bis unter 7.5 ,zunehmend” 39

- 7.5 oder mehr JStark zunehmend” 16

Im Landkreis, Regierungsbezirk und Freistaat wird ein starkeres Bevdlkerungswachstum

erwartet.

% Beitrage zur Statistk - A182A 202100 -, Regionalisierte Bevolkerungsvorausherechnung fir Bayern bis
2040.Demographisches Profil fir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Frth Januar 2022
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2.1.4

Darstellung: Bevélkerungsentwicklung 2020 bis 2040 im Vergleicht®”

Entwicklung der Bevilkerung von 2020 bis 2040
im Vergleich zu Regierungsbezirk und Bayern

110 in Prozent (2020 & 100)

105 -
B I Rtttk
95
m | . I : T
2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040

Ansbach (Krir.5t) Mittelfranken = = = Bayem

Inwieweit fur Stadt Ansbach eine in Bezug zu den letzten Jahren weiter steigende
Bevolkerungsentwicklung analog der prognostizierten zunehmenden Entwicklungstendenzen
im Landkreis auch fur Prognosen und Handlungsempfehlungen in kleineren Raumeinheiten
(Kernstadt, Altstadt, Untersuchungsgebiet dieser VU) relevant ist, kann derzeit nicht geklart
werden, da durch konkrete Mafl3nahmen eine Entwicklung der Bevolkerung im Einzelfall stark
abweichen kann.

Durch die unmittelbare Randlage und optimale Anbindung an den Wachstumsraum der
Industrieregion Mittelfranken besteht jedoch die Mdglichkeit durch die Bereitstellung von
verfligbaren Wohnbauflachen und optimierte OPNV-Anbindung an Niirnberg, Firth und
Erlangen hohere Bevolkerungszuwéchse zu generieren.

Veradnderung der Bevdlkerung nach Altersgruppen

Durch Analyse der Entwicklung der Altersgruppen werden Inhalte aufgezeigt, die fur zukiinftige
Veranderungen der Altersstruktur und den daraus resultierenden Entwicklungen des sozialen
Gefluges relevant sein konnten. Aus dem Vergleich dieser Ergebnisse, der weiteren
Strukturdaten und den Erkenntnissen aus den Bestandserhebungen und bestehender
Planungen ergeben sich mdglicherweise Konsequenzen fir die zukinftigen Entwicklung in
Ansbach.

Darstellung: Bevolkerungsveranderung in Ansbach 2040 gegeniiber 2020 in Prozent®®

65 Jahre oder lter
40 bis unter 65 Jahre
18 bis unter 40 Jahre
unter 18 Jahre

-15 -10 -5 0 5 10 15 20 25 30

P4

37 Beitrdge zur Statistk — A182A 202100 -, Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Firth Januar 2022

3 Beitrage zur Statistk - A182A 202100 -, Regionalisierte Bevblkerungsvorausherechnung fiir Bayern bis
2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Frth Januar 2022

. Y Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
\QQA NSBACH LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes"

28



Tabelle: Veranderung der Bevolkerung 2040 gegeniiber 2020 fiir Ansbach in Prozent®®

Insgesamt 0.7
unter 18-Jahrige 2,7
18- bis unter 40-J&hrige =71
40- bis unter 65-Jahrige -8,6
65-Jahrige oder Altere 23.5

Tabelle: Weitere Indikatoren in Ansbach“

Weitere Indikatoren 2020 2040
Durchschnittsalter in Jahren 442 45,7
Jugendquotient: Anzahl 0 bis 19-Jé&hriger je 100 Personen im Alter 20 bis 64 Jahre 315 35,7
Altenquotient: Anzahl 65-Jahriger oder Alterer je 100 Personen im Alter 20 bis 64 Jahre 36,5 49,3

Darstellung: Entwicklung des Durchschnittsalters von 2020 bis 2040 im Vergleich*

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2020 bis 2040

Altersjahre im Vergleich zu Regierungsbezirk und Bayern

46

45

43

0

2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040

Ansbach (Krir.5t) == Mittelfranken = = =Bayem

In Ansbach wird bis 2040 trotz des steigenden Anteils an Kindern und Jugendlichen (bis 19
Jahren) 42 die Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren stark zunehmen.

Es

wird eine Erhéhung der Gruppe der tber 65-Jahrigen um ca. 1.100 Einwohner bis 2040 von

2021 ca.12.100 auf ca. 13.200 Einwohner in Ansbach prognostiziert43.

Die bisher insgesamt ausgewogene Altersstruktur zeigt somit Anzeichen einer sich
entwickelnden Uberalterungstendenz, die bei der zukiinftigen Stadtentwicklung in
Ansbach praventiv zu berlicksichtigen ist.

P4

39

40
41
42
43

Beitrdge zur Statistk - A182A 202100 -, Regionalisierte Bevblkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Furth Januar 2022

Ebd.

Ebd.

Es wird eine Steigerung der Kinder, und Jugendlichen um ca. 500 Personen im Jahr 2.040 prognostiziert.

Beitrdge zur Statistk - A182A 202100 -, Regionalisierte Bevolkerungsvorausherechnung fiir Bayern bis

2040.Demographisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt Ansbach, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung,
Farth Januar 2022
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3.1

3.1.1

Qualitdten und Méangel im stddtebaulichen
Zusammenhang (Bestandsaufnahme/ Analyse)

Stadtbild und Siedlungsgefige

Stadtgeschichte und Stadtentwicklung

Nachdem die Stadterneuerung in Ansbach bereits ca. funf Jahrzehnte lauft und es viele
Materialien zur geschichtlichen Entwicklung der Stadt gibt, wird an dieser Stelle auf die
Darstellung Siedlungsentwicklung und Siedlungsraum des ISEKs der Stadt Ansbach#*
hingewiesen. Der vollstindige Auszug liegt dem Anhang bei.

Die erste burgerliche Siedlung entstand im Gebiet rund um den Martin-Luther-Platz und der
PlatenstraRe Ende des 12. Jahrhunderts. [...] In der Urkunde von Bischof Otto von Wirzburg
vom 22. Januar 1221 wurde der Ort erstmals als Stadt ,civitas Onoldispach” bezeichnet:

Die Strukturen wurden danach rasch erweitert und es entstanden die Anfange des noch bis
heute erhaltenen Stadthildes. Wahrend des 16. Jahrhunderts gewann Ansbach an Bedeutung,
was sich auch am Bevdlkerungswachstum und dem damit eingehenden Anstieg an
Bautatigkeiten erkennen lasst. Zwischen 1530 und 1750 kam es in Ansbach zu
groRangelegten Siedlungserweiterungen. Dazu gehdren die Siedlungsbereiche im Suden
rund um den Karlsplatz, die Obere Vorstadt, die Schlossvorstadt und die Herrieder Vorstadt.
Zudem entstanden wichtige Gebaude wie das Stadthaus (ehem. Landhaus), das Rathaus, die
Hofkanzlei, die Kaserne; auf3erdem wurden der Hofgarten und die Orangerie angelegt.

Spater mit dem Ubergang der Stadt an Preuf3en (1791) setzte sich der modernere und heute
noch gebrauchliche Name Ansbach durch. Die Stadt erlebt aufgrund franzdsischer Flichtlinge
ein erneutes Hoch im Bevolkerungswachstum und breitet sich in ihrer Stadtstruktur abermals
nach Suden aus. Die bayerische Zeit zu Anfang des 19. Jahrhunderts ist durch den Zerfall der
Altstadt und wenig Bautétigkeit und Fortschritt gekennzeichnet. Erst mit der Anbindung an die
Eisenbahn im Jahr 1859 kam es zu einem neuen Aufschwung. Mit dem Bau der Bahnstrecke
Richtung Gunzenhausen bzw. spater nach Wirzburg kamen erstmals Fremd- und Gast-
arbeiter in die Stadt; zudem entstanden neue Berufsgruppen und Beschaftigungsformen. Es
wurden Industriebetriebe wie das Gaswerk, die Bein-, Gummi-, Metall und Kammwarenfabrik
Matthias Oechsler & Sohn, die Motorenfabrik Karl Bachmann AG und die Holzwaren und Kin-
dermdobelfabrik Louis Schmelzer u. Co gegriindet. Diese Zeit war gleichermalRen Anfang der
kommunalen Selbstverwaltung. Zu Zeiten des Deutschen Kaiserreichs wurden weitere Ein-
richtungen geschaffen, angefangen von Schulgebauden, dem Postgebaude, der Hindenburg-
Kaserne bis hin zum Schlachthof und dem heutigen Landgericht. Zum Jahrhundertwechsel
pragten die technischen Errungenschaften das stadtische Leben und weitere Siedlungsteile
konnten entstehen: Schlossvorstadt, Weststadt sowie die Siedlungen nach den Gestaltungs-
grundséatzen der Gartenstadtidee {Beamtensiedlung, Feldherrnviertel, Bocksberg- und
Dombachsiedlung) und Selbstversorgersiedlung Luitpoldstrae.*®

Wahrend des |. Weltkrieges kam das Wachstum wiederum zum Stillstand und erst nach dem
Krieg wuchs die Stadt weiter. Mit dem Bau der AusfallstraBen wurde begonnen, da die
mittelalterlichen Wegefuhrungen nicht mehr ausreichend waren. GleichermalRen wurden die
Arbeiten zur Stadtkanalisation umgesetzt. Einen erneuten Tiefpunkt in der Entwicklungs-
geschichte der Stadt brachte die Weltwirtschaftskrise 1929, die vor allem die Anzahl an
Arbeitslosen stark stiegen liel3.

P4

44 UmbauStadt PartGmbB Steinergasse 8/6, A-1170 Wien, 03.2019. Das ISEK ist auf der homepage der Stadt Ansbhach als
PDF-Datei abrufbar.

4 Das westlich der Herrieder Vorstadt gelegene Ensemble Gartenstadt Ansbach wurde bereits 1909, nur wenige Jahre nach
der ersten deutschen Gartenstadt in Hellerau bei Dresden, gegriindet und zahlt damit zu den &ltesten Gartenstadt-
Initiativen im Deutschen Reich, deren Realisierung noch vor dem Ersten Weltkrieg in Angriff genommen wurde.

\
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Analyse

Der Nationalsozialismus brachte seine verordnete Bautétigkeit um den bekannten hohen
Preis, der schlie3lich auch die Zerstdrungen des Zweiten Weltkriegs nach sich zog. Der
Wiederaufbau der Uber 2000 zerstérten Geb&dude bzw. die Errichtung von neuem Wohnraum
nach den Verwistungen des 2. Weltkrieges war Hauptaugenmerk ab 1945. Die Stadt, bis
1949 durch US-amerikanische Truppen besetzt, erweiterte sich in Richtung Peripherie und
verschmolz mit den damaligen Nachbargemeinden. [...]

3.1.2 Ensemblebereiche im Untersuchungsgebiet

Bis auf die Randbereiche Hofwiese im Nordosten, den Bahnanlagen im Sudosten und
Randlagen im westlichen Bereich (Endresstralle und Humboldtstrae) befindet sich das
Untersuchungsgebiet im Ensemblebereich ,Altstadt Ansbach” und ,Nurnberger Stral3e*:

Ensemblebereiche im Untersuchungsgebiet — Ausschnitt Bayeratlas

Ensemble Altstadt Ansbach (E-5-61-000-1)4¢: Das Ensemble umfasst die Altstadt mit ihren
beiden um die Kirchen St. Gumbertus und St. Johannis angeordneten altesten Kernen, der
Kloster- und Pfarrstadt mit der Wiirzburger und einem Teil der Herrieder Vorstadt, mit Schlof3,
Hofgarten und dem im 18. Jh. Uber regelméaRigem Grundriss angelegten Quartier der Neuen
Auslage; zu ihm gehoren die im 18. Jh. angelegten, teilweise von Garten gesdumten Alleen
Promenade und Maximilian-/Triesdorfer Strafe. Es umschreibt die Stadt ungeféhr in der
Ausdehnung, wie sie am Ende des 18. Jh. erreicht war. Ausgenommen ist die durch neue
Verkehrsfihrungen abgeschnittene ehemalige Schlossvorstadt. Die verschiedenen
historischen Epochen entstammenden Teile des Ensembles sind in ihrer Struktur noch heute
erkennbar: Das aus einem karolingischen Eigenkloster hervorgegangene Chorherrenstift
hinterlie die spater reformierte und zur markgraflichen Hofkirche umgewandelte
Gumbertuskirche mit ihrer zum Wahrzeichen gewordenen Dreiturmgruppe der
Spatrenaissance, aulerdem aber an der breiten Marktstrale des Johann-Sebastian-Bach-
Platzes prachtvoll barockisierte Adelspalais, ehemalige Stiftsgebdude mit ausgedehnten,
teilweise noch gotischen Binnenhéfen.

Ensemble Nirnberger Strale (E-5-61-000-4)47: Die nordlich des Schlosses gelegene
Schlossvorstadt reichte ehemals bis zur Rezat. Heute ist die Verbindung von Vorstadt und
Schlof3, damit auch zur Altstadt, durch den modernen Stral3enbau unterbrochen. Hierdurch
hat auch die StraRenfiihrung der Nirnberger StralRe ihre historische Funktion verloren. Das
Ensemble umfasst den erhaltenen Teil der Niirnberger StralRe zwischen Schlo3stral3e und

46 Aus BayernAtlas, 07.2022. Denkmalliste Ansbach.
47 Aus BayernAtlas, 07.2022. Denkmalliste Ansbach.
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Viehmarkt. Hier sind teilweise Ackerburgerhduser erhalten. Doch bestimmt die systematisierte
Bebauung des 18. Jahrhunderts Charakter und Ausdehnung des Ensembles. Die
zweigeschossigen Wohnhauser, die mit den betonten Zwerchhdusern eine Mittelachse
besitzen, sind charakteristische Beispiele fur den Einfluss der Ansbacher Hofbaumeister
(Markgrafenstil) auf die burgerliche Wohnbebauung. Hier handelt es sich um die ehem.
Wohnungen und Werkstéatten markgraflicher Handwerker in der Schlossvorstadt. Heute muss
die gemessene Wiederholung und Reihung der gleichartigen Hauser auch moderne Zasuren
einbinden.

3.1.3 Baudenkmaéler im Untersuchungsgebiet

Alle 287 im Untersuchungsgebiet liegenden Baudenkmaler gemalf3 der aktuellen Denkmalliste
des Landesamtes fur Denkmalpflege werden im Anhang aufgefiihrt. In den relevanten Karten
(z.B. Karte 04 siehe unter ,Kapitel 2.2.1 Baualter*) wurden alle in der Liste aufgefiihrten
Denkmaéler entsprechend gekennzeichnet.

Baudenkmaéler Altstadt und angrenzende Bereiche Ansbach “®
__ﬂ“-“_.?-i z ‘ T " PR =

Das Baualter und Denkmalwert der Gebdude im Untersuchungsgebiet verdeutlicht die
Bedeutung des historischen Bestandes im Untersuchungsgebiet. Gebdude aus Neuzeit,
Historismus, Klassizismus, Barock, Rokoko, Renaissance bis Gotik pragen das gesamte
Untersuchungsgebiet.

48 Entnommen BayernAtlas, 07.2022.
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Beispiele fur Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet

e A
Verwaltungsgebaude Wohn- und Geschéftshaus Gasthaus Geschéftshaus Johann-
Promenade 26 Karlsplatz 1 Bittenstralle 16 Sebastian-Bach-Platz 5

Bei den Baudenkmaélern im Untersuchungsgebiet handelt es sich aufgrund der langen
Stadtgeschichte und unterschiedlichen Entstehungszeiten und unterschiedlichste
Nutzungsformen um sehr unterschiedliche Objekte: Vom schlichten Wohnhaus Uber stattliche
aufwendig dekorierte neubarocke Wohn- und Geschaftshauser mit Zierfachwerk und
Sandstein und Putzfassaden bis hin zu kleinen Geb&audedetails wie z.B. historische
Tlarrahmungen pragen die unterschiedlichen Objekte das Stadthild. Insbesondere die unter
Denkmalschutz stehenden Gebé&ude in schlechtem baulichem Zustand sind — siehe hierzu
Kapitel Bauzustand - ein weiterer Hinweis auf Sanierungsbedarf und Sanierungswirdigkeit
dieses Altstadtgebietes.

In den Quartieren Obere Vorstadt, Herrieder Vorstadt und Nurnberger Straf3e nimmt die Dichte
der Baudenkmaler ab und im Bereich Bahnhof finden sich mit der vorwiegend jlingeren
Bebauung keine Baudenkmaler.

Insgesamt zeichnen sich Uber die Halfte der Anwesen im Untersuchungsgebiet durch
denkmalgeschiutzte Gebaude bzw. Bauteile aus. Dieser hohe Denkmalbesatz schafft ein
hochwertiges Stadtbild und ist ausschlaggebend fiir den Charakter und die Identitat
Ansbachs.

)
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3.1.4 Bodendenkmaler im Untersuchungsgebiet

ok P A =

Das Untersuchungsgebiet ist weitestgehend Teil folgender Bodendenkmaler und zeigt auch
hiermit seine historische und baugeschichtliche Bedeutung.

D-56629-0023. Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der "Herrieder
Vorstadt" von Ansbach.

D-56629-0087. Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Altstadt von Ansbach.

D-56629-0090. Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Oberen Vorstadt
von Ansbach.

D-56629-0091. Miihlenstandort der friihen Neuzeit.

3.1.5 StraBenrdume. Raumkanten und Orientierungspunkte

Alle StraBen im Untersuchungsgebiet unterscheiden sich in erster Linie aufgrund ihrer
verkehrlichen Funktion und Hierarchie im stadtischen Gesamtgefiige Hinsichtlich ihrer
Raumkanten gilt jedoch fir fast alle StraRenabschnitte, dass die StralRenrdume durch ihre
Randbebauung weitgehend gefasst sind. In vielen Abschnitten findet sich eine geschlossene
StralRenrandbebauung oder die Einzelgebédude stehen so nah nebeneinander, dass eine
Raumkante deutlich wahrnehmbar ist. Klare Raumstrukturen und klar definierte Raumkanten
sind wichtiges Kennzeichen der Ansbacher Altstadt und des Untersuchungsgebietes.

In Abhé&ngigkeit zur historischen Stadtentwicklung kénnen verschiedenartige Strallenrdume
unterschieden werden. So zeigen sich in den mittelalterlich geprégten Bereichen beidseits der
Achse Martin-Luther-Platz und Johann-Sebastian-Bach-Platz vorzugsweise relativ eng
dimensionierte, teilweise verwinkelte Strallenziige bis hin zu einzelnen Gassen wie z.B.
Rosenstrale, Platenstrale, Schwanenstralle, Kannenstrafle, Schaitbergerstrale usw.
wohingegen die Wirzburger Stral3e, die Nirnberger Strale, die Maximilian- und Kanalstralle
aus Verbindungsstraen oder die Karlstral3e, die KarolinenstralRe die StraRe Bahnhofsplatz

49 Entnommen BayernAtlas, 07.2022.
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und der sudliche Teil der Bischof-Meiser-StralRe deutlich grof3zigiger dimensioniert,
gradliniger und mit grof3ziigigeren Randbereichen geplant wurden.

Neben den zentralen PlatzrAumen Martin-Luther-Platz, Johann-Sebastian-Bach-Platz,
Kaspar-Hauser-Platz, Montgelasplatz, Gumbertusplatz, dem Umfeld Residenz (Reitbahn,
Karl-Burkhardt-Platz) und dem Vorbereich des Theaters (Schlossplatz) tragen auch
Aufweitungen wie z.B. das neu gestaltete Wasserspiel an der Stral’e ,Neustadt” /
.Fermoplatz”, der Platzbereich in der Schaitbergerstra3e oder der Vorbereich des Anwesens
BittenstraBe 32 wesentlich zum StraBenraum und zum Stadtbild bei, wenn eine
entsprechende Gestaltung diese Platzrdume erlebbar und nutzbar macht.

Fur den Stadtraum sind Engstellen genauso wichtig, wie StraBenaufweitungen mit
Platzraumen®°. Haufig ist gerade die Abfolge von Aufweitung, Torsituation oder Vor- und
Ruckspriinge der Geb&ude v. a. fir die mittelalterlichen Bereiche ein wichtiges gestalterisches
Element. Diese Torsituationen sind beispielsweise im Bereich UzstralRe, Schwanenstral3e und
Kannenstral3e ein stark raumpragendes Element.

Gerade in verwinkelten und uneinsehbaren StraBenrdumen spielen weithin sichtbare
Orientierungspunkte eine wichtige Rolle. Hier sind in Ansbach vor allem die Kirchtiirme und
der Herrieder Torturm mit den entsprechenden Blickachsen zu nennen, die weithin sichtbar
den Altstadtbereich markieren.

Wichtige Blickachsen in der Altstadt

% Sie sind im Planblatt Stadtbild dargestellt.
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Stadtquartiere im Untersuchungsgebiet

Das Erscheinungsbild eines Ortes setzt sich aus vielerlei Faktoren zusammen. Von
groRraumlichen Gegebenheiten wie der umgebenden Landschaft und Topographie bis hin zu
Baudetails, fiigen sich Kleinigkeiten zu einem "ganz besonderen" Stadtbild zusammen. Im
vorliegenden Fall behandelt das Untersuchungsgebiet die Innenstadt und die historischen
Altstadt von Ansbach. Aussagen zum Stadtbild bzw. zu ortstypischen und ortsbildpréagenden

Strukturen besitzen in diesen besonders pragenden und identitatsstiftenden Bereichen sehr
hohe Bedeutung.

Karte 02 : Stadtbild

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben der Altstadt auch die Obere Vorstadt und Teile der
Herrieder Vorstadt, die planméaRige Siedlungserweiterung sidlich des Schlosses mit
Promenade und Quartier Neue Auslage sowie den Bereich Hofwiese mit Nurnberger Stralie.

Entsprechend der unterschiedlichen Entstehungs- und Entwicklungszeiten zeigen sich
unterschiedliche Stadtquartiere:

| crant Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Die Altstadt

Die historische Altstadt von Ansbach verfugt (ber eine weitgehend homogene
Bebauungsstruktur mit einem historischen Ambiente und hohem Denkmalbesatz. Die dicht
bebauten Quartiere beidseits der Hauptachse Martin-Luther-Platz und Johann-Sebastian-
Bach-Platz sind fast vollsténdig geschlossen und werden durch die Promenade, die Rezataue,
die Residenz und dem Stadtgraben begrenzt.

Das Stadtbild der Altstadt wird durch das Nebeneinander von spatmittelalterlichen
Fachwerkbauten und barocken Putz- und Sandsteinfassaden gepragt. Neben der historischen
Altstadt mit Stadtmauer, ,Herrieder Tor", den Kirchen St. Gumbertus und St. Johannis, dem
historischen Rathaus und der angrenzenden Residenz finden sich flachendeckend in der
gesamten Altstadt historische Birger- und Geschéaftshduser, aber auch moderne
mehrgeschossige Gebaude (vorwiegend in den Innenbereichen und riickwartigen Lagen). Bei
vielen Gebauden finden sich verschiedenartige Handels- und Geschéaftsstrukturen — vom
kleinen Laden oder Café im Erdgeschoss bis hin zu groRflachigen Geschéften tiber mehrere
Geschosse, sowie Dienstleistungsbetriebe aller Art. Diese préagen in Verbindung mit der
Wohnnutzung - vornehmlich in den Obergeschossen - die Nutzungsvielfalt des Gebietes. Die
unterschiedlichen  Nutzungsstrukturen machen Baukorper erforderlich, an die
unterschiedlichste gestalterische Anforderungen gestellt werden.

) |

FuRgangerzone und angrenzende Bereiche als wesentlicher Bereich der Geschéftszone in der Altstadt

Neben der vielfaltigen Nutzungsanforderungen an die Gebaude spielt gerade im historischen
Stadtkern die Berlcksichtigung der historischen Baustrukturen eine wichtige Rolle. Das
Konfliktpotential ,zeigemaRe Nutzung“ & ,historische Substanz” erfordert eine gegenseitige
Rucksichtnahme. Der hohe Geschéaftsbesatz und viele gelungene Beispiele von auf die
historische Substanz angepasste Laden- und Schaufensterbereiche sind hier positiv zu
werten. Die insgesamt hohe Qualitdt der Baustrukturen hat zur Folge, dass bereits
unpassende ,kleinere” Baudetails als stérende Strukturen fiir das Stadtbild zu werten sind.

Wichtig fur die Altstadt selbst sind insbesondere die Altstadtzugdnge und erganzende
Strukturen wie die Parkplatzbereiche und Griinstrukturen im Rezatgrund. Als direktes Vorfeld
und jeweiliges Entrée ist die Gestaltung dieser Bereiche wesentlich fur das Stadtbild.

Auf dem Planblatt Karte 02 ,Stadtbild* finden sich Kurzbewertungen zu den wichtigsten
Bereichen, die im Folgenden Ubernommen wurden:

)
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Westabschnitt Martin Luther Platz

Nordseitige, geschwungene Gebaudeanordnung
definiert den Straflen-/Platzraum, sidseitig "Grine
Raumkante" durch Parkanlage und Baume, im
weiteren Verlauf beidseitig geschlossene
Strafienrandbebauung die Richtung "Hauptplatz"
fuhrt;

hochwertig gestalteter Eingangsbereich zum
Altstadtkemn, trotz Zufahrtsfunktion attraktiver
Straltenraum mit Aufenthaltsqualitat

Martin Luther Platz

grofiter Platzraum im historischen Altstadtkermn mit
Kirche St Johannis im Westen und nach Osten
klar begrenzt durch das dreigeschossige
Stadthaus, klare Definition des Platzraumes durch
geschlossene Strallenrandbebauung mit meist
dreigeschossigen Burgerhausern, Stadtwaage in
der Nordzeile und Rathaus als Ostabschluss der
Sudzelle zeigen die Bedeutung als historischer
Markt/Stadtplatz;

Straftenraum als FuBgangerzone mit
Aufenthaltsqualitat und Marktfunktion

Stadtquartier Schaitberger- und Luisenstrale

kleinteiliges Altstadtquartier mit verwinkelten
Straflenzigen, Aufweitungen und Engstellen,
hoher Denkmalbesatz, aber bereils starke
Veranderungen der Baustruktur durch modeme
Gebaudekomplexe,

attraktive kleine Platzbereiche im Bereich
Einmindung Martin Luther Platz 38/42 und
Platzraum im Einmundungsbereich Luisenstraiie

Stadtquartier zwischen Schaitbergerstralle
und Pfarrstrafie

altstadttypisches Stadtquartier gepragt durch
Kirche und Museumsbau, Kaspar Hauser Platz mit
angrenzender Bebauung als wichtiges Ensemble
mit hohem Denkmalwert,

Uber Pfarrstrafie wichtige Zugangsfunktion
Richtung Rezatgrund und Briicken-Center,

im Bereich der Pfarrstraie Richtung Norden einige
nicht identitétsstiftende Gebaude und histonsche
Gebaude mit gestalterischen Mangeln =>
Beeintrachtigung des gesamten
Stralenabschnittes

Bebauung Biittenstrafie und
Rosenstrale westseitig

Altstadtquartier mit hohem Gestaltwert und Denk-
malbesatz, nur vereinzelt neue Strukturen und
wenige gestallerische Mangel,

StralRenraum mit beidseiligem Gehweg und
Fahrspur, Gehwegbereiche in Abschnitten sehr
beengt; Strallenraumgestaltung entspricht nicht
den hochwertigen Baustrukturen und der
tberwiegenden Randnutzung Wohnen

Altstadtquartier mit hohem Gestallwert und Denk-
malbesatz, jedoch bereits starken Veranderungen
in der Baustruktur insbesondere in den
Blockinnenbereichen und im Bereich der
Rosenstralte (ostseitig) => zunehmend
Baustrukturen ohne regionaltypischen/
altstadttypischen Bezug
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Johann Sebastian Bach Platz

Historischer Platzraum mit Kirche St. Gumbertus
im historischen Altstadtkern, im Westen abge-
schlossen durch das Stadthaus, nach Osten
Richtung Residenz als Straftenraum endend,
"Fortsetzung" des Platzraumes Martin-Luther-Platz
nach Osten, langgestreckter Platzraum, nach
Osten hin statt Birgerhauser zunehmend palais-
artige Gebaude (Seckendorff Palais, Stiftshof,
Stiftsdekanat, markgrafliches Gastehaus) aufgrund
der direkten Nachbarschaft zur Residenz;

klare Definition des Platzraumes durch geschlos-
sene Strafdenrandbebauung mit meist dreige-
schossigen stattlichen Gebauden;

Straftenraum als Fullgangerzone mit grinem
Platzbereich im Vorfeld der Kirche, insgesamt
hohe Aufenthaltsqualitat

Stadtquartier zwischen
Pfarrstrate/ Montgelasplatz
und Reitbahn

gestalterisch hochwertiges
Stadtquartier in Fortfihrung
der Bereiche Residenz und
Reitbahn, Quartier mit hohem Denkmalwert und
starkem Identifikationswert;

gesamtes Quartier mit historisch und gestalterisch
hochwertiger Bausubstanz, nur an wenigen
Gebauden gestalterische Mangel feststelibar;
Abfolge von attraktiven Srafien- und Platzraumen
mit hoher Aufenthallsqualitat

Ostlicher Abschnitt Johann Sabastlan Bch
Platz mit Karl Burkhardt Platz

Platzraum im Osten begrenzt durch das
Schlosstor, im Norden durch Residenzbauten,
markgrafliches Gastehaus und stattliche
Burgerhauser an der West-/ Stdseite des Platzes;
klar definierter Platzraum, wichtige
Zugangsfunktion vom Schloplatz und der
Promenade zum Altstadtkern;

hochwertige Gestaltung, Platzraum mit
Aufenthaltsqualitat

Reitbahn

Platzbereich als Teil der Residenzanlage,
begrenzt durch den Marstall im Norden, dem
Residenzschloss im Osten, im Suden und Westen
Bebauungsstrukturen im Ubergangsbereich Stadt/
Stadtbefestigung und Stiftsgebaude
("Ruckseiten");

klar definierter Platzraum, vorrangige Nutzung
durch den ruhenden Verkehr, zudem wichtige
fuBlaufige Verbindungsfunktion (nordlicher
Altstadtbereich uber Residenz Richtung Osten/
Richtung Bahnhof;

der angrenzenden Bebauung und Nutzung als
Parkraum entsprechend adaquate Gestaltung

Promenade Nordseite

Traufstandige Gebaudezeile des 18. Jhs. mit
grofien vorgelagerten Freiflachen und historischen
Einfriedungen; stark stadbildpragened Frei-/
Grunbereiche und Einfriedungen, jedoch tw.
unbefriedigende Gestaltung;

Alexander-Tor mit Pfeilern und Wachhausern als
gestalterisch hochwertiger Altstadtzugang,

im ostlichen Abschnitt der Gebaudezeile grofier
Abschnitt aus jungeren Gebauden, hier
entsprechend auch Auflosung der ehemaligen
Gartenstrukturen durch versigelte Vorflachen und
Parkplatznutzung

Promenade S(idseite mit Karlstrale und
Karlsplatz

Reprasentative Blockrand bzw
StraRenrandbebauung entlang der Promenade
und entlang der nach Siden abzweigenden
Karlstralle bis zum Karlsplatz, hoher Gestalt- und
Denkmalwert;

in den Blockinnenbereichen und je weiter Richtung
Bahnhof, desto starker verandem sich die
Strukturen; die historischen Gebaudetypen werden
durch jungere Bebauung abgelost, In den
Blockinnenbereichen zudem ein hoher Besatz an
Stellflachen fur den ruhenden Verkehr - teilweise
komplett versiegelt und ungeordnet
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Neustadt

geradliniger Straftenzug im Stdbereich des Alt-
stadtkerns, geschlossene Stralenrandbebauung
und Pragung durch hohem Besatz an Laden und
Gastronomie "Einkaufsstrafie”, Platzaufweitung
mit neu gestalteter bespielbarer Brunnenanlage
derzeit gerade in Umagestaltung/ westl, Abschnitt
noch in Bau, insgesamt sehr hochwertige
Neugestaltung des Strallenraums

Quartier zwischen Platen-, Uz-
und Schalkhéduser Strafe

Altstadtquartier mit hohem Gestaltwert und Denk-
malbesatz, nur vereinzelt neue Strukturen und
wenige gestalterische Mangel, kleine geschwung-
ene und verwinkelte Gassen pragend das Quartier;
Bauliche Besonderheiten: Jadische Baukultur im
Bereich Rosenbadstralie (Synagoge), Neubau/
Kontrastarchitektur im Zugangsbereich gegentber
dem "Dicken Turm"/ Gymnasium Carolinum

Altstadtquartier zwischen Uzstrafe,
Neustadt und J.S. Bach Platz

Quartier erschlossen durch verwinkeltes Gassen-
system mit weitgehend geschlossener Randbe-
bauung entlang der Gassen und Pragung durch
Wohnen: in den einzelnen Blockinnenbereichen
2.T. ungeordnete Uberbauung mit Nebenge-
bauden,

insgesamt hochwertiges Altstadtquartier mit
hohem Denkmalbesatz und stadtbildpragender
Bebauung; Gassen von Neustadt her kommend
teilweise bereits neu gestaltet

Vorplatz Herrieder Tor

reprasentativer Platzraum mit hochwertiger, den
Vorplatz flankierender Baustruktur als
Zugangsbereich zur Altstadt und nach Siden
gerichtet als Auftakt des Strallenraumes
Maximilianstrafie, Herrieder Torturm als weit
sichtbarer ldentifikations- und Orientierungspunkt.

Jahnstrafe
und Parkanlage
"Stadtgraben”

attraktiver Wohnstandort aufgrund der angrenz-
enden Grunanlage, altstadtpragende Grinstruktur
mit positiver Wirkung auf das Stadtbild (Umbau
wahrend der Bestandsaufnahme)

P4
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Platzbereich Gymnasium/ Zugang Reuterstrale

gestalteter Platzbereich als Altstadtzugang
gepragt durch das Gymnasium mit dem "Dicken
Turm" und Baudenkmal Schalkhauser Strafte 8
als wichtige raumbildendes Eckgebaude
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Zugangsbereiche zur Altstadt
Zugang von der Pfarrstralie aus Richtung
Brucken-Center und die Gartenanlage

Zumach-Platz. hochwertig gestaltete
Platzbereiche, mit hoher Aufenthaltsqualitat

Zugang Schaitberger Stralte gepragt durch private
Stellplatze, insgesamt gestalterisch negativ (Foto
oben)

Zugang Montgelasplatz

Platzbereich mit Skulptur und Sitzgelegenheit
entlang des Weges als Ansatzpunkte positiv zu
werten, jedoch gestalterisch noch
Aufwertungspotential (Foto oben)

Griinbereich Zugang
Altstadt Schaitberger Stralte

wichtiger Zugang zur Altstadt, stadtrandpragende
Grunstruktur, jedoch geringe Aufenthaltsqualitat

Parkpléatze Mitte und Ost mit Umfeld

Parkplatzbereiche eingefasst durch
Grunstrukturen ==insgesamt positive Wirkung auf
das Stadtbild,

Im Vergleich zu der Parkplatzflache West
("Parken unter Baumen") zeigt sich hier die
Durchgriinung weniger konsequent (2. T. fehlende
Baumstandorte zwischen den Parkreihen),
wichtige Fulwegverbindung am Stadtrand entlang
der Parkbereiche, Parkflachen und Infrastruktur "
in die Jahre gekommen", z.T. erhebliche bauliche
Mangel insbesonder im Gehwegbereich

Rezat

Die Rezat bildet den nordlichen Abschluss der
historischen Altstadtbereiche, ist jedoch im
Stadtbild kaum wahmehmbar oder erlebbar. im
weiteren Verlauf nach Osten wird der natirliche
Ufersaum durch eine kanalisierte Fuhrung ersetzt

Parkplatz nordlich des Schlosses

stadtbildpragende Grunstruktur am Beginn der
Promenade mit Kriegerdenkmal, die Flache wirkt
isoliert und funktionslos, die Grunflache wird an
der Sad- und Ostseite von Senkrechtparkplatzen
umgeben; trotz gestalterisch hochwertigem
Natursteinpflaster, gestalterisch unbefriedigende
Flache, die ausschlielich auf verkehrliche
Belange ausgerichtet ist, Fahrbahn und Gehweg
zeigen zudem bauliche Mangel => die Gestaltung
wird nicht dem stadtebaulichen Umfeld des
Schlosses gerecht
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Westliche Stadterweiterung Obere Vorstadt

Westlich an die Altstadt angrenzend liegt die Obere Vorstadt. Das Quartier zeigt mit seiner
Mischung altstadttypischer Gebaudestrukturen des 18. und 19. Jahrhunderts entlang
Wirzburger StralRe und KronacherstraBe und den jlingeren Baustrukturen vorwiegend aus
den 20er Jahren bis heute die typischen Merkmale einer Vorstadt. Vorwiegend
mehrgeschossige Gebdude, teilweise mit der noch altstadttypischen vertikalen
Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe entlang der Hauptachsen, werden in den
Randbereichen von kleineren  Strukturen mit Siedlungshdusern und jlngerer
Einzelhausbebauung abgelést. Wohnbebauung, Seniorenwohnen, Studentenwohnen,
Geschéfte, Dienstleistungsbetriebe, Praxen, und offentliche Verwaltungsgebaude tragen -
gerade entlang der bereits genannten Hauptachsen — zu einem lebendigen Stadtquartier bei.
Mit dem angrenzenden Rezatparkplatz und dem Parkhaus Am Mihlbach erfiillt das Quartier

zudem eine wichtige Zubringerfunktion fir die Altstadt. Von den Parkmdglichkeiten gelangt
man Uber Martin-Luther-Platz oder PlatenstralRe direkt in die historische Altstadt.

Wohnbebauung in der HumboldtstralRe und Kronacherstral3e

Auf dem Planblatt Karte 02 ,Stadtbild* finden sich Kurzbewertungen zu den wichtigsten
Bereichen, die im Folgenden Gbernommen wurden:

Rezatparkplatz West Vorbereich Parkplatz Rezatgrund f Zugang
Altstadt

wichtige stadtrandpragende Grunstrukturen,

Parken "im Grunen", wichtiger Zugang zur Altstadt, gestalterisch

== insgesamt positive Wirkung auf das Stadtbild; unbefriedigende, ungeordnete Baustrukturen und

wichtige Fulwegverbindung am Stadtrand entlang Flachen
der Parkbereiche; Parkflachen und Infrastruktur
Gestaltungskonzept gut, 2.T. bauliche Schaden
und "in die Jahre gekommen"

)
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Hospitalstraiie

Wichte Blickachsen auf giebelstandige
Gebaudegruppe (Fachwerkhauser) und das ehem
markgrafliche Hospital

Straflenraum vorwiegend auf die Belange des
fliefenden Verkehrs ausgerichtet, Stralten ohne
Aufenthaltsqualitat, kleiner Platzraum mit geringer
Aufenthaltsqualitat

nordseitig pragende Grunstrukturen entlang der
frankischen Rezat

Kasernendamm / Zufahrt Wiirzburger Strafle

Stadteingang Gber Talgrund mit wichtiger
Raumkante durch Haus Kasemendamm 2 und
wichtiger Blickachse auf das stattliche
traufstandige Baudenkmal Wirzburger Str. 41

gestalterisch unbefriedigende Situation im
Stadteingangsbereich (Anwesen 44) durch
untypische Elemente (Gebaude + Freiflache)

Schmiedstrafie

Gepragl durch Gebauderickseilen, teilweise stark
veranderte Baustrukturen durch Nutzungsan-
passung (Erschlieffung + Parken), westlicher
Stralenabschnitt: 2. T. unstrukturiert und
geslalterisch negativ, mitllerer und ostl. Abschnitt
geordnete, 2. T. hochwertig gestaltete Freiflachen
(Griin + Parken)

Bereiche

Am Mihlbach

mit Schulgebaude
Ecke Kronacher
und Schalkhéuser
Strafe

Parken und Bildungseinrichtungen als wichtige
Erganzungsfunktionen fur die Altstadt,

Stralenraume v.a. an den Anforderungen des
flieBenden Verkehrs ausgerichtet, hinsichtlich
Zugangsbereich zur Altstadt gestalterisch
unbefriedigend

Wiirzburger Strafle

Straften- und Platzraum vorwiegend auf die
Belange des flieBenden und ruhenden Verkehrs
ausgerichtet mit breitem Fuligangerbereich,
Grunstrukturen nur im Platzbereich, ansonsten
Funktion als Zubringerstralte im Vordergrund

Anwesen 31 als stark standortpragendes und
raumbildendes Gebaude gestalterisch
unbefriedigend

Humboldstrae

Stratenraum ausschlieBlich an verkehrlicher
Nutzung ausgerichtet, unattraktives
Wohnumfeld, keine Aufenthaltsqualitat
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Sidliche Stadterweiterung Herrieder Vorstadt

Analog zur Stadterweiterung im Westen entwickelte sich stidlich des Herrieder Tors die Stadt
weiter entlang der historischen Ortsverbindungen. Im Untersuchungsgebiet liegt nur ein
Teilbereich der Herrieder Vorstadt. Es handelt sich dabei um den Baublock zwischen Endress-
Maximilian- und KanalstralRe, der nach Sudosten durch die Bahntrasse begrenzt wird. Das
Quartier zeigt im Norden v.a. entlang der Endress- und Maximilianstrale noch typische
Altstadtbebauung des 18. und 19. Jahrhunderts, die jedoch in den sudéstlichen Bereichen
bereits durch viele jungere Baustrukturen abgeldst wird. Damit weichen die eher kleinteiligen
historischen Strukturen immer mehr groReren Baustrukturen. Die Gemengelage mit
historischen Wohn-, Geschéfts- und Gastronomiegebauden, Gewerbebetrieben aus den 60er
und 70er Jahren bis zu neuen Geschéfts- und Birokomplexen, mit Zufahrtsfunktion zum
Stadtzentrum und Belastungen durch die Bahn zeigt hohes Konfliktpotential. Das Quartier
verliert zusehends die historischen Strukturen und Zusammenhange.

)

i [ F |
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Auf dem Planblatt
Karte 02
LStadtbild“ finden
sich
Kurzbewertungen

zu den wichtigsten
Bereichen, die hier

Nirnberger Strafe

Hofwiese

ubernommen Im westlichen Abschnitt sudseitige geschlossene "Hofwiese" mit Parkplatz- und Festplatznutzung,
i Stralenrandbebauung mit hochwertiger gestalterisch und funktional unbefriedigend,

wurden: historischer Bebauung => hoher Gestalt- und fehlende/ gestorte Raumkante => Gesamtsituation
Denkmalwert; rickseitig nevere Baustrukturen und wird der wichtigen Lage im Stadigebiet gegentuber
ungeordnete/ unstrukturierte Bereiche; im der Residenz nicht gerecht
astlichen Abschnitt zunehmend jungere
Baustruktur, nur noch vereinzelt Baudenkmaler
und historische Bebauung; Baustoffhandel als
"Fremdkorper” im Quartier == gestalterisch
uneinheitliches Quartier; Strafienraum Nurberger
Stralte mit Ausnahme des Abzweigs im Nordosten
bereits neu gestaltet,

P4 W craor Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Quartier Neue Auslage mit Bahnhofsbereich

Sidostlich an die Altstadt, durch die Promenade begrenzt, schlie3t das Quartier beidseits der
KarolinenstraRe an die Altstadt an. Die hier klare Raumstruktur mit der planmagigen
Siedlungserweiterung nach Suden steht einerseits in starkem Kontrast zur Altstadt, nimmt
aber andererseits die Baustrukturen am Rand der Altstadt (Residenz und Verwaltungsbauten)
wieder auf. Entsprechend wird dieses Areal von reprasentativen historische Verwaltungs- und
Schulgebduden gepragt. Weiter im sudlichen Bereich zeigen sich vorwiegend jungere
Baustrukturen mit Bildungseinrichtungen und Birogeb&duden sowie dem Bahnhof. Nach
Suden wird der Bereich durch den Bahnhof und die Gleisanlagen begrenzt.

Verwaltungsgebaude an der Promenade und Bischoff-Meiser-Stral3e

Bahnhof mit Umfeld

Starke Nutzungsanforderungen durch den ruhenden und flieRenden Verkehr zeigen sich in
diesem Quartier als potentieller Nutzungskonflikt Verkehr < Historische Strukturen. Die
verkehrlichen Anforderung und Ausformungen des StralRenraumes wie beispielsweise die
Bischof-Meiser-StraRe stehen im Vordergrund und lassen historische Situationen wie den
Zugangsbereich zum Hofgarten kaum erkennen.

Die Bereiche Schlof3platz, Busparkplatz/ ,Inselwiese” und damit das gesamte Umfeld
Orangerie und Hofgarten zeigen die gleiche Problematik und werden in der Gesamtgestaltung
der Freiflachen den historischen Baustrukturen nicht gerecht.

Erhebliche Zerstérungen im 2. Weltkrieg haben in
diesem Bereich zu starken Veranderungen in der
Baustruktur geftihrt. Aufgrund der unterschied-
lichen Entstehungszeiten der Baustrukturen zeigen
sich in diesem Bereich entsprechend starke
Kontraste. In einzelnen Bereichen muss an dieser
Stelle von einer geringen Ricksichtnahme auf
historische Bausubstanz gesprochen werden, die
dem insgesamt hochwertigen Stadtgeflige nicht
aerecht wird.

RERESEEISLL.

Auf dem Planblatt Karte 02 ,Stadtbild“ finden sich Kurzbewertungen zu den wichtigsten
Bereichen, die im Folgenden Ubernommen wurden:
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Vorfeld Orangerie / Umfeld Hofgarten
"Inselwiese”

ungegliederter, komplett versiegelter Busstellplatz
und umlaufende Gehwege in baulich und
gestalterisch schlechtem Zustand, auch der direkte
Zugangsbereich zur Grangerie zeigt sich zwar als
kleiner "Platzraum”, der jedoch keine
Aufenthaltsqualitat besitzt

=> beide Bereiche - das gesamte Umfeld - werden
der Bedeutung des historischen Umfeldes nicht
gerecht

Schlofplatz mit Theater

gestalteter Platz- und StraBenraum gegeniber der
Residenz; Durch fehlende Baume im sudlichen
Teil besteht hier keine vertikale Struktur und nur
eine geringe Aufenthaltsqualitat. Der Platz geht in
der Verkehrsflache unter.

Bischof-Meiser-Strafle

im ndrdlichen Abschnitt beidseitig geschlossene
Strallenrandbebauung mit hohem Gestalt- und
Denkmalwert; im sudlichen Abschnitt
Zugangsbereich Hofgarten flankiert von
stadtbildpragenden Gebauden, im weiteren Verlauf
nach Suden Aufldsung der historischen Strukturen
und Dominanz jingerer Gebaude; im Bereich
Gebaude 19 und 21 unpassende neue Architektur
in direktem Anschluss an Baudenkmal,

stark verkehrsdominierter, enger Strallenraum mit
wichtiger Zubringerfunktion (Gehweg
Bahnhof-Altstadt) gestalterisch v.a. auf die
Belange des flieRenden Verkehrs ausgerichtet,

Quartier Karolinenstrafle bis Bahnhofsplatz
Im Norden finden sich das historische
Karolinenschulhaus und die Turnhalle
(Baudenkmaler), diese Strukturen der
Bildungseinrichtungen ziehen sich von hier aus
weiter nach Stden bis zum Bahnhofsplatz und
pragen als grofie funktionale Baukorper das
Quartier; Richtung Karlsplatz kleinteiligere
historische Strallenrandbebauung;

stark veranderte Baustrukturen aufgrund
erheblicher Schaden durch den 2. Weltkrieg; der
StraRenraum Karolinenstrale zeigt sich in erster
Linie ausgerichtet an den Anforderungen des
fliefenden und ruhenden Verkehrs; gestalterische
und funktionale Mangel - gerade auch hinsichtlich
der starken Fulgangerstrome (Schulweg)

Bahnhofsplatz

das langgestreckte Bahnhofsgebaude und die
umgebenden groflen Baukarper zeigen sich als
typisches Bahnhofsquartier, stark gepragt durch
verkehrliche Nutzungen wie Bushaltestellen, Fahr-
und Parkbereichen und durch eine
Nutzungsmischung; identitatsstiftende Bebauung
findet sich hier nur vereinzelt,

positiv fir das Stadtbild sind die Granstrukturen
entlang der Bushaltestellen, im tstlichen Bereich
des Plalzes und die Baumreihe an der Nordseite
des Platzes, == ingesamt weitgehend gestaltete
Bereiche

Entlang Turnitzstrafe und Bahnhofsplatz /
"Riickseite” / Bereiche Bahngeldnde

in den rickwartigen Bereichen der
Bebauungsstrukturen entlang Bahnhofsplatz und
TurnitzstralRe zeigen sich vorwiegend
untergeordnete Nutzungen, unstrukturierte
Bereiche und Lagerflachen;,

der Parkplatz Turnitzstrafte befindet sich in einem
baulich und gestalterischen schlechten Zustand
(Randbereiche/ Zugangsbereiche mit negativer
Wirkung auf den offentlichen Raum)

@NS”B““CH
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Analyse

Quartier Hofwiese

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes zeigt sich mit dem Quartier Hofwiese mit dem
StraRenzug Nirnberger Straf3e im Norden und der Residenzstral3e als sidliche Abgrenzung
ein weiteres Quartier mit einer stadtebaulichen Gemengelage.

Die Nirnberger Stral3e zeigt sich als typische Altstadterweiterung mit historischer Bebauung
des 18. Und 19. Jahrhunderts im Nordosten und einer nach Osten hin immer starkeren
Durchmischung mit jingeren Gebaudestrukturen. Die Altstadthduser werden dabei abgeldst
durch groBe Geschaft- und Verwaltungsgebdude und Kkleine Einzelhaus- bzw.
Reihenhausbebauung. Wahrend sich im Norden entlang der Nirnberger Stralle -
insbesondere im 6stlichen Abschnitt - noch klare Baustrukturen mit weitgehend geschlossener
StraRenrandbebauung zeigt, zerféllt das Gebiet im siidlichen Bereich komplett. Das Quartier
wird dominiert durch die ungestaltete und weitgehend versiegelte Parkplatzflache, die an
wenigen Tagen im Jahr als Festplatz genutzt wird. Dieser Bereich wird flankiert durch
Gewerbebauten, Verwaltungsgebaude, Geschaftshauser, einen Saalbau (Kongresszentrum)
und einige wenige Wohngebéaude. Im Stdwesten zeigt sich zudem eine gewerbliche Nutzung
(Baustoffhandel), die gestalterisch- und funktional nicht zu den direkt angrenzenden
Strukturen passt und als Konfliktsituation zu werten ist. Im Siidosten zeigen sich ungeordnete
Strukturen, die durch die rickwartigen Anbauten und Zugangsbereiche der Wohn- und
Geschaftshauser der Nirnberger Stral3e entstehen. Eine stédtebauliche Struktur, rdumlich
oder gestalterische Geschlossenheit sind hier nicht gegeben. Die fehlende Raumkante
gegenuber der historischen Orangerie wird der Lage des Quartiers innerhalb der Stadt in
keiner Weise gerecht. Die derzeitige Gestaltung des Parkplatzes und die damit verbundene
Zugangsfunktion flr die Besucher der Stadt kann nur negativ gewertet werden.

L

+Ruckseite* Nirnberger Strale und Randbebauung Hofwiese

)
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Analyse

Parkplatz Hofwiese

Auf dem Planblatt Karte 02 ,Stadtbild“ finden sich Kurzbewertungen zu den wichtigsten
Bereichen, die im Folgenden ibernommen wurden:

Nirnberger Strafte

Im westlichen Abschnitt sudseitige geschlossene
Straltenrandbebauung mit hochwertiger
historischer Bebauung == hoher Gestalt- und
Denkmalwert, riickseitig neuere Baustrukturen und
ungeordnete/ unstrukturierte Bereiche; im
ostlichen Abschnitt zunehmend jlingere
Baustruktur, nur noch vereinzelt Baudenkmaler
und historische Bebauung, Baustoffhandel als
"Fremdkorper" im Quartier == gestalterisch
uneinheitiiches Quartier, Strallenraum Nirnberger
Strale mit Ausnahme des Abzweigs im Nordosten
bereits neu gestaltet,

Hofwiese

"Hofwiese" mit Parkplatz- und Festplatznutzung,
gestalterisch und funktional unbefriedigend,
fehlende/ gestorte Raumkante == Gesamtsituation
wird der wichtigen Lage im Sladltgebiet gegentber
der Residenz nicht gerecht

Stadt Ansbach,
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Analyse

3.1.7 Dachlandschaft
Dachflachen Altstadt Ansbach®!

<9y A e
7 < [

— ¥ ey <

Ein Blick auf das Lufthild mit der gesamten Altstadt zeigt deutlich die fir den Altstadtkern
typische Dachlandschaft mit Satteldachern, Giebel- und Traufstandigkeit in gleichen Maf3en
und naturroten bis rotbraunen Tonziegeln. Die Dachlandschaft ergibt sich aus
Gebaudestellung, Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten und H6henentwicklung der
Gebéaude sowie dem Zustand der Décher.

Vorherrschende Dachform im Untersuchungsgebiet ist eindeutig das fur den frankischen
Raum typische Satteldach mit Dachneigungen von ca. 45-55° und vorwiegend bei stark
reprasentativen Gebauden zeigen sich auch Walmdachformen sowie Kombinationen der
beiden Grundtypen und Mansarddécher.

Bei jliingeren Biirogebauden und gewerblich genutzten Gebauden dominieren das Flachdach
oder sehr flach geneigte Pultdacher. Diese finden sich haufig in den an die Altstadt
angrenzende Bereiche des Untersuchungsgebietes. Auch sichtbare gestalterisch
unbefriedigende Dacheindeckungen mit Materialien wie Blech, Beton, Eternit und in Form von
Welldachern finden sich im Untersuchungsgebiet nur in geringer Zahl und dann fast
ausschlieBlich an Nebengeb&uden in den Randlagen des Untersuchungsgebietes oder in
Blockinnenbereichen sowie an Sonderbauten wie beispielsweise das Parkgebdude Am
Muhlbach.

51 BayernAtlas, 07.2022
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52 BayernAtlas, 07.2022

Stadt Ansbach,

Analyse

Dachflachen angrenzende Bereiche®?

Vorbereitende Untersuchungen
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Analyse

3.2 Bausubstanz
3.2.1  Gestaltung der Baukorper®s

So unterschiedlich wie sich die einzelnen Stadtquartiere darstellen genauso unterschiedlich
zeigt sich die Bausubstanz. Von kleinen und schlichten Altstadthdusern, reich dekorierten
Fachwerkh&usern bis hin zu reprasentativen aufwandig dekorierten Putzbauten zeigt sich ein
sehr vielféltiges Stadtbild. Die unterschiedlichen Gebaudetypen unterschiedlicher Bauzeit, mit
ihren fur die jeweilige Stilepoche typischen Dekorelementen, geben den einzelnen Quartieren
ihr individuelles Erscheinungsbild.

Beispiele fir Reprasentationsgebéude in der Altstadt — Stiftshofe, Rathaus, ehem. markgrafl. Kanzlei

Einzelne Sandsteingebdude und Sandsteinelemente setzen ebenso wie Fachwerkgebaude
oder einzelne Fachwerkelemente Akzente zwischen den vorherrschenden und das Stadtbild
klar dominierenden Putzfassaden. Aber auch bei den Putzfassaden finden sich von schlichten
ruhigen Fassaden bis hin zu Gebauden mit aufwandigen Lisenen und Putzgliederungen die
unterschiedlichsten Ausformungen.

ol
Fassadendetails - Fachwerk, Sandstein, Putzgliederungen und Fensterfaschen

53 Vgl. dazu Kapitel Baudenkmaler, Stadtquartiere und Dachlandschatt.
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Analyse

Der bereits aufgezeigte hohe Denkmalbesatz spiegelt sich in der hochwertigen Gestaltung der
Baukorper. Im Untersuchungsgebiet sind verputzte Fassaden (feinkdrnige Glattputze)
vorherrschend und erfreulicherweise finden sich kaum ,moderne“ Strukturputze und
Fassadenverkleidungen oder unpassende, d.h. zu grelle oder leuchtende Fassadenfarben.

Gerade aufgrund der hohen Gestaltqualitat fallen aber auch gestalterisch unpassende
Gebaude oder unpassende Baudetails besonders ins Auge. Ungeteilte Fenster, unpassende
Schaufensterzonen oder untypische Fassadenverkleidungen wie geflieste Sockelbereiche
sind hierbei zu nennen.

Unpassende Elemente im Stadtbild — insbesondere Fliesen, Verkleidungen und stark glanzende Materialien

AuRRerhalb des Altstadtkerns nehmen jingere Baustrukturen zu und der Gegensatz zwischen
historischer und neuzeitlicher Bebauung wird offensichtlich. Viele der jingeren Gebaude sind
weitgehend unaufféllig, figen sich ins Gesamtgeflige, sind aber teilweise auch wenig
identitatsstiftend. In Einzelfallen gehen die Meinungen auseinander, ob es sich um stérende
Kontrastarchitektur oder interessante neue Akzente handelt, aber bei einigen Gebauden ist
auch eine geringe Riicksichtnahme auf die historischen und stadtbildpragende Bausubstanz
eindeutig festzustellen.

i
il
mii

Beispiele fur mangelnde Rucksichtnahme auf historische Strukturen und untypische Fassadengestaltung

Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Besonders wichtig fir ein intaktes Stadtbild und v.a. fur
die ,Besonderheit” eines Stadtbildes sind die vielen
kleinen historischen Baudetails. Hierzu zahlen
baugeschichtliche Gebaudedetails wie z.B. Gesimse,
Pilaster, Voluten, aber auch Turen, Fensterrahmungen
und Fensterladen. Sie zeugen heute noch von den
friheren Anforderungen an Gebaudedetails (z.B. Licht-
und Wetterschutz) und zeigen zudem auch einfach die
liebevollen und aufwandigen handwerklichen
Ausfihrungen dieser nitzlichen Elemente.

Die sténdige Nutzung, Modernisierung und moderne
Anspriche an  Wohn- und besonders an
Geschaftsraume tragen haufig zum Verlust historischer
Gestaltungselemente bei. Dies zeigt sich insbesondere
in den ErdgeschoRbereichen mit ihren Ladenzonen. In
Ansbach finden sich jedoch viele Beispiele, die gerade in
diesen Bereichen eine hohe Gestaltungsqualitat mit
Riicksichtnahme auf die jeweiligen Baukorper zeigen.

Analyse

Historischer Pavillon / Promenade

Besonders betroffen von den angesprochenen Veranderungen sind zudem leicht
veranderbare und austauschbare Bauteile: Neue Kunststofffenster mit "praktischen”
ungeteilten Glasflachen, Rollos statt Klappladen sowie moderne "sichere" Haustliren aus
Metall und Kunststoff und neue Eingangsstufen mit Fliesen oder polierten Platten. Im
Untersuchungsgebiet finden sich flachendeckend Geb&ude mit untypischen Baudetails

oder ortsuntypischen Materialien.

Positiv zu werten ist auch der Umgang mit Werbe-
anlagen. Hier haben sicher auch die Abstimmungen
aufgrund baurechtlicher bzw. denkmalschutzrechtlicher
Vorgaben zu einer insgesamt gestalterisch hochwertigen
und zuriickhaltenden Werbeanlagensituation beige-
tragen. Besonders positiv sind historische Ausleger mit
entsprechenden Werbetafeln oder schlichte auf die
Fassade aufgemalte Schriftzlige.

Dolinger Hlalwaren

Sschleifered

= Stadt Ansbach,
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3.2.2

P4

Bauzustand
Karte 3: Bauzustand

Einschatzung der Geb&udezustandes nach
AuBenbegehung

Gesamteindruck lalkt starke
vermuten

|:| Gebaude ohne wesentliche Man II|

|:| Gebaude mit leichten Mangelin G[und der \{ermutung hinsic
|:| schlechter Geb&udezustand, starkerer Méngel

Gebaude mit deutlichen Mangelr |:| Gebaude ohne Beurteilung
— °

schlechter Gebaudezustand,

konstruktive Mangel

konstruktive Méangel, Gebaude wird zur Zeit sani
Bausubstanz in Gefahr

Die Bewertung des Bauzustandes im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen basiert
auf einer Bestandsaufnahme von auf3en und auf einer generalisierenden Bewertung. Beurteilt
wurden dementsprechend ausschlie3lich einsehbare Dach- und Fassadenbereiche (i.d.R.
straBenseitige Hausfassaden).

Zwischen den beiden ersten Gruppen ,guter” und ,mittlerer Bauzustand sind die Ubergénge
zum Teil flieBend, wobei es in diesen Kategorien ausschlie3lich Malinahmen in geringem
Umfang betrifft.

Durch die Uberformung bzw. Verkleidung einiger Gebaude und der (sichtbaren bzw. teilweise
vermuteten) hohen Diskrepanz des Bauzustandes zwischen der einsehbaren strall3enseitigen
Frontfassade und der nicht einsehbaren Ruckseite der Gebdude bestehen im
Untersuchungsgebiet viele Anwesen mit scheinbar leichten Méangeln, die aber starkere
bauliche Méangel vermuten lassen. In der weiteren Beurteilung werden diese Gebdude der
jeweils schlechteren Kategorie zugeordnet. Auch im Ubergang zwischen einem insgesamt
schlechten Bauzustand und konstruktiver Mangel wurden mehrere Gebaude gefunden. Eine
genauere Differenzierung und Ortseinsicht (z.B. durch Innenbegehung) war im Rahmen dieser
Untersuchung nicht vorgesehen. Aus diesem Grund wurden die Verdachtsmomente (die
Vermutung von starkeren Mangeln als durch die AulRenbegehung sichtbar) in den
Analysekarten zusétzlich dargestellt.

= Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Bewertungsgruppen

Analyse

guter Bauzustand

Neubauten und bereits erneuerte/ sanierte Gebaude, deren baulicher
Zustand_keine MafRnahmen erforderlich macht

Wiirzburger StraBe 28 M.-Luther-Platz 38 Alexanderstrale 10 KannenstraRe 8

mittlerer Bauzustand

Renovierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen in geringem Umfang
sind erforderlich; (neue Anstriche, kleine Ausbesserungsarbeiten im Putzbereich,
Erneuerung von Fenstern etc.)

Bischof-Meiser.Str.10 Kronacherstr.10 . Uzstralle 18 Ho_spitalstraBe 13

mittlerer Bauzustand aber
starkerer Mangel werden in

den nicht einsehbaren

Gebaudebereiche vermutet  maRnahmen in mittlerem Umfang erwartet.
| 4

An der Frontfassade Renovierungs- und Modernisierungsmafnahmen in
geringem Umfang erforderlich; (neue Anstriche, kleine Ausbesserungs-
arbeiten im Putzbereich, Erneuerung von Fenstern etc.) Es werden jedoch in
den nicht sichtbaren Gebaudebereichen Renovierungs- und Modernisierungs-

Biittenstralle 2 M.-Luther-Platz 18 Rosenbadstr. 5 Humboldtstral3e 11

schlechter Bauzustand
(deutliche Mangel)

P4
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Renovierungs- und Modernisierungsmafinahmen in mittlerem Umfang sind sichtbar und
umfassendere Erneuerungsarbeiten werden vermutet bzw. umfassende Erneuerungs-
arbeiten sind erforderlich (Putz- und/ oder Feuchtschéden, Méangel an der Dachein-
deckung, Méangel an tragenden Bauteilen etc.)

M.-Luther-Platz 18 Wirzburger Str. 39 Bittenstralle 13 Endresstrale 19

Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Umfassende Erneuerungsarbeiten und unter Umsténden konstruktive Eingriffe
sind erforderlich

schlechter Bauzustand
(konstruktive Mangel
werden vermutet) bis
Bausubstanzist in Gefahr

Platenstraﬁe 22 Schwanenstralle
2und 4

. - -
Hospitalstralle 21  Rosenstralle 2

Tabelle : Bauzustand (Au3enbegehung)

Bauzustand absolut In %

HG NG HG+NG HG NG HG+NG
Gut 134,5 24 158,5 23,6 51 15,3
Mittel 162 43 205 28,5 9,1 19,7
Mittel (mit vermuteten starkeren Méngeln) 131 15 146 23,0 3,2 14,0
Schlecht 80 16 96 14,1 3,4 9,2

Gebaude nicht einsehbar/ vorhanden, 22 367 389 3,8 77,9 37,4
von untergeordneter Bedeutung
Gesamt 569 471 1.040 100 100 100

Sanierungsmafnahmen sind nicht bzw. langfristig notwendig
Sanierungsmalfinahmen sind mittelfristig notwendig
- Sanierungsmafnahmen sind kurzfristig bzw. sofort notwendig.

Knapp 24 % aller Hauptgeb&ude sind in Ordnung und weitere knapp 29 % weisen nur kleinere
Méangel auf. Gut 52 % aller Hauptgebdude bedirfen somit keiner bzw. ausschlielich kleinerer
Sanierungsmalinahmen.

An 131 Hauptgebauden (23 %) waren deutliche Mangel nicht erkennbar. Auf Grund der
eingeschrankten Beurteilbarkeit (Frontfassade) und des Gesamteindruckes des Gebaudes
kénnen diese hier jedoch nicht ausgeschlossen werden. Gravierende Méngel an
Hauptgebauden, die umfangreicher SanierungsmalRnahmen bedirfen waren eindeutig an
weiteren 120 Gebauden festzustellen, wobei bei 40 Hauptgebauden auch konstruktive Méangel
vermutet bzw. festgestellt wurden. Insgesamt sind somit ca. 21% aller Hautgeb&ude in einem
schlechten baulichen Zustand und bei weiteren 23 % konnen wesentliche Mé&ngel nicht
ausgeschlossen werden.

Gut 14% der Nebengebaude weisen keine bzw. nur geringe bauliche Méngel auf und gut 7 %
sind in einem schlechten baulichen Zustand. Alle weiteren Nebengebdude 78 % waren nicht
einsehbar bzw. beurteilbar. Auf Grund der geringen Anzahl an einsehbaren und beurteilbaren
Nebengebaude konnen hier keine abschlieBenden Aussagen getroffen werden. Im
Allgemeinen kann jedoch davon ausgegangen werden, dass im Untersuchungsgebiet im
Vergleich zu den Hauptgebduden der Zustand der Nebengebduden schlechter ist, was auf

W crnoe Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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eine untergeordnete Nutzung in den rickwartigen Lagen oder den Bockinnenbereichen und
eine fUr die Besitzer geringeren Bedeutung dieser Gebdude zuriickgefuhrt werden kann.

Gebaude mit schlechtem Bauzustand finden sich vollflachig verteilt in allen Bereichen des
Untersuchungsgebietes. Eine gewisse Konzentration ist in der siidlichen Altstadt zwischen der
Achse Martin-Luther-Platz/ Johann-Sebastian-Platz und der StralBe Neustadt in den
Baublocken SchwanenstraBe — UzstralBe — Neustadt und Schwanenstralle - UzstralRe —
KannenstraBe sowie in der Kronenstrale, der Rosenstrale und der Kronacherstrale
erkennbar. Auch in den Quartieren westlich und stidwestlich der Altstadt (Wirzburger Stral3e
und Bereich zwischen Endres-/ Naumann- und Kanalstraf3e) ist der Anteil von Bausubstanz in
schlechtem Zustand ahnlich. Der stidéstliche Bereich von der Promenade bis zum Bahnhof
sowie das Quartier Hofwiese weisen einen geringeren Anteil von Bausubstanz in schlechtem
Zustand auf.

- cra Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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3.3
3.3.1

P4

Wirtschaftsstrukturen & Gebaudenutzung

Nutzungsstrukturen im Untersuchungsgebiet

Analyse

Durch die Aufnahme der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der Bestandserhebung
werden Kenntnisse tUber notwendige oder wiinschenswerte Nutzungsédnderungen ermittelt.
Die Einschéatzung der Geb&udenutzung erfolgte ausschlie3lich durch eine AuRenbegehung.
Erhebungsunsicherheiten treten auf, sind aber erfahrungsgemaf fir die Kernaussagen

irrelevant.

-
=
(V1)

Wohnen
Ladengeschaft, Handel
Biro, Dienstleistung

Gewerbe, Handwerk

Gastronomie, Hotels,
Vergnigungsstatten

Arztpraxen, sonst. Therapieeinrichtungen,
Apotheken, Pflegeeinrichtungen etc.

kirchliche, gesellschaftlich-karitative,
staatliche und kommunale Einrichtungen

Garagen, Carports

Nebengebaude, Lager, gewerbliche
Nutzung

Nebengebaude, Lager, Schuppen,
private Nutzung

Stadt Ansbach,

=
=)
-

Karte 4a Gebaudenutzung Erdgeschoss

Leerstand, Teilleerstand

Gebaude, die nicht naher untersucht
wurden

Gebaude wird zur Zeit saniert

Hinweis auf Einkaufsméglichkeit
Lebensmittel taglicher Bedarf (Backer,
kleine Lebensmittelgeschafte,
Metzger)

Hinweis auf Supermarkt

Hinweis auf vermehre Leerstande
(Leerstandscluster)

Hinweis auf Nutzungskonflikte

Vorbereitende Untersuchungen
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Die Nutzung der Gebdude im Untersuchungsgebiet entspricht in ihrer Art und Verteilung
Mittelstadten mit einer Versorgungsfunktion weit Uber das eigene Stadtgebiet hinaus. Im
Untersuchungsgebiet als Teil der Innenstadt ist ein hoher Geschéftsbesatz vorhandenen,
wobei sich gréRere Versorgungsbetriebe (Supermarkte) gut erreichbar angrenzend an die
Altstadt befinden und die Ladengeschéafte im Untersuchungsgebiet ergénzen.

Tabelle: Gebaudenutzung (AuRenbegehung)

Gebaudenutzung Erdgeschoss (EG) absolut in %
HG NG |HG+NG| HG NG | HG+NG

Wohnen 159 14 173| 280 3,0 16,6
Ladengeschéfte, Handel 1035 105 114 | 18,2 2,3 11,0
Buro, Dienstleistung 57 14 71| 10,0 3,0 6,8
Gewerbe, Handwerk 415 13 545 7,3 28 53
Gastronomie, Hotels, Vergnuigungsstatten 61,5 17 785 108 3,6 75
Arztpraxen, sonst. Therapieeinrichtungen, Apotheken, 12,5 0 12,5 2,2 0,0 1,2
Pflegeeinrichtungen etc.

Kirchliche, gesellschaftlich-karitative, staatliche und 66,5 42 1085 | 11,7 89 104
kommunale Einrichtungen
Garagengebaude, Carports (als Hauptnutzung des 2,5%4 | 40% 425 0,4 85 41
Erdgeschosses)

Nebengebéude, Lager (gewerbliche Nutzung) 0 13 13 0 28 1,3
Nebengebéude, Lager, Schuppen (private Nutzung) 1 34 35 0,2 7,2 34
Leerstand, Teilleerstand 51%6 | 195 705| 90| 41 6,8
Gebaude , die nicht ndher untersucht wurden (nicht 1357 | 254 266 23| 539 25,6
einsehbar/ nicht vorhanden, von untergeordneter Bedeutung)

Gesamt 569 | 471| 1.040| 100| 100 100

Die Hauptnutzung der Erdgeschossbereiche im Untersuchungsgebiet ist das Wohnen. Knapp
28% aller Hauptgebaude werden auch im EG bewohnt. Bis auf wenige Ausnahmen findet
Wohnen als Erdgeschossnutzung in den westlichen Randbereichen der Altstadt und im
Ostlichen Bereich der Hofwiese statt. Ansonsten findet sich eine Wohnnutzung im
Erdgeschoss untergeordnet in den riickwartigen Lagen oder Innenbereichen der Altstadt.

Entlang der Hauptachse und der Platzbereiche Martin-Luther-Platz und Johann-Sebastian—
Bach-Platz, der sudlichen Altstadt (bis zur Promenade), der westlichen Nirnberger Stral3e
und im Quartier zwischen Endres- und KanalstraRe dominiert eine Handels- und
Gewerbenutzung mit Ladengeschéften, Dienstleistungsbetrieben, Handwerks- und
Gewerbebetrieben, Gastronomie und Einrichtungen zur medizinischen Versorgung.

Eine herausragende Stellung nehmen im Untersuchungsgebiet die o6ffentlichen und
gemeinbedarflichen Einrichtungen ein. Ansbach ist Regierungssitz und Verwaltungsstandort.
So sind das Quartier zwischen Promenade und Bahnhof, der nordliche Altstadtrand und der
zentrale Bereich der Hofwiese durch kirchliche, gesellschaftlich-karitative, staatliche und
kommunale Nutzungen gepragt.

P4

5 Neben einigen Tiefgaragen, einem Parkhaus und dem Parken im EG als Hauptnutzung sind weitere 27 Garagen in
Hauptgeb&uden integriert

% Weitere 17 Garagen sind in Nebengeb&uden integriert.

% 10 weitere Erdgeschosszonen stehen wegen Sanierungsarbeiten leer bzw. die Gebaude werden derzeit errichtet. Eine
Nachfolgenutzung wir angenommen, Die Gebdude werden als nicht untersucht dargestellt

5 S.0.
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Karte 4b Gebaudenutzung

0] ®cas JIIOADIOADON

In den Obergeschossen nimmt das Wohnen zu. Neben knapp 16058 Wohngebauden stellt bei
insgesamt 75% aller Hauptgebaude (428 von 569 Hauptgebauden) das Wohnen zumindest
einen Teil der Gebaudenutzung dar. In der Altstadt ist die traditionell bedingte sog. vertikale
Nutzungsmischung: Handel, Dienstleistungen, Gastronomie, Handwerk, Gemeinbedarf etc.
im Erdgeschoss und dariiber liegende Wohnbereiche - mit Ausnahme der Achse Martin-
Luther-Platz / Johann-Sebastian-Bach-Platz - klar erkennbar und stellt ein wichtiges
Kennzeichen historischer Haus- und Hofformen im Altstadtgefiige dar. Auch in den
angrenzenden Quartieren ist mit Ausnahme des Bereiches zwischen Promenade und Bahnhof
das Wohnen zumindest in den Obergeschossen die dominierende Nutzung.

Die weiteren Nutzungen wie Blros, Gastronomie und Praxen runden den Nutzungsmix des
Innenstadtbereiches ab, spielen in den Obergeschossen aber nur eine begleitende Rolle.

Leerstand

Leerstande in der Erdgeschosszonen verteilen sich vollflachig im Untersuchungsgebiet, wobei
sich auch nach Abzug der sanierungsbedingten Leerstdnde im sidlichen Altstadtbereich
(zwischen Martin-Luther-Platz / Johann-Sebastian-Bach-Platz und der Stral3e Neustadt sowie
entlang der Kronacherstraf3e und der nordostlichen Wurzburger Stral3e Leerstandshéufungen
(Leerstandscluster) zeigen.

Zur Zeit der Bestandserhebungen (Juni bis August 2022) standen 28 Hauptgebaude
vollstandig leer. Zusatzlich wurden bei 10 Geb&auden derzeit umfangreiche Renovierungs-
arbeiten durchgefiihrt®®. In weiteren 67 Hauptgebduden besteht ein Teilleerstand. Unter
Berucksichtigung des sanierungsbedingten Leerstandes (hier ohne Ansatz) besteht somit bei
95 Hauptgebduden, (knapp 17% aller Hauptgebdude) zumindest ein Teilleerstand. Es ist zu
vermuten, dass weitere Gebdude/ Geschossbereiche leer stehen oder nur noch teilweise
genutzt bzw. untergenutzt werden, was von auf3en nicht immer offensichtlich erkennbar ist.

P4

58 147 HG werden vollstandig zum Wohnen genutzt
59 Eine zukiinftige Nutzung wird angenommen
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Auch bei den Nebengeb&duden finden sich flachendeckend Leerstande, wobei viele
Nebengebaude nicht einsehbar und beurteilbar waren. Erfahrungsgemafld sind in den
rickwartigen Lagen und Blockinnenbereichen Leerstdande bzw. Unternutzungen bei
Nebengebauden zu erwarten.

Leerstand in Hauptgebauden: Bittenstral3e 7, Platenstralle 22, Pfarrstrale 25, Schwanenstra3e 4, Neustadt 37

Die Leerstéande bzw. Unternutzungen in den Obergeschossen verteilen sich flachendeckend
im Untersuchungsgebiet. Eine Konzentration der Geb&audeleerstande auf einzelne Quartiere
oder StralBenziige lassen sich im sidlichen Altstadtbereich (zwischen Martin-Luther-Platz /
Johann-Sebastian-Bach-Platz und der Stral3e Neustadt sowie entlang der Kronacherstral3e
und der nordéstlichen Wirzburger StraBe analog des Gebaudezustandes) feststellen.
Zumindest in diesen Lagen der Altstadt stellt der Leerstand einen Kklar sichtbaren
Sanierungstatbestand dar.

)
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3.4 Freiflachen & Grundsticksnutzung

3.4.1 Grunstrukturen, Aufenthaltsqualitat und Versiegelung
Der offentliche Freiraum stellt einen wichtigen Ansatzpunkt fur die Altstadtsanierung dar.
Verfugbarkeit und Qualitaét von Grin- und Freiflachen im innerstadtischen Geflige sind
entscheidend fur den Gesamteindruck und die Lebensqualitat in der Stadt.

Karte 05: Freiflachen, Versiegelung, Grunstrukturen Bestand und Analyse

Griinstrukturen Bewertung der privaten Freiflaichen

Vorwiegend unversiegelte Bereiche und dffentlichen Raume
[ Grun- und Geholzstrukturen (offentlicher Bewertet wurde der Gesamteindruck bzgl. der Ausge-

Raum, offentich wirksame staltung mit "Grin" unter Beachtung der jeweiligen

Grunldstucksﬂacherln) Nutzung / Funktion (z.B. Aufenthaltsqualitét). Der
|:| vorwiegend gértnerisch genutzle Versiegelungsgrad und Gestaltung flossen ebenfalls in
Privatflachen / private Griinflachen die Bewertung ein.
Vorwiegend versiegelte Bereiche ® Freiflachen / &ffentliche R&ume mit positiver
Wirkung auf das Ortshbild. Funktion,
: Stralken und Gehwegbereiche Gestaltung und Versiegelung werden positiv
(Asphalt, Pllasterbelage) bewertet
I:I vorwiegend versiegelte Privatflachen / =] _Freiﬂachen | 6ffentliche Raume \(veitge_hend
vorwiegend fir Zufahrten und Stellplatze in Ordnung. Verbesserungsmoglichkeit
genutzten Flachen sowie Hofraume hinsichtlich Gliederung, Gestaltung und/ oder
Versiegelung. Hinweis: dieser Kategorie
vorwiegend versiegelte jedoch nicht einseh- wurden auch in Umbau befindliche Flachen
bare bzw. im Luftbild deutlich erkennbare oder nicht einsehbare Flachen zugeordnet.
private Freiflachen
=) Freiflachen / offentliche Raume mit negativer
Gehdlzstrukturen Wirkung auf das Ortshild. Funktion,
Gestaltung und Versiegelung werden negativ
onsbildpragende Geholzstrukturen / bewertet 9 g g g
w Gehdlzsaume
a@ ortsbildpragende Einzelbaume, @ Freiflachen / éffentliche Raume ohne
pragende Haus-/ Hofbaume Bewertung

Die Grunstrukturen und Straf3enraume wurden durch Vorortbegehungen aufgenommen und
erganzend durch Lufthildern nachempfunden. Die privaten Freiflichen wurden, soweit
einsehbar, ebenfalls durch Vorortbegehungen aufgenommen und besonders in den
Innenbereichen durch die Auswertung der Luftbilder erganzt.

Hier liegt eine generalisierte Darstellung der Fléachen und Strukturen vor. Alle Darstellungen
sind nicht zu einer MaflRentnahme geeignet.

P4 | Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Zu den Freiflachen gehdren stadtische Freiraume wie Parkanlagen, Grunflachen, Friedhofe,
Sport- und Spielplatze, Naherholungsflachen, aber auch Freirdume des Stralen-, Rad- und
Gehwegenetzes. Wichtigste Kriterien sind hierbei die Nutzbarkeit der zur Verfligung
stehenden Freiflachen und deren Aufenthaltsqualitat.

Offentliche Grinflachen

Die Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen kann fiir die Altstadt von Ansbach durch den an
das Untersuchungsgebiet Ostlich angrenzenden ,Hofgarten“ und den nérdlich verlaufenden
Rezatgrund als gut bezeichnet werden. Gemeinsam mit dem Stadtgraben 6stlich der
JahnstralRe besteht ein von West nach Ost nahezu durchgangiges bandartiges 6ffentliches
Grinflachensystem mit einem Abzweig nach Siden.

¢

Begriinte Altstadteingdnge und Zugange zur Altstadt

= . Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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LStadtgraben”

Als wichtigste Parkanlage innerhalb der Altstadt ist der Park an der Jahnstral3e zu nennen.
Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden hier gerade NeugestaltungsmafRnahmen durchgefihrt.
Allein die GroRRe der Grinflache mit ca. 4300 gm garantiert fur Abkihlung in der Stadt, fungiert
als grine Lunge und der langgestreckte Verlauf bieten hier Mdoglichkeiten fir einen
Spaziergang und zum Verweilen.

Als kleine grune Oase ist insbesondere auch das Zumach-Gartchen zu benennen, das direkt
im Zugangsbereich zur nérdlichen Altstadt gelegen zum Verweilen einléadt.

Als Spielplatze im Untersuchungsgebiet sind der Spielbereich an der Briicke zum Briicken-
Center und der Spielplatz westlich des Parkhauses Am Muhlbach zu nennen.

Die Rezatwiesen zeigen sich trotz der Parkplatze als wichtiger Grinbereich in der Stadt.
Bluhwiesen und ein hoher Baumbesatz und FuBwegeverbindungen entlang der Altstadt und
in die Altstadt hinein sind positiv zu werten. Die Nutzbarkeit und die Attraktivitat als Grinflache
zum Verweilen oder als Spielbereiche sind jedoch nicht Uberall gegeben. Auch die Rezat
selbst ist kaum wahrzunehmen. Auler den Briicken ist kein Zugangsbereich zum Wasser
vorhanden und der Naturraum ist nicht erlebbar.

StraRen- und Platzraume?®°

Zu den Freiflachen zahlen naturlich auch alle StraRen, Stral3enrandbereiche und Platzraume.
An dieser Stelle wird auf das Kapitel 3.1.6 Stadtquartiere verwiesen, wo Platze und
StraRenrdume im Untersuchungsgebiet beschrieben werden.

Die historischen Platzbereiche zeigen sich vorwiegend als ,steinerne” in Natursteinmaterial
ausgefihrt Platzbereiche, die als Vorflache der historischen Bebauung und fir traditionelle
Nutzungen wie Markte und Veranstaltungen sowie als Vorflachen fir die heute ansassigen
Ladengeschafte und Gastronomiebetriebe genutzt werden. Die Platzraume und die
angrenzenden Nutzungen lassen im Zusammenspiel i.d.R. eine hohe Aufenthaltsqualitat
entstehen. Die Attraktivitat dieser Platzraume wird durch kleine Griininseln, kleine Baumreihen
oder wie bei der jungsten Sanierungsmaflnahme mit einem bespielbaren Brunnen
(Wasserspiel) gesteigert.

60 Vgl. hierzu nachfolgende Kapitel Verkehr und Stadtboden (Kategorisierung der StraBenraume nach Funktion, Nutzung und
Zustand).
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<

raBe-Naumannstralle, Johann-S

Begriinte Platze: Gumbertusplatz, Kaspar-Hauser-Platz

Der SchloBplatz nimmt eine gewisse Sonderstellung ein. Der eigentliche ,Vorplatz“ der
Residenz zeigt sich durch die ihn umflieBenden Verkehrsrdume als Insellage. Der wichtigen
Verbindungsfunktion zwischen Altstadt, Residenz und Weiterfihrung Richtung Quartier Neue
Auslage, wird durch die Pferdeplastik ,Anscavallo“ Rechnung getragen, ist jedoch fir
Besucher als lenkendes Element nicht wahrnehmbar. Der Platzraum besitzt aufgrund des
vorwiegend steinernen Charakters — mit Ausnahme der Baumgruppe im Bereich Theater —
und des umflieBenden Verkehrs keine Aufenthaltsqualitat.

VAT

= . Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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SchloRplatz

Inselwiese Richtung Orangerie Vorbereich Orangerie

Der Schlof3platz wird im Osten begrenzt durch die Inselwiese. Busparkplatz und Zufahrts-
bereich trennen die historische Verbindung zum Hofgarten und der Orangerie. Der Vorplatz
zur Orangerie mit angrenzender Grunflache zur Residenzstra3e hin ist gerade in diesem
historischen Kontext gestalterisch unbefriedigend und besitzt als grol3e Freiflache keine
Gestalt- und Aufenthaltsqualitét.

5 v ol
Freiflache Kriegerdenkmal Vorbereich Orangerie

Als letzte Freiflache im Umfeld des Residenzschlosses ist der Bereich Kriegerdenkmal zu
nennen. Ein durch die veranderte Stralenfihrung im Kreuzungsbereich Residenzstrale
entstandene Freiflache mit Grininsel umgeben von Parkplatzen. Der in direkter Nahe zur
Residenz befindliche Raum besitzt neben seiner Funktion als Regierungsparkplatz keine
Gestalt- und Aufenthaltsqualitéat und wird dem historischen Umfeld nicht gerecht.

Promenade

) crnor Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Hingegen zeigen sich Promenade und Maximilianstraf3e mit ihrer neuen Gestaltung und
konsequenten Begriinung als wichtige und attraktive Aufenthaltsbereiche. Eine Belebung und
Erlebbarkeit dieser StraRenraume durch gastronomische Nutzung wie beispielsweise die
Aktivierung des historischen Pavillons mit Cafebestuhlung erhoht die Attraktivitat als
Stadtraum.

Neben den groRen Platzraumen spielen aber auch kleine Aufenthaltsbereiche eine wichtige
Rolle fur den Erlebnisraum Stadt. StraBenaufweitungen, Abzweigungen oder Gebaude-
rickspriinge lassen kleine Flachen entstehen, die oftmals durch Begriinung und Mobiliar eine
hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Insgesamt  besitzt der Ooffentiche Raum im Untersuchungsgebiet eine hohe
Aufenthaltsqualitéat. Die Bevorrechtigung des Pkw-Verkehrs wurde in weiten Bereichen
entscharft und die o6ffentlichen Freiflachen kénnen durch alle Verkehrsteilnehmer und die
angrenzenden Laden und gastronomischen Betriebe — insbesondere im inneren
Altstadtbereich - gleichwertig genutzt werden. In den dicht bebauten Altstadtquartieren v.a.
sudlich der zentralen Platz-/ StralRenachsen sind Baumstandorte oder kleine griine Oasen im
offentlichen Raum nur begrenzt méglich.

AT

Kleine begriinte Sitzbereiche

Parkplatz Hofwiese

Eine Sonderstellung im Untersuchungsgebiet nimmt der Parkplatz Hofwiese ein. Der Name
lalkt eine historisch begriindete und begriinte Freiflache vermuten, zeigt sich jedoch als
ungestalteter und ungegliederter Parkplatz. Die ca. 1,15 ha groRe Flache im Nahbereich der
Residenz zeigt nur vereinzelt Grinstrukturen und wird gestalterisch und funktional noch nicht
einmal einer Parkplatznutzung gerecht. Eine Aufenthaltsqualitat ist nicht gegeben. Die Flache
wirkt als groRe Brache und ,Liicke" im Stadtgeflige, was insbesondere aufgrund der Nahe zu
Orangerie und Schlossanlage und damit im Eingangsbereich zur historischen Altstadt negativ
zu werten ist.

Hofwiese

)
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Private Freiflachen

Fur eine dicht bebaute Altstadt stellen private Freiflachen — wenn sie keiner gewerblichen
Nutzung unterliegen bzw. als Stellplatzflachen genutzt werden — wichtige Ergdnzungsbereiche
fur Aufenthalt und Erholung dar. Ihr Zustand, ihre Gestaltung und Nutzbarkeit sind sowohl fir
die Besitzer und direkten Nutzer als auch fur das Stadtklima und das Stadtbild von hoher
Bedeutung. Im Untersuchungsgebiet spielen begrlinte private Freiflachen am Altstadtrand und
besonders in den westlichen Randlagen des Untersuchungsgebietes eine wichtige Rolle.
Besonders am sudlichen Altstadtrand entlang der Promenade finden sich groRRe
Gartenflachen die als wichtige Grunstrukturen und stadtbildpragende Elemente als Vorflachen
der Baustrukturen zu sichern sind. Auch im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes
spiegeln die Gartenflachen den zunehmenden Anteil der Wohnnutzung/ Wohnbebauung
wider.

In der Altstadt und den sudlichen und nordéstlichen Teilen des Untersuchungsgebietes
besitzen aufgrund des hohen MaRes der Uberbauung private Freiflachen nur eine
untergeordnete Rolle. Meist werden Sie als Zufahrts-, Stellplatzflachen oder Abstellbereiche fir
Mull und kleine Abstellgebaude bendtigt. Als Aufenthaltsbereich spielen sie nur eine
untergeordnete Funktion.

Tabelle: Freiflachen auf dem Grundstiicks?

absolut in %

vorwiegend gartnerisch genutzte Privatflachen / private Griinflachen 80 21,6

vorwiegend versiegelte Privatflachen gewerblich genutzt, 140 37,89
Stellplatz- / Lagerflachen

nicht einsehbar, unzugéanglich 150 40,5

370 100,0

Die Auswertung der Ergebnisse der Bestandserhebungen spiegelt die Verhaltnisse der
Gebéaudenutzung (insbes. der Erdgeschossnutzung) auch bei der privaten Grundstiicksnutzung
wieder. So wird mit Ausnahme des westlichen Bereiches des Untersuchungsgebietes (Bereich
HumboldtstraRe bis Jahnstra3e) nur ein geringer Anteil der privaten Freiflachen als Garten
genutzt. Die einsehbaren Flachen sind gréRtenteils versiegelt und unterliegen als Stellplatz- oder
Lagerflachen meist einer verkehrlichen oder gewerblichen Nutzung.

Weiter besteht mit ca. 150 privaten Freiflachen eine grof3e Zahl von Flachen die nicht direkt
einsehbar sind.

Tabelle: Bewertung der privaten Freiflachenchen auf dem Grundstiick®?

absolut in %

Priv. Freiflachen deren Gestaltung und Versiegelung positiv bewertet wird 49 13,2

Priv. Freiflachen mit Verbesserungsmaglichkeiten hinsichtlich Gliederung, 63 17,0
Gestaltung und Versiegelung sowie sich in Umbau befindende Flachen

Priv. Freiflachen deren Gestaltung und Versiegelung negativ bewertet wird 69 18,7

Nicht beurteilbare private Freiflachen, nicht einsehbar, unzuganglich 18963 51,1

370 100,0

P4

61 Generalisierte Darstellung (zusammenhangende Freiflachen einer Kategorie zugeordnet und einheitlich beurteilt),
Kleinstflachen wurden nicht einbezogen

62 Generalisierte Darstellung (zusammenhangende Freiflachen einer Kategorie zugeordnet und einheitlich beurteilt),
Kleinstflachen wurden nicht einbezogen

63 Davon 50 Kleinstflachen und Flachen die ,ineinander Gibergehen und nicht bzw. nicht einzeln betrachtet werden.
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Zustand, Nutzbarkeit, Gestaltung und Versiegelung der privaten Freiflachen zeigen (soweit
einsehbar und bewertbar) deutliche Mangel. Bei vielen Grundstiicken wurde ein sehr hoher
Anteil vollstandig bzw. gréRtenteils Uberbauter Bereiche aufgenommen. Bei den versiegelten
Flachen findet sich eine Vielzahl an unterschiedlichen Belagsmaterialien von Asphalt, Uber
Betonplatten, -pflaster bis hin zu Betonflachen. Auch sie weisen z.T. starke gestalterische
Mangel und/ oder einen schlechten baulichen Zustand auf. Gestalterisch hochwertige
Materialien wie Naturstein und 6kologisch sinnvolle versickerungsfahige Belage sind nur in
Ausnahmefélle vorzufinden. Der Versiegelungsgrad, die Ausgestaltung mit Griinstrukturen
und die Gestaltung an sich sind weitestgehend durch die Funktion als Stellplatz, Zufahrt oder
Lagerflache gepragt. Eine Ausnahme bilden teilweise Flachen fir die AuRenbestuhlung der
Gastronomie. Insgesamt ist der Gesamteindruck der privaten Freiflachen bzgl. ihrer
Aufenthaltsqualitét und aus stadtdkologischer Sicht verbesserungswiirdig.

3.4.2 Freiflachen und Stadtklima

Mit dem Klimawandel riickt die Bedeutung des Stadtklimas immer mehr in den Vordergrund.
Nicht nur Luftverschmutzung sondern erhdhte Luft- und Oberflachentemperaturen
beeinflussen die Lebensqualitét. ,Je windstiller und sonniger es ist, desto starker tritt der
Stadtklimaeffekt in Kraft. Die genannten Probleme des Stadtklimas werden im Zuge des
Klimawandels zunehmen. Extremereignisse wie der Hitzesommer 2003 werden in ihrer
Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Das bedeutet, dass es in Zukunft immer wichtiger sein
wird, das Klima in unseren Wohnorten zu verbessern."%

(i i = m e kG

Ein Blick auf das Luftbild zeigt die fir die stark versiegelten Altstadtbereiche besonders
wichtigen Grunstrukturen, die nach Westen an den Naturraum angebunden sind. Ostlich
angrenzend an die Altstadt stellt der “Hofgarten” die grol3e griine ,Lunge” im Altstadtbereich
dar. Neben den markierten groRen Flachen spielen aber alle Grinstrukturen und
Baumstandorte fir das Stadtklima eine wesentliche Rolle als Gegenspieler zum hohen
Versiegelungsgrad einer historischen Stadt.

64 NABU. Naturschutzbund Deutschland. Homepage www.nabu.de/ https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/ressour-
censchonung/bauen/stadtklima/stadtklima.html
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3.5 Verkehr

3.5.1 Uberortliche Verkehrsanbindung und ortliches StraRennetz

Die Anbindung der Stadt — insbesondere der Innenstadt — ist sowohl regional wie auch
Uberregional sehr gut. Ansbach ist durch leistungsfahige Bundes- und StaatsstraRen an die
A6 Heilbronn — Nirnberg Uber die Anschlussstellen Aurach, Herrieden, Ansbach und
Lichtenau ausgezeichnet angebunden.

Das Ruickgrat der ErschlieBung des Untersuchungsgebiets fur den Kfz-Verkehr bildet die B 14
/ B13 (Residenzstral3e). Der nordlich der ResidenzstralBe liegende Teil des
Untersuchungsgebietes mit TeilerschlieBung des Parkplatzes Hofwiese wird durch die
historische Achse der Nirnberger Strae erschlossen. Fir den stdlich der Residenzstrale
gelegenen lberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes dienen zum Anschluss Richtung
Siden und Sudwesten die Promenade, MaximilianstraRe und Kanalstra3e als (ibergeordnete
StraBen mit Uberwiegender Verbindungsfunktion. Nach Nordwesten verfligt das
Untersuchungsgebiet mit der Kronacher-, Wirzburger Strale, Hospitalstrale und dem
Kasernendamm Uber einen weiteren Ubergeordneten Erschliefungsast. Dieses System wir
nach Osten zur weiteren Anbindung an die B13 von der Promenade aus durch die Bischof-
Meiser StralBe, Kanalstralle sowie den Bahnhofsplatz und die Bahnhofstra3e ergénzt. Die
restichen  Stralen im  Untersuchungsgebiet  besitzen  keine  (bergeordnete
Verbindungsfunktion. Sie dienen der ErschlieBung der Wohn- bzw. gemischt genutzten
Geschéaftsquartiere oder stellen Teile der FuRgangerzone dar.
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3.5.2 StraBenhierarchie innerhalb des Untersuchungsgebietes
Der offentliche StraRenraum im Untersuchungsgebiet kann grundsétzlich in drei Typen
aufgegliedert werden:

Typ | inneroértliche Hauptstralle mit Sammel- und Verbindungsfunktion
(Straf3e mit ubergeordneter Bedeutung zur Erschlieung der Innenstadt)

Typ Il Anwohnerstraf3en
(StralRe mit tberwiegender ErschlieRungsfunktion fiir die Grundstticke)

Typ Il FulRgangerzone (HaupteinkaufsstralRen, Gassen)

(i.d.R. Geschaftsstrallen Stralle, zeitlich begrenzt offen fir Lieferverkehr sowie
ErschlieRungsfunktion fir die Bewohner)

Karte 11: Verkehr

Typ | Innerdrtliche HauptverkehrsstralRen mit maf3geblicher
Sammel- und Verbindungsfunktion
ResidenzstraRe, Promenade, Maximilian-, KanalstraRe, Bischof-Meiser-Straflie,
Bahnhofsplatz- Bahnhof-, KarlstraBe, Kronacher, Wirzburger Stral3e,
HospitalstralRe, Kasernendamm

Die genannten StralRen dienen jedoch nicht nur der ibergeordneten Verbindungsfunktion im
innerstadtischen StralRennetz. Entlang der genannten Stral3enziige liegen auch viele Handels-
und Dienstleistungsbetriebe sowie 6ffentliche Einrichtungen und Wohnnutzung. Sie stellen die
ErschlieBung der zentralen Hauptgeschéftszone und die Anbindung an den historischen
Ortskern mit Residenz, Land- und Amtsgericht dar.

Die Residenzstrafie besitzt ausschlie3lich Verbindungsfunktion.

Die Promenade ist im Untersuchungsgebiet durch die historische Randbebauung und durch
die Nutzung ,Verkehr* gepragt. Dimensionierung und niveaugleiche Ausgestaltung der breiten
Seitenbereiche dienen neben einer hohen Aufenthaltsqualitit und Korrespondenz zur
historischen Randnutzung auch den Anforderungen an Fu3ganger- und Radverkehr. Die an
Freischankflachen und Einkaufsbereiche gestellten Forderungen nach Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitét finden in den bereits sanierten Bereichen weitestgehend Berucksich-
tigung.

Die Ubergeordneten Hauptverkehrsstraf3en weisen funktional teilweise Mangel auf.
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KanalstraRe KronacherstralRe

Wiirzburger Stral3e Kasernendamm

Typ | Hinweise auf funktionale Mangel, Konflikt- und Gefahrdungspotential

Die Bischof-Meiser StralBe weist, aufgrund der an sie gestellten Nutzungsanspriiche mit
Begegnungsverkehr Bus/Bus, der Bedeutung als wichtiger FuRwegeverbindung zwischen
Schlossplatz und Bahnhof/ Schule, angesichts des ihr nur begrenzt zur Verfiigung stehenden
StraBenraumes, ein hohes Konflikt- und Gefahrdungspotential auf. Die Gehwege sind nur
schmal und oft von Menschen- bzw. Schilergruppen auf dem Weg zum Bahnhof oder zur
Schule genutzt. Im Begegnungsfall kommt es teilweise zur Mitbenutzung des Gehweges durch
Busse.
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In der KanalstralRe endet der stadteinwarts im Seitenbereich verlaufende Radweg abrupt
ohne kenntlich gemachte Regelung oder Einflechtung in die Fahrpuren. Hierdurch besteht ein
erhohtes gefahrdungs- und Konfliktpotential.

Im westlichen Kreuzungsbereich der Wiuirzburger StraBe/ Hospitalstrale mit dem
Kasernendamm, besteht hinsichtlich der Gliederung und Gestaltung des Verkehrsraumes
Handlungsbedarf.

In der KronacherstraBe erscheinen aufgrund von Topografie und geradlinigem
StraRenverlauf die gefahrenen Geschwindigkeiten Giberhoht. Die vorhandenen teilweise sehr
schmalen Gehwegbereiche lassen hier ein Konfliktpotential erkennen, da bei sich
begegnenden FuRgéangern ein Ausweichen auf die Fahrbahn erforderlich ist.

Typ Il AnwohnerstraRen (innerstadtische Quartiersstraf3en)
Am Muihlbach, Badstral3e, Buttenstral’e, Endressstralde, Eyber Stralle,
Hochstetter StralRe, HumboldstralRe, JahnstralRe, Joh.-Seb.-Bach-Platz (zu
Teilen), KarolinenstraRe, Kaspar-Hauser-Platz, Luisenstral3e, Martin-Luther-Platz
(zu Teilen), Naumannstral3e, Nirnberger StraRe (im Nordabschnitt), PlatenstralRe
(zu Teilen), Reitbahn (im wesentlichen Parkplatz), Reuterstrale, Rosenstralie,
Schaitbergerstralle, Schmiedstralie

Bedingt durch die innerstadtische bzw. innenstadtnahe Lage der Stra3en, mit Uber die reine
ErschlieBungsfunktion fur die anliegenden Grundstiicke hinausgehenden Nutzungsanpri-
chen, insbesondere hinsichtlich FuRganger und Radfahrverbindungen, sind die Anwohner-
strallen grof3teils als verkehrsberuhigte Bereiche klassifiziert. In der Jahnstral3e, der
Luisenstral’e, der HochstetterstraRe, der Pfarrstral3e, Teilen des Martin-Luther-Platzes und
der Schaitber-
gerstralle wurde, in Rahmen bereits erfolgter Straflenraumsanierungen das Mischprinzip
ohne Trennung der Verkehrsarten realisiert. In den Ubrigen Anwohnerstral3en erfolgt eine
Aufteilung der Verkehrsflachen in Geh- und Fahrbereiche durch unterschiedliche Materialien
und ,harte Trennung” durch Bordsteine. Teilweise finden sich dabei recht schmale schlecht
nutzbare Gehwege. Auch diese Verkehrsrdaume wurden, mit Ausnahme der Humbold-,
Karolinien-, Bad- und Schmiedstral3e, teilweise bereits vor langerer Zeit umgestaltet und
saniert. In diesen Stral3en lassen sich untergeordnet Setzungen und Schéden in den Belagen
sowie eine eingeschrankte Gehfreundlichkeit fir Gehbehinderte Personen oder éaltere
Menschen beobachten.

L,

BadstraRe
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Karolinenstral3e Humboldstralle

Schmiedstral3e Am Mihlbach
| > N

EndresstralRe

JahnstralRe Hochstettenstralie

Reitbahn Reitbahn

PlatenstralRe Blttenstral3e PfarrstralRe
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Schaitberg

p—

erstralle

LuisenstraBe Rosenstralle

Martin-Luther-Platz Martin-Luther-Platz

Typ Il Hinweise auf funktionale Mangel, Konflikt- und Gefahrdungspotential

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Anwohnerstralen wurden bereits grof3tenteils,
teilweise aber schon vor langerer Zeit umgestaltet und saniert, so dass in Teilbereichen bereits
wieder leichte Schaden, Setzungen oder Beeintrachtigung der Gehfreundlichkeit auftreten und
damit ein gewisser Sanierungsbedarf feststellbar ist.

Konkreter Handlungsbedarf besteht fir die Karolinenstraf3e sowohl gestalterischer, als auch
durch den StralRenzustand und die anliegende Schulnutzung, in funktionaler Hinsicht.
Daneben weisen, aufgrund des schlechten StraBenzustandes und funktionaler Mangel
(Konkurrenz zwischen parkenden Fahrzeugen und begrenzten Gehwegbereichen)
Humboldt-, Bad-, und SchmiedstraRe sowie der nordwestliche Abzweig der Nirnberger
Straf3e einen dringlichen Sanierungsbedarf auf.
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Typ I FuRgangerzone
Gumbertusplatz, Joh.-Seb.-Bach-Platz, Kannenstral3e, KronenstralRe, Martin-
Luther-Platz (teilweise), Monteglasplatz, Neustadt, Pfarrstral3e, Schwanenstralle,
Rosenbadstralie (teilweise) Uzstralle

Die FuBgangerzone Ansbachs mit dem historischen Umfeld St. Johannis und St. Gumbertus
wurde in der Vergangenheit bereits saniert und mit Naturstein und untergeordnet Betonpflaster
niveaugleich gestaltet sowie durch Mdéblierung bzw. Einbauten (Banke, Kunst, Beleuchtung
etc.) hochwertig ausgestattet. Die Gestaltung weist gemaf ihrer Randnutzung - Geschafts-
und Gastronomiebesatz im Erdgeschossbereich — keine Méngel bezlglich Aufenthaltsqualitat
und Funktion auf.

Die Altstadtstralen und -gaRchen sind bereits saniert und in Naturstein niveau-
gleich gestaltet. Die Gestaltung weist keine Méngel bezlglich Aufenthaltsqualitat auf. In den
mit Granitgro3kopfpflaster und mit Natursteinbdnderungen gestalteten Bereichen bestehen
hinsichtlich der Gehfreundlichkeit Méangel. In den neueren sanierten Bereiche z.B. in der
SchaitbergerstraBe/ Martin-Luther-Platz und der StralBe Neustadt wurde durch die
Verwendung gesagter Natursteinmaterialien oder Plattenbeldagen die Gehfreundlichkeit
gesteigert.

UzstralRe
i

RosenbadstralRe KronenstralRe
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Martin-Luther-Platz

Johann-Sebastian-Bach-Platz Johann-Sebastian-Bach-Platz

Typ Il Hinweise auf Funktionale Mangel, Konflikt- und Gefdhrdungspotential

Gestaltung, Funktion und Randnutzung stimmen in der FuBgangerzone wie im historischen
Umfeld (St.-Johannis und St. Hubertus) tberein. Die Gestaltung weist keine Méngel bezlglich
Aufenthaltsqualitat und Funktion auf. Bezlglich der Barrierefreiheit/ Barrierearmut bestehen
leichte Mé&ngel.
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3.5.3

Ruhender Verkehr

Die Anbindung der Stadt — insbesondere der Innenstadt — ist gut geldst. Die Stadt ist mit dem
PKW und allen anderen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. In bequemer Entfernung zur
FuRgangerzone und der weiteren Innenstadt stehen mit den groBen Parkkontingenten
Hofwiese, Rezatwiese und dem Altstadtparkhaus Am Miuhlbach sowie an der Promenade
ausreichend und auf kurzem Wege Parkplatze zur Verfigung.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die vorhandenen Stellplatze und
Parkmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet aufgenommen. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich ausschlielich markierte mit Anwohnerparkregelung oder Parkscheinautomaten
bewirtschaftete Stellplatzflachen im StraRenraum. Daneben werden wie z.B. fir den Bahnhof,
die Sparkasse, die V+R Bank oder die Residenz offentliche Stellplatzangebote durch
nutzungsbezogene Stellpléatze erganzt.

Das Parkraumangebot scheint fir die Innenstadt und somit fiir das Untersuchungsgebiet gut
zu funktionieren. Wesentliche Engpasse und starkerer Parkdruck wurden werktags zwischen
9.00 Uhr und 17.00 Uhr im Bereich der offentlichen Stellplatze nicht festgestellt.
Sonderereignisse wie Uberflutung Rezatwiesen oder Festplatznutzung Hofwiese werden
hierbei nicht bertcksichtigt.

Handlungsbedarf besteht auf dem Bereich der Lenkung des ruhenden Verkehrs durch ein
Park- bzw. Besucherleitsystem. Die bestehende Beschilderung ist relativ dezent, eine klare
Besucherlenkung ist fur AuBenstehende nicht sofort ersichtlich. Zudem waren die
vorhandenen Hinweistafeln auf Stellplatzkapazitdten zum Zeitpunkt der Erhebung im Bereich
Rezatwiesen defekt (trotz zahlreicher, freier Stellplatze wurde ,besetzt* angezeigt). Getffnete
Schranken in Verbindung mit Ticketautomaten fUhrten hier zusatzlich zu Verwirrung.

Parkplatz Rezatwiese, Hofwiese und Busparkplatz Inselwiese

Die vorhandenen Mangel aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht wurden in den
vorangegangenen Kapiteln bereits angesprochen.

Die Parkbereiche Rezatwiese zeigen aus rein funktional-verkehrlicher Sicht keine
gravierenden Mangel. Die Infrastruktur zur Parkbewirtschaftung ist wie bereits angesprochen
teilweise defekt und insgesamt nicht mehr zeitgemaR. Méangel zeigen sich aber in diesem
Bereich eher im Bereich des baulichen Zustandes der Flachen als hinsichtlich der
Verkehrsfunktion.

Aus verkehrlicher Sicht ist im Bereich Hofwiese anzusprechen, dass aufgrund der insgesamt
ungeordneten Situation auch die Verkehrsfihrung und Lenkung mit Zu- und Abfahrten
funktionale Mangel zeigt. Die Fuhrung des Parkverkehrs Giber die Nirnberger Stral3e erscheint
fur diesen StralRenzug mit seiner Randnutzung nicht angemessen. An dieser Stelle wird auch
auf den derzeit vollig Uberdimensioniert wirkenden und vom StralRennetz abgehangten
StraRenzug Eyber Stralle hingewiesen. Auch die FuRgangerfihrung in diesem gesamten
Bereich ist nur provisorisch gelost. So zeigen beispielsweise ,blaue FuBabdriicke"® den Weg
zur Querungshilfe ResidenzstralRe, aber eine klare und sichere Fu3géngerfiihrung — auch im
Bereich Alexanderstral3e - ist nicht gegeben.

Die Inselwiese als Busparkplatz ist grundséatzlich zu hinterfragen. Natirlich ist hier die direkte
Né&he zur Orangerie und der Innenstadt gegeben, aber das direkte historische Umfeld spricht
gegen diese verkehrliche Nutzung, zumal die bereits angesprochene problematische Situation
im Bereich Einmindung Schlof3platz/ Bischof-Meiser Stralle noch zusétzlich durch die
Buszufahrten belastet und das Konfliktpotential flieRender Verkehr <> Fuliganger verscharft
wird.

P4

8 Die ,blauen FuRabdriicke* sind nur fir die Landesausstellung gedacht, wirken derzeit aber auch als FuRgéngerfihrung.
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FuBlaufige ErschlieBung und Radverkehr

Die Voraussetzungen fur den FuRganger und Radfahrer im Untersuchungsgebiet sind als gut
zu bewerten und die Angebote werden angenommen. Es bestehen kurze, direkte und
attraktive Verbindungen, die teilweise in verkehrsberuhigten Bereichen, teilweise in Gassen
oder innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche entlang der Promenade und der
MaximilianstralRe verlaufen. Weiter ist neben der Fuf3gdngerzone insbesondere die
Verbindung entlang des ndrdlichen Altstadtrandes (Rezatwiese) mit ihren Verbindungen in die
Altstadt und zum ndrdlich der ResidenzstralBe gelegenen angrenzenden Bereich des
Einkaufszentrums ,Briickencenter” zu nennen. Die genannten Verbindungen sind sowohl fur
FuRgénger als auch fir Radfahrer nutzbar. Ebenso sind die EinbahnstraRen fir Radfahrer in
beide Richtungen offen. Flachenausweisung fir Radwege im StralBenraum bestehen mit
Ausnahme eines auf der Fahrbahn beidseitig abmarkierten Radweges an der BahnhofstralRe
nicht.

Entlang der ResidenzstraBe besteht eine Ful3- und Radwegeverbindung, die im Bereich der
Alexanderstral3e als Fahrradstral3e klassifiziert ist.

Weitere Aussagen zum Radwegenetz kdnnen im Zuge dieser Untersuchung nicht gemacht
werden, da die vorliegende Untersuchung nur einzelne Stadtquartiere herausgreift.

In Bezug auf die Ausstattung des Innenstadtbereiches mit Fahrradabstellplatzen, insbe-
sondere mit Uberdachten oder abschlieBbaren Fahrradstellplatzen oder Ladeeinrichtungen fur
e-Bikes, besteht Handlungs- bzw. Nachholbedarf. Hier wurden in vielen Bereich fehlende
Abstellméglichkeiten festgestellt. E-Bike Ladestationen oder Giberdachte Abstellméglichkeiten
sind in den Quartieren mit Ausnahme einer kleinen Uberdachung am Montgelasplatzund den
Uberdachten Stellplatzen sidlich des Theaters nicht vorhanden. Die vorhandene
Radinfrastruktur ist vor dem Hintergrund der zunehmenden Bedeutung des Radverkehrs nicht
ausreichend. Nach regengeschitzte sichere Abstellanlagen, Ladestationen,
Gepackaufbewahrung und Servicestationen etc. besteht durch die insgesamt zunehmende
Radnutzung und der Entwicklung zu teuren, hoherwertigen Fahrradern bzw. e-Bikes eine
zunehmende Nachfrage.

OPNV

Das OPNV-Angebot in Ansbach erfolgt durch die Anbindung an das Schienen- und
Regionalbusnetz des Verkehrsverbunds GrofRraum Nurnberg VGN. Der Hauptbahnhof der
Stadt liegt innerhalb des Untersuchungsgebietes in fuRlaufiger Entfernung zur Innenstadt.
Weiter sind fiir den OPNV die Buslinien von Bedeutung, die eine Anbindung der Stadtteile und
das weitere Umland nach auRen anbieten. Die Haltestellen befinden sich konzentriert am
Schlossplatz und am Bahnhofsplatz.

Weitere Aussagen zum OPNV kénnen im Zuge dieser Untersuchung nicht gemacht werden,
da die vorliegende Untersuchung nur einzelne Stadtquartiere herausgreift.
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Stadtboden

Der Strallenraum im Untersuchungsgebiet weist in Bezug zu Bauzustand, Funktion und
Gliederung in weiten Bereichen - insbesondere im Bereich der Oberflachenbelage — Mangel
auf. Aus diesem Grunde wurde der Stadtboden gesondert betrachtet und in einer eigenen
Themenkarte beurteilt. Neben Materialitdt Zustand und Ausgestaltung wird auch der
Handlungsbedarf bzgl. Barrierefreiheit bewertet®®.

Karte 07: Stadtboden

In der Gesamtschau zeigt sich, dass in weiten Teilen ein gewisser Handlungsbedarf besteht.
Der Zustand der Flachen wurde im Wesentlichen nach Ebenheit, Ausbesserungen und
Fugenbild bewertet. Die Begehbarkeit bzw. Barrierefreiheit steht hierbei im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Gesamtzustand, aber auch mit der Art und
Oberflachenbeschaffenheit des Materials und dem Fugenanteil. Die Bewertung zur
Gestaltung wurde in Abhangigkeit zu den angrenzenden Nutzungen und dem damit
verbundenen gestalterischen Anspruch vorgenommen.

Das in weiten Teilen verbaute Betonpflastermaterial ist weitestgehend in gutem Zustand, ist
aber gestalterisch teilweise zu hinterfragen. Die Barrierefreiheit ist je nach Bauzustand und
Ausbesserungen bedingt gegeben.

Der Zustand der Belage im Altstadtbereich weist in den meisten Stra3en- und Platzraumen —
mit Ausnahme der gestalteten Bereiche in der noérdlichen Altstadt (Schaitbergerstralie,
Kaspar-Hauser-Platz, Luisenstral3e, der zentralen Achse Martin-Luther-Platz / Johann-
Sebastian-Bach-Platz und der neu gestalteten StraRenbereiche Neustadt mit den Abzweigen
und dem Umfeld Platenstralle / Reuterstrale im Siden der Altstadt sowie der hier
angrenzenden Promenade) Defizite auf. So sind 73 von 244 beurteilten Stral3en-/
StralRenabschnitte und Platzbereiche bzgl. der Begehbarkeit (Barrierefreiheit) mangelhaft.
Neben schadhaften Bereichen durch fehlende bzw. mangelhafte Ausbesserungen sind haufig
auch fehlende Wartungsarbeiten die Ursache. Besonders die Schaden an den Fugen des

P4

6 Der Zustand der Flachen wurde im Wesentlichen nach Ebenheit, Ausbesserungen und Fugenbild bewertet. Die
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Natursteinpflasters (offene Fugen, Fugen ausgesplilt etc.) weisen hierauf hin. Defizite in der
Gestaltung sind in der Altstadt im Wesentlichen nicht erkennbar.

In den angrenzenden Teilen des Untersuchungsgebietes stellt sich der StraRenraum mit
Ausnahme der Hospitalstralle im Westen, des Umfeldes zwischen Naumannstrale und
Kanalstral3e im Stuidwesten, dem zentralen Bereich der Karolinenstrale im Stdosten und dem
Umfeld Hofwiese im Norden insgesamt etwas besser dar.

Auf dem Planblatt wurden fur die unterschiedlichen StralRentypen stellvertretend einige
Stral3enabschnitte mit einer Kurzanalyse bewertet, die im Folgenden (ibernommen wurden:

Martin-Luther-Platz Johann-Sebastian-Bach-Platz

Kurzanalyse
Kurzanalyse

Verschiedene Oberflichenmaterialien,
‘Verschiedene Oberflachenmaterialien, teilweise Schaden in Form von
teilweise Schaden in Form ven Verdriickungen Ausbesserungen, Verdriickungen oder grofien
und Unebenheiten, insbesondere im Bereich Fugen, insbescndere im Bereich des
des Granitmaterials. Gestalterisch Granitmaterials. Gestalterisch angemessen.
angemessen. Begehbarkeit und Begehbarkeit und Barrierefreiheit teilveise
Bamierefreiheit teilweise krtisch. kritisch.

Platenstrafe Rosenbadstrafe Neustadt

Kurzanalyse Kurzanalyse Kurzanalyse

Heochwertig gestalteter Bereich. Teilweise Typische Gestatung der Gassen im Meu gestalteter Bereich mit hochwertigen
Schaden und Ausbesserungen. Begehbarkeit Kembereich. Gestalterisch angemessen, Granitmateralien. Gute Begehbarkeit und
eingeschrankt, Barrierefreiheit nicht gegeben. teilweise Schaden und Ausbesserungen, Bamierefreiheit.

teilweise grofiie Fugen im Bereich der
Granitmaterialien. Begehbarkeit
eingeschrankt, Barrierefreiheit nicht gegeben.

Hospitalstrafe Wiirzburger StraBe

Kurzanalyse Kurzanalyse

Schlechter Zustand der Oberflache, keine Der Nutzung angemessene Gestaltung.
gestalterische Qualitat. Begehb arkeit malig, Insbescnder im Aufweitungsbereich
Bamierefreihet nur bedingt. hishe nwertige Gestaltung. Verwendung

unterschiedlicher Materialien, Zustand gut,
entsprechend gute Begehbarkeit.
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Endresstrafe

Kanalstrafe

Kurzanalyse

Kurzanalyse

Meu gestalteter Bereich. Gestalterisch
ansprechend mit heher Aufenthalsqualitat.
Die Begehbarkeit ist gut, Barrerefreiheit ist
bedingt gegeben.

In Teilen Handlungsbe darf. Gestaltung im
Berreich der gepflasterten Seitenbereiche
angemessen. Zustand in Ordnung.
Bamierefreiheit eingeschrankt.

Karolinenstrafe

Bahnhofsplatz

Kurzanalyse

Kurzanalyse

Oberflachenbelage mit zahlreichen
Ausbesserungen, teilweise schlechte
Begehbarkeit. Gestalterische unbe friedigende
Gesamtsituation.

Im Bush altebe reich ist der Gesamteindruck in
Ordnung. Der Eingangsbereich ist im Zustand,
in der Begehbarkeit und Gestaltung eher
schlechter einzustufen. Insgesamt besteht hier
Aufwertungsbedarf.

Hofwiese

Nirnberger Strabe

Kurzanalyse

Kurzanalyse

Ungestaltete Flache, schlechter Zustand,
schlechte Begehbarkeit. Staubentwicklung.

Unter Benicksichtigung der angre nzenden
Mutzung und der geforderten Begehbarkeit
bzw. Barrierefreiheit angemessene
Gestaltung.

Der Zustand ist insgesamt als gut einzustufen.

Stadt Ansbach,

_|
=
=)
-

(V)
A
==

Vorbereitende Untersuchungen
LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes"”

83



P4

Analyse

Rezatwiesen Fubwege Rezatwiesen Parkplatz

Kurzanalyse
Kurzanalyse Materialauswahl und Versiegelungsgrad
grunds atzlich angemessen. Belage teilweise
Fullaufige Anbindung der Rezatwiesen an die sehr schadhaft, Unebenheiten und
Innenstadt. Zustand und Gestaltung Verdriickungen.

verbesserungswiirdig. Die Begehbarkeit ist
weitestgehend gewahrleistet, allerdings
zahlreiche Ausbesserungen.

Bei den Oberflachenmaterialien im Kernbereich zeigt sich ein Konfliktpotential zwischen
Gestaltung und Begehbarkeit. Dies kommt insbesondere bei den Granitmaterialien zum
Tragen, die gestalterisch positiv und adéquat der historischen Umgebung zu werten sind,
gleichzeitig jedoch schlechter begehbar sind. In den bereits neu gestalteten Bereichen wie
den StralRenziigen Promenade und Neustadt wird dem Problem bereits Rechnung getragen.
Granitmaterialien mit einer entsprechend ebenen Oberflaichenbehandlung und gutem
Fugenbild werden damit auch einer guten Begehbarkeit gerecht.

Die Umsetzung der Barrierefreiheit im éffentlichen Raum ist insbesondere fiir Altstadtbereiche
eine grolRe Herausforderung. Hier stehen haufig die Verwendung von gestalterisch
hochwertigen Natursteinmaterialien wie Klein- und GroRsteinpflaster im Konflikt mit einer
moglichen ebenen Fléache, die fur altere Menschen, Rollatoren und Rollstihle besonders
geeignet, gut begehbar und befahrbar waren. Hier gilt es im Zuge der weiteren Planungen
besonders auf Materialwahl und Verlegeart zu achten, um einerseits der hochwertigen
Gestaltung und dem Stadtbild gerecht zu werden, aber gleichzeitig auch fur alle
Personengruppen gut nutzbar zu sein. In den bereits neu gestalteten Bereichen wie den
StraRenziigen Promenade und Neustadt wurde dem Problem bereits Rechnung getragen.
Granitmaterialien mit einer entsprechend ebenen Oberflachenbehandlung und gutem
Fugenbild werden damit auch einer guten Begehbarkeit gerecht.

)
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Zusammenfassende Mangelanalyse

Als Abschluss des Textteils Bestandsanalyse soll an dieser Stelle eine kurze
Zusammenstellung der wichtigsten Mangel erfolgen. Es handelt sich dabei um einen Auszug
der Ansatzpunkte aus den vorangegangenen Kapiteln. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
isolierte Betrachtungsweise nicht angebracht ist, da in der Regel eine Verkettung
unterschiedlicher Mangel den Zustand einzelner Gebaude, Anwesen, oder Verkehrsraume
begriindet.

Karte 08: Zusammenfassende Mangelanalyse

Stadtbild

Gestorte Raumkanten und MafRstablichkeit

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich mit Ausnahme der des nordéstlichen Bereiches
~Hofwiese" durch seine klaren und geschlossenen Raumkanten aus.

Einzelne kleinere ,Liicken“ zeigen sich im Bereich Wirzburger Strale - Einmindung
Kasernendamm und Kronacherstrafe — Einmindung Humboldtstraf3e. Da es sich hier im
Einmundungs- bzw. Eckpositionen handelt sind diese Bereiche stark einsehbar und
wirken sich negativ auf den jeweiligen StraRenraum aus. An der Freiflache ,Hofwiese"
fehlt nach Suden zur Residenzstral3e ein raumlicher Abschluss durch eine Bebauung
bzw. einer starkeren Baumreihe. Ansonsten setzt die geschlossene
StraRenrandbebauung entlang der Nirnberger StraBe eine klare Grenze zum
oOffentlichen Stral3enraum.

Unbebaute einsehbare Grundstiicke bzw. Bauliicken finden sich nicht.

Weiter findet sich mit den Neubaukomplexen Kanalstrae 2-12; KanalstralBe 14 und
Martin-Luther-Platz 30/36 Baustrukturen, die den Stadtgrundriss zumindest zum
offentlichen Raum hin weitgehend aufnehmen aber in ihrer Kleinteiligkeit und Gliederung
vom historischen Geflige abweichen.

Ortsuntypische Baudetails / Ortsuntypische Geb&aude

Das Untersuchungsgebiet zeigt mit seiner Vielzahl an Baudenkmalern und historischen
Gebauden eine hohe gestalterische Homogenitat bei gleichzeitiger Gestaltungsvielfalt
und eine hohe bauliche Qualitat.

W crnoe Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
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Die typischen Gestaltungsmerkmale sind deutlich ablesbar und entsprechend fallen auch
untypische Gestaltungskriterien oder ortsuntypische Gebéude/ Gebdudeteile besonders
ins Auge. Fassadenverkleidungen mit untypischen Materialien (Fliesen, Kunststoff- oder
polierten Natursteinplatten) treten besonders in den Erdgeschosszonen der
Geschéaftshauser oder in Sockelbereichen auf. Flachendeckend finden sich Gebaude mit
unpassenden ,kleineren* gestalterischen Mangeln wie ungeteilte Fenster, unpassende
Turen. Die Karte 02 ,Stadtbild* weist mit knapp 25% (137 Hauptgebaude gestalterische
Méngel und 138 ortsuntypische Gebaude / Gebaudeteile) auf den Anteil an ortstypischen
Gebauden mit gestalterischen Mangeln hin.

Die Méngel finden sich verteilt im gesamten Untersuchungsgebiet, wobei in der zentralen
Altstadt der Anteil ortsuntypischen Gebdude/ Gebaudeteile geringer als die
durchschnittliche Verteilung ist.

Bauzustand

Zustand Baukorper

Knapp 24 % aller Hauptgebaude sind in Ordnung und weitere knapp 29 % weisen nur
kleinere Mangel auf. Gut 52 % aller Hauptgebdude bedirfen somit keiner bzw.
ausschlieBlich kleinerer SanierungsmalBnahmen. An 131 Hauptgebauden (23 %) waren
deutliche Mangel nicht erkennbar. Auf Grund der eingeschrankten Beurteilbarkeit
(Frontfassade) kénnen Mangel hier jedoch nicht ausgeschlossen werden. Gravierende
Méngel an Hauptgebauden, die umfangreicher SanierungsmafRhahmen bedirfen waren
eindeutig an weiteren 120 Gebauden festzustellen, wobei bei 40 Hauptgebduden auch
konstruktive Mangel vermutet bzw. festgestellt wurden. Insgesamt sind somit ca. 21%
aller Hautgebaude in einem schlechten baulichen Zustand und bei weiteren 23 % kdénnen
wesentliche Mangel nicht ausgeschlossen werden.

Die Gebdude mit eher schlechtem Bauzustand finden sich vollflachig verteilt in allen
Bereichen der Altstadt. Eine gewisse Konzentration ist in der stidlichen Altstadt zwischen
der Achse Martin-Luther-Platz / Johann-Sebastian-Platz und der StralRe Neustadt in den
Baublécken Schwanenstralle — UzstralRe — Neustadt und Schwanenstrafle - Uzstral3e —
Kannenstralle sowie in der Kronenstralle, der Rosenstralle und der Kronacherstral3e
erkennbar. Auch in den Quartieren westlich und stdwestlich der Altstadt (Wirzburger
Stral3e und Bereich zwischen Endres- / Naumann- und Kanalstral3e) ist der Anteil von
Bausubstanz in schlechtem Zustand &ahnlich. Der sildostliche Bereich von der
Promenade bis zum Bahnhof sowie das Quartier Hofwiese weisen einen geringeren
Anteil von Bausubstanz in schlechtem Zustand auf.

Der Anteil der einsehbaren Nebengebdude in gutem Bauzustand zeigt sich im
Untersuchungsgebiet geringer als der der Hauptgebdude. Im Allgemeinen kann davon
ausgegangen werden, dass der Zustand von Nebengebauden etwas schlechter ist, was
auf eine untergeordnete Nutzung und eine fir die Besitzer geringeren Bedeutung dieser
Gebaude zuriuckgefuhrt werden kann.

Zustand Dach

Der Zustand der Déacher wurde aufgrund der mangelnden Einsehbarkeit nicht einzeln
betrachtet. Soweit einsehbar wird ein teilweise dringender Handlungsbedarf an
mindestens 120 Hauptgeb&uden (21%) - analog des Gesamtzustandes der Geb&dude-
vermutet.

Nutzungsstrukturen

Hauptnutzungen Wohnen, Handel/Gastro/Gewerbe und Verwaltung

Die Nutzung der Gebaude im Untersuchungsgebiet mit seiner innerstadtischen Lage
entspricht in ihrer Art und Verteilung Mittelstadten mit einer Versorgungsfunktion weit
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Uber das eigene Stadtgebiet hinaus. In der Altstadt als zentraler Teil der Innenstadt ist
ein hoher Geschéaftsbesatz vorhandenen, wobei gréRere Versorgungsbetriebe
(Supermarkte) gut erreichbar an die Altstadt angrenzen und die Ladengeschéfte
erganzen.

Eine herausragende Stellung nehmen im Untersuchungsgebiet die gemeinbedarflichen
Einrichtungen ein. Ansbach ist Regierungssitz und Verwaltungsstandort. So sind das
Quartier zwischen Promenade und Bahnhof, der nérdliche Altstadtrand und der zentrale
Bereich der Hofwiese durch kirchliche, gesellschaftlich-karitative, staatliche und
kommunale Nutzungen gepragt.

Die Hauptnutzung im Untersuchungsgebiet ist insgesamt dennoch das Wohnen. Neben
knapp 150 Wohngebé&uden stellt bei insgesamt 75% aller Hauptgebéude (428 von 569
Hauptgeb&auden) das Wohnen zumindest einen Teil der Gebaudenutzung (meist in den
Obergeschossen) dar.

Insgesamt ist die traditionell bedingte sog. vertikale Nutzungsmischung: Laden,
Handwerksbetrieb im Erdgeschoss und dartber liegende Wohnbereiche noch deutlich
erkennbar.

Leerstand

Zur Zeit der Bestandserhebungen (Juni bis August 2022) standen 28 Hauptgebaude
vollstandig leer. Zusatzlich werden bei 9 Gebauden derzeit umfangreiche Renovierungs-
arbeiten durchgefiihrt®’. In weiteren 67 Hauptgebauden besteht ein Teilleerstand.

Unter Berlcksichtigung des sanierungsbedingten Leerstandes besteht somit bei 95
Hauptgebauden, (17% aller Hauptgebadude) zumindest ein Teilleerstand. Es ist zu
vermuten, dass weitere Gebaude/ Geschossbereiche leer stehen oder nur noch teilweise
genutzt bzw. untergenutzt werden, was von auf3en nicht immer offensichtlich erkennbar
ist.

Eine Konzentration der Leersténde (Leerstandscluster) lassen sich im sudlichen
Altstadtbereich (zwischen Martin-Luther-Platz / Johann-Sebastian-Bach-Platz und der
StraRe Neustadt sowie entlang der KronacherstraBe und der nordéstlichen Wrzburger
StralBe analog des Gebaudezustandes) feststellen. Zumindest in diesen Lagen der
Altstadt stellt der Leerstand einen Kklar sichtbaren Sanierungstatbestand dar.

Grunstrukturen, Aufenthaltsqualitat, Versiegelung

Offentliche Freiflachen

Die Versorgung mit 6ffentlichen Griinflachen kann fiir die Altstadt von Ansbach durch den
an das Untersuchungsgebiet ostlich angrenzenden Schlosspark und den nérdlich
verlaufenden Rezatgrund als gut bezeichnet werden. Gemeinsam mit dem Stadtgraben
besteht ein von West nach Ost nahezu durchgangiges bandartiges 6ffentliches
Grunflachensystem mit einem Abzweig nach Siden.

Die Rezatwiesen zeigen sich trotz der Parkplatze als wichtiger Griinbereich in der Stadt.
Die Nutzbarkeit und die Attraktivitat als Grinflache zum Verweilen oder als Spielbereiche
sind jedoch nicht tberall gegeben. Auch die Rezat selbst besitzt keinen Zugangsbereich
zum Wasser und der Naturraum ist nicht erlebbar.

Die historischen Platzbereiche zeigen sich vorwiegend als ,steinere” in Naturstein-
material ausgefiihrt Platzbereiche, die als Vorflache der historischen Bebauung und fir
traditionelle Nutzungen wie Markte und Veranstaltungen sowie als Vorflachen fur die
heute anséssigen Lagengeschafte und Gastronomiebetriebe genutzt werden. Die
Platzraume und die angrenzenden Nutzungen lassen im Zusammenspiel i.d.R. eine hohe
Aufenthaltsqualitat entstehen. Die Attraktivitat dieser Platzraume wird durch Kkleine

67 Eine zukiinftige Nutzung wird angenommen
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Griuninseln, kleine Baumreihen oder wie bei der jingsten Sanierungsmaflnahme mit
einem bespielbaren Brunnen (Wasserspiel) gesteigert.

Der SchloBplatz als ,Vorplatz* der Residenz zeigt sich durch die ihn umflieRenden
Verkehrsraume als Insellage. Der wichtigen Verbindungsfunktion zwischen Altstadt,
Residenz und Weiterfuhrung Richtung Quartier Neue Auslage wird durch ein Objekt
Rechnung getragen, ist jedoch fur Besucher als lenkendes Element nicht wahrnehmbar.
Der Platzraum besitzt aufgrund des vorwiegend steinernen Charakters — mit Ausnahme
der Baumgruppe im Bereich Theater — und des umflieRenden Verkehrs keine
Aufenthaltsqualitét.

Die Inselwiese mit Busparkplatz und Zufahrtsbereich trennen die historische Verbindung
zum Hofgarten und der Orangerie. Der Vorplatz zur Orangerie mit angrenzender
Grunflache zur Residenzstrale hin ist gerade in diesem historischen Kontext
gestalterisch unbefriedigend und besitzt als groRe Freiflache keine Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat.

Auch die Freiflache mit Kriegerdenkmal in direkter Nahe zur Residenz besitzt neben
seiner Funktion als Regierungsparkplatz keine Gestalt- und Aufenthaltsqualitét und wird
dem historischen Umfeld nicht gerecht.

Hingegen zeigen sich Promenade und Maximilianstrale mit ihrer neuen Gestaltung und
konsequenten Begriinung als wichtige und attraktive Aufenthaltsbereiche.

Insgesamt besitzt der Ooffentiche Raum im Untersuchungsgebiet eine hohe
Aufenthaltsqualitat. Die Bevorrechtigung des Pkw-Verkehrs wurde in weiten Bereichen
entschérft und die 6ffentlichen Freiflachen kénnen durch alle Verkehrsteilnehmer und die
angrenzenden Laden und gastronomischen Betriebe — insbesondere im inneren
Altstadtbereich - gleichwertig genutzt werden. In den dicht bebauten Altstadtquartieren
v.a. sudlich der zentralen Platz-/ Stralienachsen sind Baumstandorte oder kleine griine
Oasen im o6ffentlichen Raum nur begrenzt maglich.

Der Parkplatz Hofwiese zeigt sich als ungestalteter und ungegliederter Parkplatz. Die ca.
1,15 ha grofRe Flache im Nahbereich der Residenz zeigt nur vereinzelt Grinstrukturen
und wird gestalterisch und funktional noch nicht einmal einer Parkplatznutzung gerecht.
Eine Aufenthaltsqualitat ist nicht gegeben. Die Flache wirkt als groRe Brache und ,Licke*
im Stadtgefiige, was insbesondere aufgrund der N&he zu Orangerie und Schlossanlage
und damit im Eingangsbereich zur historischen Altstadt negativ zu werten ist.

Private Freiflachen /Versiegelung

In der Altstadt und den sidlichen und nordéstlichen Teilen des Untersuchungsgebietes
besitzen aufgrund des hohen MaRes der Uberbauung private Freiflachen nur eine
untergeordnete Rolle. Meist werden Sie als Zufahrts-, Stellplatzflachen oder
Abstellbereiche fur Mull und kleine Abstellgebaude bendtigt. Als Aufenthaltsbereich
spielen sie nur eine untergeordnete Funktion.

Am Altstadtrand und besonders in den westlichen Randlagen des Untersuchungs-
gebietes spielen Freiflachen eine wichtige Rolle. Besonders am siidlichen Altstadtrand
entlang der Promenade finden sich groRe Gartenflachen die als wichtige Grunstrukturen
und stadtbildpragende Elemente als Vorflachen der Baustrukturen zu sichern sind. Auch
im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes spiegeln die Gartenflachen den
zunehmenden Anteil der Wohnnutzung/ Wohnbebauung wider.

Zustand, Nutzbarkeit, Gestaltung und Versiegelung der privaten Freiflachen zeigen
(soweit einsehbar und bewertbar) deutliche Méngel. Ein UberméaRiger Versiegelungsgrad,
fehlende Grunstrukturen und gestalterisch unpassende Materialien sind hier anzufiihren.
Der Versiegelungsgrad, die Ausgestaltung mit Griinstrukturen und die Gestaltung an sich
sind weitestgehend durch die Funktion als Stellplatz, Zufahrt oder Lagerflache gepragt..
Insgesamt ist der Gesamteindruck der privaten Freiflachen bzgl. ihrer Aufenthaltsqualitat
und aus stadtokologischer Sicht verbesserungswiirdig.
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Verkehr

StralBenraume - funktionale Mangel, Konflikt- und Gefédhrdungspotential

Ubergeordnete Stralzen:

Die Bischof-Meiser Straf3e weist, aufgrund der an sie gestellten Nutzungsanspriiche mit
Begegnungsverkehr Bus/Bus, der Bedeutung als wichtiger FulRwegeverbindung
zwischen Schlossplatz und Bahnhof/ Schule, angesichts des ihr nur begrenzt zur
Verflgung stehenden Stralenraumes, ein hohes Konflikt- und Gefahrdungspotential auf.

In der Kanalstral3e endet der stadteinwarts im Seitenbereich verlaufende Radweg abrupt
ohne kenntlich gemachte Regelung oder Einflechtung in die Fahrpuren. Hierdurch
besteht ein erhdhtes geféahrdungs- und Konfliktpotential.

Im westlichen Kreuzungsbereich der Wirzburger StralRe/ HospitalstraBe mit dem
Kasernendamm, besteht hinsichtlich der Gliederung, der Grof3e und Gestaltung des
Verkehrsraumes Handlungsbedarf.

In der KronacherstraBe erscheinen aufgrund von Topografie und geradlinigem
StralRenverlauf die gefahrenen Geschwindigkeiten Giberhoht. Die vorhandenen teilweise
sehr schmalen Gehwegbereiche lassen hier ein Konfliktpotential erkennen, da bei sich
begegnenden FuRgangern ein Ausweichen auf die Fahrbahn erforderlich ist.

Anwohnerstrafien:

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen AnwohnerstraRen wurden bereits gro3tenteils,
teilweise aber schon vor langerer Zeit umgestaltet und saniert, so dass in Teilbereichen
bereits wieder leichte Schaden, Setzungen oder Beeintrachtigung der Gehfreundlichkeit
auftreten und damit ein gewisser Sanierungsbedarf feststellbar ist. Konkreter
Handlungsbedarf besteht fir die Karolinenstral3e sowohl gestalterischer, als auch durch
den StralRenzustand und die anliegende Schulnutzung, in funktionaler Hinsicht. Daneben
weisen, aufgrund des schlechten StraBenzustandes und funktionaler Méangel
(Konkurrenz zwischen parkenden Fahrzeugen und begrenzten Gehwegbereichen)
Humboldt-, Bad-, und SchmiedstralBe sowie der nordwestliche Abzweig der
Nurnberger Stral3e einen dringlichen Sanierungsbedarf auf.

FuRgéngerzone

Gestaltung, Funktion und Randnutzung stimmen in der Ful3géngerzone wie im
historischen Umfeld (St.-Johannis und St. Gumbertus) Uberein. Die Gestaltung weist
keine Mangel beziglich Aufenthaltsqualitdt und Funktion auf. Bezlglich der
Barrierefreiheit/ Barrierearmut bestehen leichte Mangel.

Ruhender Verkehr

Die Anbindung der Stadt — insbesondere der Innenstadt — ist gut geldst. Die Stadt ist mit
dem PKW und allen anderen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. In bequemer Entfernung
zur FuBgangerzone und der weiteren Innenstadt stehen mit den groRen
Parkkontingenten Hofwiese, Rezatwiese und dem Altstadtparkhaus Am Muhlbach sowie
an der Promenade ausreichend und auf kurzem Wege Parkplatze zur Verfigung. Das
Parkraumangebot scheint fur die Innenstadt und somit fiir das Untersuchungsgebiet gut
zu funktionieren. Die bestehende Beschilderung ist relativ dezent, eine Kklare
Besucherlenkung ist fir Aul3enstehende nicht sofort ersichtlich.

Die Parkbereiche Rezatwiese zeigen aus rein funktional-verkehrlicher Sicht keine
gravierenden Mangel. Die Infrastruktur zur Parkbewirtschaftung ist teilweise defekt und
insgesamt nicht mehr zeitgemafl. Mangel zeigen sich aber in diesem Bereich eher im
Bereich des baulichen Zustandes der Flachen als hinsichtlich der Verkehrsfunktion.
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Aus verkehrlicher Sicht ist im Bereich Hofwiese anzusprechen, dass aufgrund der
insgesamt ungeordneten Situation auch die Verkehrsfiihrung und Lenkung mit Zu- und
Abfahrten funktionale Mangel zeigt. Die Fuhrung des Parkverkehrs tber die Niurnberger
Stral3e erscheint fur diesen Stralenzug mit seiner Randnutzung nicht angemessen. An
dieser Stelle wird auch auf den derzeit vollig Gberdimensioniert wirkenden und vom
StraBennetz abgehangten StraBenzug Eyber Stralle hingewiesen. Auch die
FuRgéangerfihrung in diesem gesamten Bereich ist nur provisorisch gelost. Eine klare
und sichere FuRgangerfiihrung — auch im Bereich Alexanderstral3e - ist nicht gegeben.

Die Inselwiese als Busparkplatz ist grundsatzlich zu hinterfragen. Natirlich ist hier die
direkte Nahe zur Orangerie und der Innenstadt gegeben, aber das direkte historische
Umfeld spricht gegen diese verkehrliche Nutzung, zumal die bereits angesprochene
problematische Situation im Bereich Einmindung Schlo3platz/ Bischof-Meiser Stral3e
noch zusatzlich durch die Buszufahrten belastet und das Konfliktpotential flieRender
Verkehr < Ful3ganger verscharft wird.

= FuBBlaufige Erschlielung und Radverkehr

Die Voraussetzungen fur den FuRganger und Radfahrer im Untersuchungsgebiet sind als
gut zu bewerten und die Angebote werden angenommen. Es bestehen kurze, direkte und
attraktive Verbindungen, die teilweise in verkehrsberuhigten Bereichen, teilweise in
Gassen oder innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche entlang der Promenade und der
Maximilianstral3e verlaufen. Weiter ist neben der FulRgangerzone insbesondere die
Verbindung entlang des nérdlichen Altstadtrandes (Rezatwiese) mit ihren Verbindungen
in die Altstadt und zum nérdlich der Residenzstral3e gelegenen angrenzenden Bereich
des Einkaufszentrums ,Briickencenter* zu nennen. Die genannten Verbindungen sind
sowohl fiir FulRganger als auch fur Radfahrer nutzbar. Ebenso sind die EinbahnstralRen
fur Radfahrer in beide Richtungen offen. Flachenausweisung fir Radwege im
StraBenraum bestehen mit Ausnahme eines auf der Fahrbahn beidseitig abmarkierten
Radweges an der Bahnhofstral3e nicht.

In Bezug auf die Ausstattung des Innenstadtbereiches mit Fahrradabstellplatzen, insbe-
sondere mit Uberdachten oder abschlieBbaren Fahrradstellplatzen oder Ladeein-
richtungen fir e-Bikes, besteht Handlungs- bzw. Nachholbedarf. Hier wurden in vielen
Bereich fehlende Abstellmdglichkeiten festgestellt. E-Bike Ladestationen oder
Uberdachte Abstellmdglichkeiten sind in den Quartieren mit Ausnahme einer kleinen
Uberdachung am Montgelasplatz nicht vorhanden. Die vorhandene Radinfrastruktur ist
vor dem Hintergrund der zunehmenden Bedeutung des Radverkehrs nicht ausreichend.

Stadtboden / Barrierefreiheit
In der Gesamtschau zeigt sich, dass in weiten Teilen ein gewisser Handlungsbedarf besteht.

Bei den Oberflachenmaterialien im Kernbereich zeigt sich ein Konfliktpotential zwischen
Gestaltung und Begehbarkeit. Dies kommt insbesondere bei den Granitmaterialien zum
Tragen, die gestalterisch positiv und adéquat der historischen Umgebung zu werten sind,
gleichzeitig jedoch schlechter begehbar sind. In den bereits neu gestalteten Bereichen wie
den StraRenziigen Promenade und Neustadt wird dem Problem bereits Rechnung getragen.
Granitmaterialien mit einer entsprechend ebenen Oberflichenbehandlung und gutem
Fugenbild werden damit auch einer guten Begehbarkeit gerecht.
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Anhang
Auszug aus ISEK:

2.4

STADTERNEUERUNG

SANIERUNGSGEBIETE

Die Stadt Ansbach verflgt derzeit Uber
acht Sanierungsgebiete, die im Folgen-
den kurz beschrieben werden,

Westliche Altstadt:
Sanlerungsgeblet |

Groke: 6,17 ha

Das Sanierungsgebiet | Westliche Alt-
stadt” wurde im lahr 1974 im umfas-
senden Verfahren férmlich festgelegt.
Es wurden zwel Erwelterungen (1989,
bis zur Schalkhduser StraBe und 1990,
Kronecherstralie/ srm Mihlbach) gel-
tend gemacht. Die Ziele des Sanie-
rungsgebietes sind, auch aufgrund der
GroBe, sehr umfassend. Jum einen
sollen die InnenstadterschiieBung und
-arreichbarkeit, Wohnverhaltnisse und
das Angebot altstadtnaher Stellplatze
verbessert werden., Zudem wird der
Erhalt und die Stirkung der Waohnnut-
tung in der Innenstadt durch verdich-
tete innerstadiische Weohnbebauung
angestrebt, Die Schaffung einer &f-

2.4 Stadterneuerung / Sanierungsgebiete

fentlichen Grinflache mit einem Bolz-
und Kinderspielplatz zur Aktivierung
der westlichen Altstadt und die Be-
riscksichtigung denkmalpflegerischer,
stadtpestalterischer und funktionie-
neller Belange vor allem im Bezug auf
die Erhaltung historischer Bausubstan-
zen waren aulerdem Zielsetzungen.

Stand der Sanierung: Seil den 1970er
Jahren ist elne enorme erbesserung
im Wohnstandard sowie in der Ge-
staltung Gffentlicher Riume gesche-
hen. Die Gestaltung des Stadtblocks
rwischen Rosen- und Platenstralle hat
Vorbildeharakter fiir die 3elebung ei-
nes Blockinnenbereichs,

SchloBplats) Inselwiese:
Sanierungsgebiet 11

Grofe: 3,56 ha

Das Sanierungsgebiat |1 ,SchioBplatz/
Inselwiese" mit dem Ansdhlussbereich
Promenade wund Orangerie wurde
1978 im umfassenden Verfahren férm-
lich festpelegt und 2004 um einzelne
Flurstiicke ostlich Bischof-Meiser-5tr,
und Karalinenschule enweitert,

1977 wurde ein stidtebaclicher ldean-

Stadt Ansbach,

wettbewsrh ausgerufen, mit dem Ziel,
stadtebauliche Rahmenvorstellungen
far die einzelnen Problembereiche zu
entwickeln, Angestrebt wurde die Er-
haltung und Wiederherstellung des
historischen Stralenraumes der dst-
lichen Promenade, trotz des groflen
verkehrsdrucks. Die Ergebnisse dieser
Mafinahmen sind sichtbar und mils-
sen sich nun im Alltag bewdhren, Das
stadtische Leben im Bereich Prome-
nade wird von dem neuen freirdumli-
chen Angebot Besitz ergraifen.

Stand der Sanierung: Die Umfeldge-
staltungen sind um das Theater ab-
geschiossen, Um das Schioss und im
Einmindungsbereich Promenade [
Nesidenestrafe aind weitere Gestal-
tungen sinnvoll. Das Retti-Palais sieht
der lange notwendigen Sanierung
entgegen.

Rathausblock: Sanierungsgebiet HI

Griofe: 1,5 ha

Das Samlerungsgebiet 11l Rathaus-
block™ wurde 1979 im umfassenden
Verfahren firmlich festgelegt., Ein
Hauptaugenmerk lag darauf Erwel-
terungsmbglichkeiten fir Geschafts-
nutzungen auf den Blockseiten zum
Martin-Luther-Platz und zur Uzstrale
2u schaffen sowie die rickwirtige Er-
schliefung von der Platenstrafe flr
die Belieferung der Geschdfte und zur
Frtlastung der Fufgingarmne a1 Ar-
miglichen. Dabel wurden Hefbereiche
in Einzelhtfe gegliedert und durch Ful-
gangerpassagen erschlossen, die an die
Passage in der westlichen Altstadt an-
knlipfen,

ABB.7 DIE BUTTEMSTRASSE IM SANIE
RUNGSGEBIET | ZEIGT S6CH MIT HISTOR!
SCHER PELASTERUNG UND DURCHGAMGIG
SANIERTEN FASSADEN

Anhang

Integiertes Stadientwicklungskanzept  Grundlagen und Rehmenbadingungen
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ABB B GEBIETSAUSWEESUNGEN: 54-
MIERUNGSGEBIETE IN ANSBACH [EIGENE
DARSTELLUNG]

Stand der Sanierung: Auch hier liegt
ein Sanierungsgebiet mit langer Lauf-
eit vor, das den niedrigen Wohn-
standard der 1970er Jahre beseitigen
konnte. Hauptaufgabe fir die Zukunft
ist die Gestaltung und Belebung des
Martin-Luther-Platzes.

Schaitberger-/ Luisen-{ Pfarrstrafie:
Sanierungsgebiet IV

Grake: 9 ha

Das Sanierungsgebiet IV Schaitber-
ger/ Luisen-/ Ffarrstrale” wurde 1986
im umfassenden Verfahren férmlich
festgelegt. Ziel war es einerseits die
Wohnnutzung im Gebiet zu erhalten
wnd nachiliche  Muhesioong  durch
Gewerbe auszuschliefen, Auch die
u dieser Zeit vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe wurden zur Fehl-
belegung im Altstadtkern erklart. Ein
weiteres Ziel war es verkehrsberuhigte
Zonen zu schaffen und eine fuBlkiufige
Verbindung 2u den Parkplatzen an den
Rezatwlesen zu installieren. Zudem

Anhang

. Sanlerungsge biet §: Westliche Altstads

M ssnienungsgebiet i; Promenadey Schiofplats/ Inselwiese
M senier bt Bl; Rathausblock
[ senieningsgebsst v Schaitberger-/ Luisen- Plarrstrafe
- Sanierungsgebést Wa: Lardschaftspark oberes Rettal
B ssnierungsgebist V- Karisplatz

BB senierungsgebset Viasbe Nawdlich dar Nornberger Strafle
Bl Senierungsgebiet Vil: Ortsteil der gotischen Altstade

Bl senierungsgebist Vil Herrisder Vorstsd:

EIE Senierungsgebset Vill-Erweiterung: Karalinenstralie/ Barlsplatz bow. Karks-fturnitz-/
Cromegk-/ Karolnenstrafie

P Saniesungsgebiet Willa: Tellbereich rwischen dor Endres- Naumann- und Kanal-/
Maximilianstrafie
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sollen die vorhandenen Gromflichen
in Richtung ehemaligen Stadtgraben
astlich der Jahnstrae und ndrdlich
der Schaitbergerstraie erweitert wer-
den.

Iy Jahr 1988 wurde das Gebiet um die
abere Vorstadt erweitert,

Stand der Sanierung: In vorstadtischer
Struktur verfiigen viele der Liegen-
schaften im Sanierunsggebiet IV (ber
private Garten- und Grinbereiche,
Hetercgen in Hohe, Bauzeit aber auch
im Sanierungszustand zeigt sich die
Bebauung in der Wirzburger Strafia.
Um Storchenplatz und den westlichen
Martin-Luther-Platz haben sich dage-
ne gualitatsvolle stidtische Wohnla-
Een entwickelt.

Landschaftspark oberes Rezattal:
Sanierungsgebiet IVa

GroBe: 9,7 ha

Das Sanierungsgebiet IVa ,Land-
schaftspark oberes Rezattal™ wur-
de 1999 im umfassenden Verfahren
formlich festgelegt. Hauptaugenmerk
lag auf der Schaffung von kurzen, di-
rekten und attraktiven Ful- und Rad-
wegverbindungen zu wichtigen Orten
[Fachhochschule, Altstadt, Aguella) in
Ansbach. Zudem soll das Rezattal im
Abschnitt zwischen Altstadt und Ho-
henzallernring als stadtnaher Erho-
lumgshereich flr die Fachhochschule
und die Bewohner der Altstadt er-
schilossen werden.

Stand der Sanierung: Der Landschafts-
raumn am Verlauf der Rezat wird im
ISEK als Bereich mit Entwicklungspo-
tenzial beschrieben. Hier sind noch
MaBnahmen zu erwarten, die das Ziel
verfolgen, die Altstadt mit den neu
entwickelten Mutzungen im Norden
[FH und Bridckencenter) anzubinden (s,
auch MaBnahme G//f1].

Karlsplatz: Sanierungsgebiet WV

GroBe: 0,23 ha

Das Sanierungsgebiet ' |, Karlsplatz”
wurde 1986 im Rahmen eines verein-
fachten Verfahrens férmlich festge-
legt. Das Sanierungsgebiet umfasst die
beiden historischen Gebdwde Karlshalle
und die ehemalige Schranne. Ziel war
€5, In den bestehenden Gebduden ein
Kulturzentrum 2u installieren. Dieses
solite die Stadtbicherei und das Stadt-
archiv unterbringen.

Stadt Ansbach,
| STADT
SANSBACH

Stand der Sanierung: Als kleinstes der
Ansbacher Sanierungsgebiete ist hier
eine vollstindige Erfillurg des Sanie-
rungsziels gegeben.

Nérdlich der NOrmberger StraBe:
Sanierungsgebiet Via

Gréike: 4,55 ha

Das Sanierungsgebiet Via _Nornber-
ger Strafe” wurde 2000 im umfas-
senden Verfahren farmlich festgelegt.
Das 455 ha groBe Gebiet rwischen
SchloRstraBe, Wirnberge Stafe und
Racidenzstrala waist stidtebauliche
Missstande und Mangel vor, die durch
stadtebauliche Sanierung:maRnahmen
wesentlich verbessert bew umgestaltet
werden sollen.

Stand der Sanierung: als relativ junges
Sanierungsgebiet zeipt sich das Geldn-
de ndrdlich der Residenzsirale in einer
klaren Bedarfslage, d.h. das Ziel die
Rickseiten der Mlrnberger Stralle als
Schauseite zu Orangerie und Theater
zu entwickeln bedarf einer weiteren
Initiative.

Zwischen Residenz- und Brauhaus-
straBe: Sanlerungsgebiel Vib

Grofe: 4,24 ha

Das Sanierungsgeblet Vib Zwischen
Residenz- und Brauhausstralle” wurde
noch nicht farmlich festgelegt.

Stand der Sanierung: Hier hat sich mit
der Meubebauung des Hirnerbriu-
Areals bereits ein Entwicdungssprung
vodlzogen.

Ostteil der gotischen Altstadt:
Sanierungsgebiet VI

Grike: 6,52 ha

Das Sanierungsgebiet VI Ostieil der
gotischen Altstadt™ wurde 1997 im
umfassenden Verfahren #rmlich fest-
gelegt.

Stand der Sanierung: Mit dem Sa-
nierungsgebiet VIl ist der grofte Teil
des dltesten Stadtkerns erfasst. Die
Meustadt erfihrt jingst durch Um-
gestaltungen eine Aufwertung. Die
Stadtblocks rwischen Uz- Schwanen-,
Kannen- und Kronenstrale sind in ih-
rer immensen Dichte und sichtbaren
Leerstdnden nach wie wor ein Entwick-
lungsbereich.

Herrieder Vorstadt: Sanlerungsgeblet
Vil

Grofe: 26,19 ha (inkl. Erweiterungen)
Das Sanierungsgebiet VIl Herrieder
Vorstadt” wurde 1998 im umfassen-
den Verfahren farmlich festgelegt. In
den Jahren 2000 wurde das Gebiet um
die Karclinenstralie/ Karlsplatz, 2006
um die Karls-/ Turnitz-/ Cronegk-/ Ka-
rolinenstrafe und 2007 um die Ober-
hduser-f Fischer-f Tirkenstrale erwei-
tert. Entwicklungschancen sah man
wor allem bei den grofflachigen Innen-
barsichan dar Blockbabauung. Attrak-
tive Entfaltungsmoglichkeiten wiirde
es fir unterschiedliche Formen urba-
ner Mutzungsmischung geben, Zudem
war es erstrebenswert, die Aufent-
haltsqualitit durch die ErschlieBung
des Blockinnernen fiir FuBganger zu
erhdhen und moderne und innovative
Gestaltungsldsungen fir die Straken-
und Platzraume zu schaffen.

Die Sanierungsziele der Erweiterung
waren wvon wverkehrstechnischen Po-
tentialen gepragt. So wurden eine
Verkehrsentlastung bew. verbesserte
Verkehrsfihrungen, eine Neuordnung
der Stellplatze im Blockinnenbereich
und eine daraus entstehende Wohn-
umfeldverbesserung durch Neugestal-
tung angestrebt,

Teilbereich rwischen der

Endres-/ Maumann- und Kanal-/
Maximilianstrae: Sanierungsgebiet
Villa

Groke: 2,7 ha

Das Sanierungsgebiet Villa JTeilbereich
2wischen der Endres-f Naumann- und
Kanal-/ Maximilianstrafe” wurde 1998
im umfassenden Verfahren farmlich
festgelegt.

Stand der Sanierung in VIl und Villa:
seit den 1990er Jahren ausgewiesen
charakterisiert das Sanierungsgebiet
Vil eime erkldrtermalen heteroge-
ne Bebauung und Mutzung. In seiner
schlieBlichen Grofe bietet sich die
Chance, im unmittelbarer Nahe zum
Altstadtkern ein lebenswertes Wohn-
quartier zu entwickeln. Auch wenn
MaBnahmen im StraBenbereich teil-
welse umgesetzt sind [Maximilian-
straBe), steht eine "investive Antwaort”
privater EigentUmer auf diese MaB-
nahmen [Positivbeispiel Ecke Schalk-
hauser Strafle/Merckstralie) haufig
noch aus.

Vorbereitende Untersuchungen
LJAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes”
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Sanierungsgebiete und das ISEK

Die Stadterneusrung wird in Ansbach
seit lahrzehnten in mehreren Sanie-
rungsgebieten verfolgt.

Das [SEK ist eim Instrument der Stadt-
erneuerung und wird im Rahmen der
Stadtebauforderung mitfinanziert, Es
folgt den ibergeordneten Zielen der
Stidtebauforderung (2.B. nachhaltige
Siedlungsentwicklung, der Sicherung
der Versorgung, der Aufwertung von
Frei- und Grinraumen und der ermog-
lichten Teilhabe an der Stadt durch alle
Boudllkarungstaila). Dia Stadt nimmt
die Aufgabe wahr, in den Sanierungs-
gebleten Eigentimer 2u aktivieren,

[ias ISEK soll nun die laufenden Aktivi-
taten der Stadtermewerung in Ansbach
in einen gesamtstadtischen Kontext
setzen, Umgekehrt sollte durch das
ISEK die Kernstadtentwicklung an die
Entwicklung der Gesamtstadt gekop-
pelt sein,

Irri ISEK werden auch fir die lnnen-
stadt Aussagen zu moglichen MaBnah-
men und Zielen gemacht. Neu ist da-
bel, dass das ISEK die Innenstadt unter

weiteren Quartieren und Ortsteilen
betrachtet und Jiele im Kontext mit

Anhang

der Gesamtstadt formuliert. Dennoch
sind die im BEK formulierten Projekt-
ma#nahmen im engen Zusammen-
hang mit den Zielen der Sanierung
abzustimmen,

Die stadtebauliche Sanierung in der
Inmenstadt Ansbachs ist komplex und
zeigt unterschiedliche Durchfiihrungs-
stadien. Das liegt an der Dauerhaftig-
keit gerade der dlteren Sanierungsge-
biete mit zahlreichen Erweiterungen,
die Gber die Jahre dazu gekommen

sind, Eine differenzierte Betrachtung
gt wonnatan.

Eine Gbergreifende vorbereitende Un-
tersuchung (VU) kann einen Oberblick
zur Entwicklung der Kernstadt leisten.
Das Integrierte Handlungskonzept von
2010 im Programm 'Sogziale Stadt’ hat
diese zusammenfassende Betrachtung
aller Sanierungsgebiete bereits betrie-
ben. Seit 2011 ist die Stadt Ansbach in
das Bund-Linder-Programm "Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenom-
PR,

Der Blick einer fortgeschriebenen VU
kann gleichwohl auch (ber die Gren-
zen der bedehenden Sanierungsge-
biete gehen Jnd moglicherweise neus
Gebictsabgrentungen vorachlagen.

Stadt Ansbach,

Vorbereitende Untersuchungen
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4.1.2

P4

Auszug aus ISEK: 3.1 Siedlungsentwicklung und Siedlungsraum

3.1

SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND
SIEDLUNGSRAUM

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Frankenhthe und das Ansbacher
Land sind relativ spat besiedelt wor-
den. Abgesehen won wenigen Berei-
chen, die als Gunstlagen bereits frih-
zeitlich genutzt wurden, erfolgte die
Besiedlung erst im Rahmen der spét-
frankischen Kolonisation im 3. Jahr-
hundert.

Besondere Bedeutung fir die Besied-
lung des Raums hatten die zahlreichen
Klaster sowie verschiedene Territori-
alherren. Zu nennen ist hier z.B. das
Benadiktinerkloster St Gumbertus
im Einflussbereich des Bistums Wirz-
burg, in dessen Folge sich insbesonde-
re Ansbach entwickelte. Die territoria-
le Heterggenitét blieb auch erhalten,
als der Grofiteil des Raumes unter
die Herrschaft der Markgrafen von
Brandenburg-Ansbach fiel, wovon un-
ter anderem zahlreiche kleine Burgen,
befestigte Stidte und katholische En-
klaven innerhalb der protestantischen
Markgrafschaft zeugen.

Im Zentrum des Gebietes steht Ans-
bach, das seit dem 14. Jahrhundert
den Hohenzollern unterstellt ist und
spdter, als die Hohenzallern Kurflirs-
ten von Brandenburg wurden, zur
Residenz der selbstdndigen Markgraf-
schaft Brandenburg-Ansbach wurde.
Als zentralistisch verwaltete Residenz
bildete Anshach das politische und
wirtschaftliche Zentrum der Region
bis in die heutige Zeit [unter anderem
Sitz der Regierung von Mitteifranken)
und hat die Kulturlandschaft wesent-
lich mit gepragt.

Die Kulturlandschaft um den Natur-
raum Frankenhdhe und Ansbacher
Land war immer lEndlich gepragt,
diinn besiedelt und wenig erschlos
sen. Durch die Landnutzung und Sied-
lungstatigkeit hat sich eine charakte-
ristische  Wald-Offenlandverteilung
in der Kulturlandschaft erpeben. Die
Wiaider, die am Traufrand der Franken-
hahe ein noch immer fast geschlos-
senes, breites Waldband ergeben,

ziehen sich entlang der Riedel in die

= Stadt Ansbach,

RANSBACH

Landschaft hinein. Entlang der breiten
Taler verliefen friher zahlraiche Steige
von Ost nach West die Frankenh&he
hirauf, die haufig noch als Hohlwege
erkennbar sind, AuRerhalb der Gewis-
serauen erstrecken sich urspringlich
kleinteilige, heute meist flurbereinigle
Agrarflachen die Hange der Riedel hin
auf,

Die Siediungsstruktur der Kulturland-
schaft ist bis heute noch teilweise sehr
bauerlich-landlich gepragt. Wirtschaft-
liches wnd politisches Zentrum der
Region war und ist die ehemalige Re-
sidenzstadt Ansbach, Als Mittelpunkt
des absolutistisch gefiihrten Mark-
grafenstaates jst die Stadt auch heute
nach reich an Prunkbauten, Burger-
hdusern, Brunnen und Denkmilern.
Auch das Stralensystem der Region ist
bis heute auf Anshach zentriert ausge-
richtet. Die ehemalige Reésidenzstadt
der Markgrafschaft Brandenburg-Ans-
bach ist heute Verwaltungshauptstadt
des Regierungsbezirkes Mittelfranken.
Aulerdem haben die Stadt Ansbach
und das Schloss Triesdorf Bedeutung
als Schul- und Bildungsstandorte

ABS. 7 BLICKAUF ALT-ANSBACHER FACH-
WERK IMAHE SCHAITHE RGSTRASSE]

Bestandsanalyse und ¥onzept

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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ABB.10 OBERGANG DER STADT INS LAND
N RICHTUNG NORDWESTEN

Die stddiebaulicha Entwicklung Ans-
bachs zeigt, dass die Stadi, im Laufe

der Zeit von nahezu kontinum@riichem:

Waehstum geprdgl, sich von ainem
Klostersitz bis hin 2w einer iber 40.000
Eirwohner starken kreisefrelen Stadt
antwickelt hat. Bescmders wihrend
der Zeil des Deutschen Kaicerrelchs;
in der Iwischenkriegszeil Und nach
dem 2, Weltirieg kam es 2u einem
Bevblkerdngswachstum, das jowells
giedlungepolitische  Maflnshmen mit
gich brachte unid die bebauten Struk-
turen wachsen lefd, In der 2eit zwi-

schen 1918 und 1950 verviellachia sich
spgar das stadlische Siedlungsgebiet,
was auch mit Eingemeindungen an-
grenzender  Dijrfer 2usammenhing.
Die Bameindegrenzen dnderten sich
Anfang der 1970er Juhre, im Zug =i-
ner Gebietsreform, erneut. Der hauti-
ge Siedlopascharakier ist gepragt von
der fast kenzentrisch gewachsenen
Kemstadl und den getrennt llegenden

-sowile Im Landschafisraum eingebat-

leten, teilwelse dirflichen Stadtleilen
Isiehe auch Abb, 141

Anhang

Stadt Ansbach,

Vorbereitende Untersuchungen
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ABE. 12 GEMARKUNGEN ANSBACH

[AN] AMSBACH

[ELI ELPERSDORF

|SH| SCHALKHAUSEM
[NE) NEUSES

[HE| HENNENEACH

[EYI E¥B

[BR) ERODSWINDEN

[CL] GLAFFHEIM

[BE| BERMNHARDSWINDEN

NAMENSGEBUNG

Der Namensursprung der Stadt Ans-
bach |dsst sich bis an das Ende des
7. lahrhunderts zurickverfolgen, als
sich, laut einer Legende, der franki-
sche Siedler Onold als Erster im Rez-
attal niedergelassen hat. Der dort flie-
Eende Bach wurde nach jenem Siedler
benannt und ist in seiner Bezeichnung
bis heute noch bestehend (Onoldz-
bach). Den Ursprung der Stadt in ge-
bauter Form bildet das Gumbertklos-
ter, benannt nach dem frinkischen
Adeligen Gumbert, In der Aachener
Urkunde Kaisar Ludwigs des Frommen
wom 20,12 937 ist ersichtlich, dass die
Siedlung die Bezreichnung des Baches
flr sich beanspruchte (,Onoltespah”).

Der Mame Onoldsbach blieb dann im
Lauf der Zeit dauerhaft bestehean. Aus
Urkunden aus dem 12. lahrhundert
ldsst sich ablesen, dass die Miederlas-
sung bereits als Marktort fungierte,
der wiederum bestimmte Kriterien
aufwies, beispielsweise den befestig-
ten Marktplatz, der auf ein weiteres
Siedlungswachstum  schliefen [ldsst.
Dennoch geht man bej Ansbach nicht
von einer ,natdrlich gewachsenen®
Ortschaft aus, sind das Stift, der Markt
und die Vogtei per Beschluss geplant
und gebaut worden,

ANSBACH IM MITTELALTER

Die erste borgerliche Siedlung ent-
stand im Gebiet rund um den Martin-
Luther-Platz und der Platenstraie
Ende des 12, Jahrhunderts. Ebensa
wurde in Ansbach zu dieser Zeit be-
reits mit stidtischen Gitern (,prasdia
urbana’] gehandelt. In der Urkunde
von Bischof Otto von Wirzburg vom
22, Januar 1221 wurde der Ort erst-
mals als Stadt bezeichnet: .civitas
Onoldis-pach®,

Die Strukturen wurden danach rasch
erweitert und es entstanden die An-
fange des noch bis heute erhaltenen
Stadtbildes, Wihrend des 16. lahrhun-
derts gewann Ansbach an Bedeutung,
was sich auch am Bevolkerungswachs-
tum und dem damit eingehenden An-
stieg an Bautatigkeiten erkennen ldsst.
Zwischen 1530 und 1750 kam es in
Ansbach zu grolangelegten Siedlungs-
erwefterungen. Dazu gehoren die
Siedlungsbereiche im Siiden rund um
den Karlsplatz, die Obere Vorstadt, die
SchioBvorstadt und die Herrieder Var-
stadt. Zudem entstanden wichtige Ge-
baude wie das Landhaus, das Rathaus,
die Hofkanzlel, die Kaserne; auRerdem
wurden der Hofgarten und die Oran-
gerie angelegt.

ANSBACH UND DIE PREUSSEN

Spater mit dem Ubergang der Stadt an
Preulien (1791} setzte sich der moder-
nere und heute noch gebrauchliche
MName Ansbach durch. Die Stadt erlebt
aufgrund  franzésischer  Flichtlinge
ein erneutes Hoch im Bevilkerungs-
wachstum und breitet sich in ihrer
Stadtstruktur abermals nach Siden
aus. Die bayerische Zeit zu Anfang des
19, Jahrhunderts ist durch den Zerfall
der Altstadt und wenig Bautitigkeit
und Fortschritt gekennzeichnet. Erst
mit der Anbindung an die Eisenbahn
im lahr 1855 kam es zu einem neuen
Aufschwung. Mit dem Bau der Bahn-
strecke Richtung Gunzenhausen bow.
spdter nach Wirzburg kamen erstmals
Eremd- und Gastarbeiter in die Stadt;
zudem entstanden neuwe Berufsgrup-
pen und Beschaftigungsformen. Es
wurden Industriebetriebe wie das
Gaswerk, die Bein-, Gummi-, Me-
tall und Kammwarenfabrik Matthias
Dechsler & Sohn, die Matorenfabrik
Karl Bachmann AG und die Holzwaren-
und Kindermébelfabrik Louis Schmel-
zer u. Co gegriindet. Diese Zeit war
gleichermaBen Anfang der kommu-
nalen Selbstverwaltung. Zu Zeiten des
Deutschen Kaiserreichs wurden wei-

Stadt Ansbach,

tere Einrichtungen geschaffen, ange-
fangen von Schulgebduden, dem Post-
gebdude, der Hindenburg-Kaserne bis
hir zum Schlachthof und dem heuti-
gen Landgericht, Zum Jahrhunderg-
wechsal prigten die technischen Er-
rungenschaften das stadtische Leben
und weitere Siedlungsteile konnten
entstehen: Schlossvorstadt, Weststadt
sowie die Siedlungen nach den Gestal-
tungsgrundsatzen der Gartenstadt-
idee [Beamtensiediung, Feldherrnvier-
tel, Bocksberg- und Dombachsiedlung)
und Selbstversorgersiedlung Luitpold-
straRe.

ANSBACH WAHREND DER WELT-
KRIEGE

Wahrend des 1. Weltkrieges kam das
Wachstum wiederum zum Stillstand
und erst nach dem Krieg wuchs die
Stadt weiter. Mit dem Bau der Aus-
fallstrafen wurde begonnen, da die
mittelalterfichen Wegefihrungen
nicht mehr ausreichend waren. Glei-
chermafen wurden die Arbeiten zur
Stadtkanalisation umgesetzt. Einen
erneuten Tiefpunkt in der Entwick-
lungsgeschichte der Stadt brachte die
Weltwirtschaftskrise 1929, die vor al-
lem die Anzahl an Arbeitslosen stark
stiegen lieR. Der Nationalsozialismus
brachte seine verordnete Bautatighkeit
um den bekannten hohen Preis, der
schliefllich auch die Zerstérungen des
Zweiten Weltkriegs nach sich zog.

Der Wiederaufbau der Ober 2000
zerstérten Gebaude bzw. die Errich-
tung von neverm Wohnraum nach den
Verwistungen des 2. Weltkrieges war
Hauptaugenmerk ab 1945 Die Stadt,
bis 1349 durch US-amerikanische
Truppen besetzt, erweiterte sich in
Richtung Peripherie und werschmolz
mit den damaligen Nachbargemein-
den. Es wurden die Wohngebiete an
der Philipp-Zorn-Strale, im Bereich
Konigsberger Strafe, Breslauer Stra-
Re, Feuchtwanger Strale, an der
nardlichen lldtstraBe und im Bereich
Melken- und Blumenstrale errichtet.
Zudem entstanden Einzel- und Dop-
pelhaussiedlungen an der Jagern-
darfer StraRe, das Gebiet zwischen
Fhilipp-Zorn-Strake und Beckenwei-
herallee und die Siedlung Meinhards-
winden,

NACH DEN 1970ER JAHREN

Anfang der 1970er Jahre, angesichts
der Gebietsreform und Eingermein-
dung umliegender Siedlungen und

Anhang

Integriertes Stadtentwicklungskorzept Bestandsanalyse und Konzept
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Orte, konnten neue Stadtentwick-
|ungsziele verfolgt werden, Mitder Ein-
gemeindung der Orte Schalkhausen,
Elpersdorf, Bernhardswinden, Claff-
heim, Brodswinden, Eyb, Hennenbach
und Meuses vergroRerte sich 1972 das
Stadtgebiet von 984 ha auf 9.937 ha
Zu diesemn Zeitpunkt hatte Ansbach
nun knapp Gber 40000 Einwohner
Es entstanden in der Kermstadt (Wein-
berghang und Cberer Weinberg) und
in den Ortstellen (Hannenbach, Brods-
winden, Elpersdorf, Schalkhausen)
neue grofie Baugebiete !

Zuderm wurde I der Altstadt ein Sa-
nierungsgeblet {Sanlerungsgebiat
1) festgelegt und erste Sanierungen
wurden durchgefOhrt. Wichtige Um-
setzungsorte waren der Bonhoeffer
Hof, der Martin-Luther-Platz, die Fla-
tenstralle, die Rosenstrafe und die
Buttenstrale. Dartber hinaus wurden
konkrete Plane zur Verkehrsplanung

AMSHACH LU Bafilees
¥ 5. /945

gefasst. Es wurde versucht, den Auto-
verkehr zu reduzieren und die Altstadt
wurde schrittweise vom motorisierten
Verkehr befreit.

Mit der Ausweisung des Gewerbe-
gebiats westlich wvon Neuses und der
ErschlieBung der Industriegebiete
Brodswinden Ost & West entstanden
neue gewerbliche Flichen, Sowchl in
den 1980er als auch in den 1990er
Jahren wurden weitere Baugebiete
ausgewiesen, auch wenn damals die
Bewolkerung nominell leicht zuriick-

ging.

Eine kulturelle Vielfalt zeichnete sich
durch die nach 1960 nach Ansbach
kommenden Gastarbeiter aus dem
sideuropdischen Raum  aus. Viele
davon blieben mit ihren Familien fur
immer in der Stadt. Hinzu kommen
die US-Truppen in der Gneisenau-Ka-
serne und heutigen Barton-Kaserne.

Stadt Ansbach,

Anhang

Der nahegelegene Flugplatz Katter-
bach war zu dieser Zeit grofiter Hee-
res-Hubschrauberstandort in Europa.
Ende der 1980er Jahre entstand mit
der Shipton-Kaserne eine weitere US-
Kaserne im Stadtgebiet,

Die Geschichte der Zuzige von auBen
kann fir die Stadt weiter geschrieben
werden, 5o nimmt die Bevdlkerung
nach 1990 wieder stetig zu, was zum
Tell auch mit der Ostoffrung Euro-
pas zu tun hat. Damit erweitert sich
die Stadt kulturell und wirtschaftlich
und hat mit Mitbirgern anderer Her-
kunftanationen urmzugehen. Die jungs-
te Zuzugswelle der Jahre nach 2015
stellt die Stadt erneut var die Heraus-
forderung, ihre Wohnangebote, Inf-
rastrukturen aber auch ihr kulturelles
{und interkuiturelies) Verstandnis auf
ein Mehr an Birgern einzustellen.?

ABE. 13 DAS ANSBACHER SCHLOSS ZEIGT
LiM 1900 IN SEINEM UMFELD (INDLCH EiN
WODERATES YERKEHRSAUFKOMMEN [HIST
FOSTHARTE!
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Anhang

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
BEBAUTE FLACHEN IN ANSBACH!

1 Quelle: Stadtarchiv Ansbach, Altstadtsanierungen Ansbach 1986,
BayernAtlas 2017

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
BEBAUTE FLACHEN IN ANSBACH®

£ Dl Sl e, At g B b 19,
Preraras A

Il 1000-1250 - Romantik - Hohes Mittelalter
B 1525-1650 - Renaissance - Bauernkriege
. 1780-1918 - Klasskzlsmus + Grinderzeit - PreuBisches u, Bayrisches Ansbach, 2. Deutsches Reich
[ bis ca. 1950 - Moderne - Nachkriegszeit
2017 - Postmoderne - heutiges Ansbach
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Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet

Auflistung der im Untersuchungsgebiet liegenden Baudenkmaler gemafld der aktuellen
Denkmalliste des Landesamtes flir Denkmalpflege. Die kursiv geschriebenen Abséatze wurden
wortlich Gbernommen. In den relevanten Karten wurden alle in der Liste aufgefiihrten
Denkmaler gekennzeichnet.

D-5-61-000-14. Bischof-Meiser-Strafl3e 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit rustiziertem
Erdgeschoss, zweigeschossigem Fassadenerker mit Schweifgiebel und barocker Putzgliederung,
18. Jh., Umbau um 1900.

D-5-61-000-15. Bischof-Meiser-Stra3e 2; Bischof-Meiser-Stral3e 2a; Bischof-Meiser-StralRe 4.
Seitentrakt des ehem. Jagdzeughauses (vgl. Promenade 26), langgestreckter dreigeschossiger
Satteldachbau, mit rustiziertem Erdgeschoss, rustizierten Lisenen und Putzgliederungen, von
Johann Wilhelm von Zocha, 1715-19.

D-5-61-000-16. Bischof-Meiser-StralBe 3; Bischof-Meiser-Strale 5. Doppelwohnhaus,
zweigeschossiges Gebaude mit Walmdach und Mansarddach, mit Zwerchhaus, teilweise
Putzgliederung, 18. Jh., mit Einfahrt, Nr. 3 Geburtshaus des Bildhauers Ernst von Bandel (1800-
1876), Erdgeschoss teilweise erneuert.

D-5-61-000-17 . Bischof-Meiser-Straf3e 4 a. Ehem. Wohnhaus, zweigeschossiger, traufstandiger
Satteldachbau mit Zwerchhaus, wohl unter Leitung Leopoldo Rettis erbaut, 18. Jh.

D-5-61-000-18. Bischof-Meiser-StraRe 6. Ehem. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstéandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus und Geschossgliederung, wohl unter Leitung Leopoldo Rettis
erbaut, 18. Jh.

D-5-61-000-19. Bischof-Meiser-Strale 7. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Zwerchhaus, mit rustizierten Lisenen und Geschossgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-20. Bischof-Meiser-Straf3e 9. Blrgerpalais, Wohnhaus des Baumeisters Leopoldo
Retti, zweigeschossiger, langgestreckter Walmdachbau mit Lisenen- und Gesimsgliederung,
straenseitig flacher Mittelrisalit mit Walmdachzwerchhaus und Stuckornament, an der
Gartenseite dreigeschossiger Mittelrisalit mit Dreiecksgiebel, von Leopoldo Retti, 174449; mit
Ausstattung.

D-5-61-000-21. Bischof-Meiser-Stral3e 11. Nordlicher Teil der ehem. Jéagerkaserne,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus, mit Putzgliederungen, von Gabriel de Gabrieli,
frihes 18. Jh.

D-5-61-000-22. Bischof-Meiser-Stralle 12; Bischof-Meiser-Stralle 14. Doppelwohnhaus,
zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit Zwerchhdusern, Risalitgliederung,
Rustizierungen und Putzgliederungen, Stuckornamente, wohl von Leopoldo Retti, 1739/40.
D-5-61-000-23. Bischof-Meiser-StraRe 13. Ehem. Hofbrunnmeisterwohnung, eingeschossiger
Fligelbau mit Walmdach, 18. Jh.

D-5-61-000-25. Bischof-Meiser-StralRe 19. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit
viergeschossigem Walmdachanbau, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, 18. Jh;
Toreinfahrt mit erhaltenen Teilen der Ummauerung, gleichzeitig.

D-5-61-000-35. Buttenstraf3e 3. Wohnhaus, spater Wohn- und Geschéftshaus, zweigeschossiger
traufsténdiger Satteldachbau, mit Zwerchhaus, mit Putzgliederungen und rustizierten Ecklisenen,
18. Jh., im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-36. ButtenstralRe 4. Wohnhaus mit Gaststétte, dreigeschossiger giebelstandiger
Satteldachbau, teilweise Fachwerk, verputzt, mit vorkragenden Obergeschossen und rustizierten
Ecklisenen, vor 1600.

D-5-61-000-38. BiittenstraBe 7. Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit nach Siden
abgewalmten Satteldach, Zwerchhaus und vorkragenden Obergeschossen, im Kern 16. Jh.
D-5-61-000-41. BittenstraRe 11. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, im
Kern 16. Jh., verandert Mitte 19. Jh.

D-5-61-000-42. ButtenstraRe 12. Wohnhaus, dreigeschossiges Geb&ude mit Walmdach, mit
rustizierten Ecklisenen und grof3em, gewdlbtem Keller, 16. Jh.
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D-5-61-000-43. ButtenstralRe 13. Ehem. Bittenhaus, zweigeschossiges breitgelagertes Gebaude
mit Krippelwalmdach, mit zwei grof3en, gewdlbten Kellern, 1539 (dendro.dat.), Verdnderungen im
18. Jh.; vgl. Nr. 22.

D-5-61-000-44. ButtenstralRe 14. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau,
mit Geschossgliederungen, im Kern 2. Halfte 16. Jh., teilweise erneuert.

D-5-61-000-414. Buttenstraf3e 15. Ehem. Zehntscheune, zweigeschossiges Geb&ude mit
Halbwamdach, teilweise Fachwerk, erkerdhnlicher Obergeschossanbau, Fachwerk, mit
Walmdach, 17./18. Jh., im Kern wohl spatmittelalterlich.

D-5-61-000-45. Biittenstrae 15. Wohnhaus, zweigeschossiges giebelstandiges Gebaude mit
Halbwalmdach, mit Ladeerker wohl aus jlngerer Zeit, im Kern um 1550 (1539 dendro.dat.),
Fassade erneuert.

D-5-61-000-46. ButtenstralBe 16. Wohngebaude, Gasthaus, sog. Haus zur Lowengrube,
dreigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau, Obergeschoss und Giebel Fachwerk mit
vorgeblendeter, reich geschnitzter Holzverkleidung, mit geschossgliedernden Elementen und
Putzgliederungen, wohl von Blasius Berwart d. A., bez. 1566, umgebaut 1890 (bez.).

D-5-61-000-48. Buttenstral3e 18. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau,
mit vorkragenden Obergeschossen, und Ladeluken, Innenhof mit Arkaden und
Fachwerkanbauten, 16. Jh., im Hof bez. 1594.

D-5-61-000-50. Bittenstral3e 20. Wohnhaus, zweigeschossiges Gebaude mit Schopfwalmdach,
mit rustizierten Ecklisenen, zwei tonnengewdélbte Keller, im Kern um 1550, Veréanderungen 18./19.
Jh.

D-5-61-000-51. BittenstralRe 22. Wohnhaus, ehem. auch Lagerhaus, eingeschossiges Gebaude
mit Kriippelwalmdach, dreigeschossiger Giebel fachwerksichtig, um 1550, tonnengewdlbte Keller,
16. Jh., stehen mit den Kellerraumen von Haus Nr. 13 in Verbindung.

D-5-61-000-52. Buttenstraf3e 24. Wohnhaus, eingeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
hohem Kellergeschoss, im Kern 16./17. Jh.; riickseitig Turm der Stadtmauer, dreigeschossiger,
verputzter Rechteckbau mit Walmdach, 16./17. Jh.

D-5-61-000-53. Buttenstrafle 25. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau,
Erdgeschoss massiv, Obergeschoss teilweise vorkragend, Fachwerk verputzt, vor 1600.

D-5-61-000-54. BittenstralRe 26. Wohnhaus, zweigeschossiges Gebaude mit Walmdach, mit
vorkragenden Obergeschossen und Zwerchhaus, teilweise noch Fachwerk erhalten, im Kern vor
1600, Veranderungen 17./18. Jh.

D-5-61-000-55. Buttenstral3e 27. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, mit
Zwerchaus, 18. Jh., im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-56. Buttenstralle 28. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
Zwerchhaus, Putzgliederung und rustizierten Ecklisenen, 18. Jh.

D-5-61-000-57. BittenstralRe 32. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
Zwerchhaus, 18. Jh.

D-5-61-000-58, Bittenstrale 34. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus,
18. Jh., Fassade erneuert.

D-5-61-000-59. ButtenstraBe 36; Buttenstrale 38. Wohnhaus, zweigeschossiger Bau mit
Walmdach, sudlich Halbwalm, Fachwerk, verputzt, um 1600, mit anschlie@endem
zweigeschossigen Satteldachbau, wohl 18. Jh.

D-5-61-000-60. Bittenstrale 40. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, mit
vorkragendem Fachwerkobergeschoss und Fachwerkgiebel, vor 1600.

D-5-61-000-67. EndresstralRe 7; Endresstrale 7a. Gasthaus, Doppelhaus, zweigeschossiger
Satteldachbau, sudlich mit Halbwalm, mit Zwerchh&usern, Lisenen- und Putzgliederung, 18. Jh.,
mit lterem Kern.

D-5-61-000-70. EndresstraBe 17. Ehem. Scheune, zweigeschossiger giebelstandiger
Satteldachbau, teilweise Fachwerk, 18. Jh., Putzfassade des 19. Jh. mit rustizierten Ecklisenen;
zwischen Nr. 15 und 19.
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D-5-61-000-310. Eyber Stralle 1; Nirnberger StraRe 36. Wohnhaus, zweigeschossiger
giebelstandiger Satteldachbau, teilweise Fachwerk, 16./17. Jh.

D-5-61-000-73. Eyber Stral’e 15; Nurnberger Strafle 38h. Ehem. stadtisches Siechenhaus,
zweigeschossiger Bau mit Halmwalmdach, Fachwerkbau, bez. 1578.

D-5-61-000-386. Gumbertusplatz 1; Johann-Sebastian-Bach-Platz 5. Wohnhaus, ehem.
Heilsbronner Hof, dreigeschossiger Satteldachbau, westlich mit Walm, teilweise Fachwerk, im
Kern um 1550.

D-5-61-000-100. Gumbertusplatz; Johann-Sebastian-Bach-Platz. Brunnen, sog. Markgraf-
Karl-WilhelmFriedrich-Brunnen, polygonales eisernes Becken mit steinernem Brunnenschatft,
bekrdnt von der Biste des Markgrafen, bez. 1746; neben der Gumbertuskirche.

D-5-61-000-305. Hofwiese 1; Nurnberger StraRe 28; Niurnberger Strae 30. Wohnhaus,
zweigeschossiger Mansarddachbau mit Geschossgliederung, mit Zwerchhaus, 18. Jh.; riickwartig
anschlieRend Onoldia-Veranstaltungssaal, zweigeschossiger Walmddachbau mit Mittelrisalit, mit
neubarocken Elementen, um 1900, teilweise erneuert.

D-5-61-000-92. HospitalstralRe 2. Ehem. markgréfliches Hospital, zweigeschossiger, traufseitiger
Satteldachbau mit Treppengiebel, bez. 1547.

D-5-61-000-93. HospitalstraRe 7. Scheune, zweigeschossiger giebelstandiger Massivbau mit
Mansarddach und Fachwerkgiebel, 17./18. Jh.

D-5-61-000-94. Hospitalstral3e 9. Lagerhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau,
Fachwerk, 17./18. Jh.

D-5-61-000-95. HospitalstraBe 11. Ehem. Lagerhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, Fachwerk, 17./18. Jh.

D-5-61-000-97.  Johann-Sebastian-Bach-Platz 1.  Stadthaus, ehem. Landhaus,
dreigeschossiges Gebaude mit Steildach in Ecklage, Sandsteinqauderbau, erbaut unter Markgraf
Georg dem Frommen durch Sixt Kornburger, um 1532, Dachstuhl mit Giebelfiguren 1633 zerstort,
Restaurierung 1928.

D-5-61-000-98. Johann-Sebastian-Bach-Platz 2. Wohn- und Geschéftshaus, viergeschossiges
Gebaude mit Walmdach, in Ecklage, mit anschlieBenden Riickgeb&duden, im Kern vor 1600,
Fassade 18. Jh.

D-5-61-000-99. Johann-Sebastian-Bach-Platz 3. Evang.-Luth. Stadtpfarrkirche St. Gumbertus,
Saalkirche, mit Schwanenritterordenskapelle, Krypta 11. Jh., Chor 1501-23, seit 1825
Schwanenritterordenskapelle, Turmgruppe 1594/97 von Gideon Bacher, Sudturm des 15. Jh.,
westliche Dreiturmfassade mit romanischem Unterbau 15./16. Jh., Langhaus 1736-38 von
Leopoldo Retti unter Erhaltung einiger romanischer und gotischer Substanz umgebaut;
Farstengruft; mit Ausstattung.

D-5-61-000-101. Johann-Sebastian-Bach-Platz 4. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, Hof mit anschlieBenden Fachwerkbauten, im Kern vor 1600, Fassade 18. Jh.

D-5-61-000-102. Johann-Sebastian-Bach-Platz 5. Sog. Behringerhof, ehem. Stiftshof, jetzt
Pfarrhaus, zwei- und dreigeschossiger Bau um Innenhof der 2. Halfte 16. Jh., mit Treppenturm,
Laubengéange, teilweise Fachwerk, Bauteile 16.-18. Jh., westliche Stral3enfassade mit rustiziertem
Erdgeschoss und Putzgliederungen 18. Jh., Sudfliigel 1913/15 neu errichtet.

D-5-61-000-104. Johann-Sebastian-Bach-Platz 7. Ehem. Stiftsdekanei, sog. Nennichhof,
dreigeschossiges Gebaude mit Walmdach, mit rickwartig anschlielenden Geb&auden und
Treppenturm, Fachwerkbau, 1550-1800, Fassade mit rustizierten Lisenen und
Geschossgliederung von Karl Friedrich von Zocha, 18. Jh.

D-5-61-000-105. Johann-Sebastian-Bach-Platz 9. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau,
mit Putzgliederungen, von Karl Friedrich von Zocha, 18. Jh., Erdgeschoss erneuert; Innenhof mit
Fachwerkbauten.

D-5-61-000-106. Johann-Sebastian-Bach-Platz 10. Sog. Eybhof, ehem. Chorherrenhaus von St.
Gumbertus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Ziergiebel, Putzgliederungen, fir Hofrat von Eyb
durch Gideon Bacher 1593 neu erbaut, Erdgeschoss erneuert.
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D-5-61-000-107. Johann-Sebastian-Bach-Platz 11; Johann-Sebastian-Bach-Platz ~ 13.
Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus mit Dreiecksgiebel, rustizierten
Ecklisenen und Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-108,  Johann-Sebastian-Bach-Platz 12. Wohnhaus, dreigeschossiger
Mansarddachbau in Ecklage, mit Putzgliederungen, von Leopoldo Retti, 1739 (dendro.dat.),
anschlieRendes Riickgebaude im Kern um 1410 (dendro.dat.), spéter verandert und aufgestockt.

D-5-61-000-630,  Johann-Sebastian-Bach-Platz 14.  Wohnhaus, dreigeschossiger
Mansarddachbau mit Zwerchhaus und Putzgliederung, von Leopoldo Retti, 18. Jh.

D-5-61-000-109.  Johann-Sebastian-Bach-Platz 16.  Wohnhaus, dreigeschossiger
Mansarddachbau mit Zwerchhaus, rustizierten Lisenen und Putzgliederung, von Leopoldo Retti,
18. Jh.

D-5-61-000-110. Johann-Sebastian-Bach-Platz 18. Wohngebaude, dreigeschossiger Bau mit
Mansarddach in Ecklage, mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederung, von Leopoldo Retti, 18.
Jh., Erdgeschoss weitgehend erneuert.

D-5-61-000-111. Johann-Sebastian-Bach-Platz 20; Kronenstralle la. Seckendorff Palais,
ehem. Stiftshof, urspriinglich Absteige des Klosters Heilsbronn, dann Wohnung der markgréflichen
Witwen, ab 1792 Gasthof zur Goldenen Krone, dreigeschossiges Eckgebaude, 16.-18. Jh.,
Fassaden mit Putzgliederung und Ruckfligel, von Karl Friedrich von Zocha, 18. Jh,,
schmiedeeiserner Balkon, 1. Halfte 18. Jh., Erdgeschoss weitgehend erneuert, mit
anschlieRenden Fachwerkbauten im Hof und Treppenturm, 16. Jh.

D-5-61-000-112. Johann-Sebastian-Bach-Platz 22. Ehem. markgrafliches Géstehaus,
dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, Zwerchhauser mit Ziergiebel, reiche Gliederung der
Fassade mit rustizierenden Elementen, von Gideon Bacher, 1596.

D-5-61-000-113. Johann-Sebastian-Bach-Platz 24. Ehem. Gebdude des Gewerbevereins
Ansbach, dreigeschossiger Bau mit Mansardwalmdach, Neurenaissance-Fassade in Backstein
mit Hausteingliederungen, von Baurat Simon erbaut, 1882, mit Endres-Bliste an der Fassade.

D-5-61-000-114. Johann-Sebastian-Bach-Platz 26. Wohngebaude, dreiteilige Baugruppe in
Ecklage aus zwei- und dreigeschossigen Sattel- bzw. Walmdachbauten mit Zwerchh&usern, z. T.
in Fachwerk, 6stlicher Teil dendro.dat. 1454 und 1681, mittlerer Teil dendro.dat. 1484, westlicher
Teil junger; Pfeiler der Einfriedung, um 1800.

D-5-61-000-115.  Johann-Sebastian-Bach-Platz  28.  Wohn- und  Geschéftshaus,
dreigeschossiges Gebaude in Ecklage mit verschiedenen Dachformen, mit Putzgliederung und
Stuckornamenten, errichtet unter Einbeziehung eines ehem. Befestigungsturmes, von Leopoldo
Retti, um 1738, Erdgeschoss weitgehend erneuert.

D-5-61-000-122. KanalstraBe 16; KanalstraRe 18. Wohnhaus, ehem. auch Brauerei,
dreigeschossiger Walmdachbau, mit rustizierten Lisenen und Geschossgliederung, spates 18. Jh.,
im Kern 16. Jh., 1861 renoviert (bez.).

D-5-61-000-123. KannenstralRe 3. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit vierseitigem
Hof, teilweise Fachwerk, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, um 1600, Neugestaltung
und Portal um 1706/10, Gabriel de Gabrieli zugeschrieben.

D-5-61-000-124. Kannenstralle 5. Wohnhaus, dreigeschossiger, verputzter Walmdachbau mit
Satteldachzwerchhaus und hofseitigem Riickgebaude, im Kern um 1600, Umbau und Zwerchhaus
18. Jh.

D-5-61-000-126. Kannenstrale 14. Wohnhaus, dreigeschossiger Halbwalmdachbau mit
Walmdachzwerchhaus und vorkragendem Obergeschoss, teilweise Fachwerk verputzt, im Kern
vor 1500, Veranderungen 16./17. Jh., Neugestaltung durch Gabriel de Gabrieli um 1710,
zweigeschossiger Anbau 18./19. Jh.

D-5-61-000-129. Karlsplatz 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Risalit,
Zwerchhausern und Dachgauben, barocke Putzgliederung, von Johann David Steingruber nach
Planen von Leopoldo Retti, nach 1748; Gruppe mit Karlsplatz 2/4, Karlsplatz 3/Karolinenstral3e 21
und Karlsplatz 6/Karolinenstral3e 19.
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D-5-61-000-757. Karlsplatz 3; Karolinenstrale 21. Kath. Pfarrhaus, zweigeschossiger Eckbau
Uber L-formigen Grundriss, mit Satteldach, Zwerchhausern und barocker Putzgliederung, nach
Planen von Leopoldo Retti von Johann David Steingruber, 1752; Gruppe mit Karlsplatz 1,
Karlsplatz 2/4 und Karlsplatz 6/Karolinenstrafle 19.

D-5-61-000-130. Karlsplatz 5. Karlshalle, ehem. kath. Kirchensaal, jetzt Ausstellungshalle,
zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, den Wohngeb&uden des Platzes angeglichen mit
Mittelrisaliten, rustizierten Lisenen und Putzgliederungen an den Fassaden, erbaut von Johann
Caspar Wohlgemuth, 1777/78; mit Ausstattung.

D-5-61-000-131. Karlsplatz 7; Karlsplatz 9. Als Wohnhaus erbauter dreigeschossiger
Gebaudekomplex mit Walm- und Mansarddach, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederungen,
18./19. Jh.

D-5-61-000-134. Karlsplatz 11. Ehem. stédtische Schranne, spéater Feuerwehrhaus,
zweigeschossiger Eckbau mit Satteldachern, Zwerchhdusern mit Walmdachern und
Satteldachgauben, Mittelrisalit und barocker Putzgliederung, rechteckiger Turmaufsatz mit
flachem Pyramidendach, von Leopold Retty, 1740, Umbau zum Feuerwehrhaus 1906.

D-5-61-000-135. KarlstraRe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
breit angelegtem Zwerchhaus, rustizierte Lisenen und Putzgliederung mit Rocailleornamentik, von
Johann David Steingruber, um 1760/65.

D-5-61-000-137. KarlstralR3e 3. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
Zwerchhaus, rustizierten Lisenen und Putzgliederung, im Erdgeschoss historistisches
Schaufenster, von Johann David Steingruber, um 1760/65, Ladeneinbau um 1900.

D-5-61-000-138. KarlstraRe 4; KarlstraRe 6. Doppelwohnhaus, dreigeschossiger
Mansarddachbau, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederungen mit Rokokoornamentik wohl von
Franz Oeder und Andreas Vogel, mit Freitreppe, von Johann David Steingruber, 1763.

D-5-61-000-140. KarlstraRe 8. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstéandiger Satteldachbau, mit
rustizierten Lisenen und Putzgliederungen, Rocaille-Ornamentik am Portal, von Johann David
Steingruber, 1762, die tibrige Stukkierung 19. Jh.

D-5-61-000-161. KarolinenstraBe 23. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit
rusizierten Lisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-162. KarolinenstralRe 24. Wohnhaus, zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau
mit Mittelrisalit und Walmdachzwerchhaus, rustizierten Lisenen und Putzgliederung, reiches
Stuckornament, wohl von Franz Oeder und Andreas Vogel, um 1760.

D-5-61-000-163. KarolinenstraRe 25. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau mit Zwerchhaus, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-612. KarolinenstraBe 25a. Ehem. "Theresien-Institut”, dreigeschossiger
Schulhausbau, Walmdachbau mit anschlieRendem Fligel mit Satteldach, in Formen der
Neurenaissance mit Jugendstilanklangen, nach Planen des stadt. Baurats Simon, 1908 (bez.).

D-5-61-000-164. Karolinenstral3e 26; Karolinenstralle 28. Doppelhaus, zweigeschossiger
traufstéandiger Satteldachbau mit Zwerchhausern, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederungen,
Rokoko-Stuck tber Portal und Fenstern, 18. Jh.

D-5-61-000-165. Karolinenstrale 27; Promenade 22. Karolinenschule, dreigeschossiges
Schulgebdude mit Walmdach, Sandsteinquaderbau, mit rustizierten Lisenen und
Hausteingliederungen, in Formen der italienischen Renaissance, errichtet vom Stadtbauamt
Ansbach, 1865-67; Turnhalle, zweigeschossiger Walmdachbau, mit rustizierten Lisenen, Putz-
und Sandsteingliederung in Formen des Ansbacher Barock, mit giebelbekronten,
akroterienbesetzten Risaliten, bez. 1880.

D-5-61-000-420. Kaspar-Hauser-Platz 1. Ehem. markgréfliche Obereinnehmerei, auch
Schnizleinhaus genannt, heute Museum, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus, im
Kern 16./17. Jh., Umbauten 18. Jh., rlickwartig Achteckturm mit hdlzerner Wendeltreppe und
dreigeschossiges Riickgebaude Uber Stichbogenarkaden, rickseitig Rustika-Portal, 18. Jh., vom
Haus Nurnberger Stral3e 4; Nebengebaude, zweigeschossiger Satteldachbau, Obergeschoss
Fachwerk, 18./19. Jh.
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D-5-61-000-169. KronacherstraBe 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit
Mansarddach und Dachgauben, im Kern 18. Jh.

D-5-61-000-170. KronacherstralRe 8. Ehem. Lazarett, danach Wohnhaus fir Gymnasiallehrer,
spater landesherrliches Administrationsgebéude, dreigeschossiger Traufseitbau mit Satteldach
und Stockwerkgesims, von Johann Paul Bischoff, um 1805, Aufstockung jiinger; Scheune,
eingeschossiger Fachwerkbau mit Steilsatteldach und dreigeschossigem Giebel, 17. Jh.

D-5-61-000-171. Kronacherstrale 11; Kronacherstrale 1la; Kronacherstrale 11b.
Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhausern, 18. Jh., im Kern 16. Jh,;
Nebengebaude, eingeschossige Flachsatteldachbauten, der siidliche mit Fachwerk-Dachaufbau,
nach 1826.

D-5-61-000-173.  Kronenstrale 1. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude  mit
Mansardwalmdach, in Ecklage, mit Zwerchhaus, rustiziertes Erdgeschoss, Lisenen- und
Putzgliederung, Sandsteinportal mit Korbbogen, Gabriel de Gabirieli, vor 1706.

D-5-61-000-175. KronenstralRe 2; Kronenstral3e 4. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit
Mansardwalmdach, Mittelrisalit, mit Zwerchhaus, mit rustizieten Ecklisenen und
Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-176. KronenstraBe 3. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebdude  mit
Mansardwalmdach, anschlieRender Satteldachbau, rickwartig Fachwerk, mit Putzgliederung,
Anfang 18. Jh.

D-5-61-000-179. Kronenstralle 12. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit
Zwerchhaus, mit Putzgliederung, Rundbogenportal, Freitreppe, von Gabriel de Gabrieli, 18. Jh.;
geringer Rest der staufischen Mauer.

D-5-61-000-180. KronenstraBe 14; KronenstralBe 16. Doppelwohnhaus, dreigeschossiger
Mansarddachbau, Putzgliederung teilweise mit ornamentalem Stuckdekor, wohl von Johann
Jakob Atzel, um 1780/90.

D-5-61-000-185. Luisenstralle 2. Ehem. Rektorhaus des Gymnasiums, dreigeschossiges
Gebaude in Ecklage mit Mansardwalmdach, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, mit
Putzgliederung, 18. Jh. mit alterem Kern.

D-5-61-000-186. Luisenstraf3e 3. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus,
mit Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-188. LuisenstraBe 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit
Putzgliederung, Treppenhaus mit Balusterbristung, im Kern 16. Jh., Umbauten 18. Jh.;
Fragmente der Stadtmauer.

D-5-61-000-192. Martin-Luther-Platz. Markgraf-Georg-Brunnen, polygonales Eisenbecken mit
reich verziertem Pfeiler mit vier Muschelschalen und gold gefasster Ritterfigur, errichtet von
Markgraf Georg, 1515, renoviert 1780 und 1815.

D-5-61-000-193. Martin-Luther-Platz 1. Rathaus, viergeschossiger Satteldachbau in Ecklage, mit
dreigeschossigen getreppten Volutengiebeln, der urspringliche Bau von 1531 wurde 1621-23
nach Planen von Valentin Juncker um- und ausgebaut, spatere Veranderungen und
Restaurierungen 1748, 1792, 1923/27.

D-5-61-000-194. Martin-Luther-Platz 2. Wohngebédude, Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, mit
Putzgliederung, zusammen mit Nr. 4, 8, 10 von Karl Friedrich von Zocha als flankierende Bauten
zu Nr. 6 nach dem Marktbrand von 1719 errichtet.

D-5-61-000-195. Martin-Luther-Platz 3. Wohn- und Geschéftshaus, viergeschossiger
Walmdachbau, im Kern Giebelhaus des 16./17. Jh., nach 1719 umgeformt mit Zwerchhaus und
Sandsteingliederung im Erdgeschoss; Rickgebaude, zweigeschossiger Fachwerkbau mit
Satteldach und Zwerchhausern, 17./18. Jh.

D-5-61-000-197. Martin-Luther-Platz 5. Wohngebdude, Wohn- und Geschaftshaus,
dreigeschossiger Walmdachbau, ehem. Giebelhaus, 16./17. Jh., im 18. Jh. Uberformt mit
Zwerchhaus, rustizierten Ecklisenen und Putzgliederung; mit Nr. 7 zusammengestimmt.
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D-5-61-000-198. Martin-Luther-Platz 6. Ehem. Gasthof, viergeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach und Zwerchhaus mit Ziergiebel, Rundbogenportal und Balkon, mit
Pilastergliederung uber rustiziertem Sockel, von Gabriel de Gabrieli, nach 1719; Riickgebéude,
zweigeschossiger Mansarddachbau, 18. Jh.

D-5-61-000-199. Martin-Luther-Platz 7. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger Walmdachbau, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, mit Putzgliderung, im Kern
Giebelhaus von 1486 (dendro.dat.), vorderer Teil erneuert 1747 (dendro.dat.), im 18. Jh.
Uberformt; siehe Nr. 5.

D-5-61-000-200. Martin-Luther-Platz 8. Ehem. Stadtwaage, dreigeschossiger traufstéandiger
Satteldachbau mit rustiziertem Erdgeschoss und Putzgliederung, Karl Friedrich von Zocha, nach
1719; vgl. Nr. 2.

D-5-61-000-201. Martin-Luther-Platz 10. Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit Walmdach
und Putzgliederung, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, von Karl Friedrich von Zoch, nach 1719;
vgl. Martin-Luther-Platz 2.

D-5-61-000-190. Martin-Luther-Platz 16. Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Johannis, Hallenkirche,
Kirchenneubau 1410/1435, von zwei Turmen flankierter Chor, 1441/1508 von Endress Embhart
d. A. und d. J. sowie Nikolaus Eseler, Tirme bez. 1504 und 1508, 1660 Einbau der Fiirstengruft
unter dem Chor, im 18. Jh. purifizierende Veranderungen am AuRBeren des Chors; mit Ausstattung.
D-5-61-000-191. Martin-Luther-Platz 16. Wandbrunnen, sog. Gullbrunnen, profilierter Steintrog,
als Ruckwand Steinrelief mit spielenden Kindern unter einem Baum, von Mann und Zangl, 1914;
an der sidlichen Langhauswand der Pfarrkirche St. Johannis.

D-5-61-000-204. Martin-Luther-Platz 17. Schatzler'sches Stiftungshaus, dreigeschossiger
Walmdachbau, mit groRer Durchfahrt, Erdgeschoss und Ecklisenen rustiziert, Putzgliederung,
wohl durch Karl Friedrich von Zocha, 2. Viertel 18. Jh., iber Grundmauern und Keller eines Hauses
des 16. Jh.

D-5-61-000-205. Martin-Luther-Platz 18. Hausportal, bossiertes Segmentbogenportal mit
profiliertem Gebélk und reliefierten Scheitelstein, in der Art Georg Andreas Bocklers, 17. Jh.
D-5-61-000-206. Martin-Luther-Platz 19. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger
Walmdachbau mit Putzgliederung und Zwerchhaus mit Walmdach, 18. Jh.

D-5-61-000-207. Martin-Luther-Platz 20. Wohngebaude, Wohn- und Geschéfthaus,
dreigeschossiger Bau, Fassade mit Walmdach, Zwerchhaus, riickwartig Satteldach, 16. Jh.,
Fassade mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen 18. Jh.

D-5-61-000-208. Martin-Luther-Platz 21. Burgerhaus, dreigeschossiges giebelstandiges
Gebaude mit Steildach, mit vorkragendem Fachwerkgiebel, 1450-1500, Verénderungen im
Fachwerk um 1600; Hof mit Laubengangen, 16./17. Jh.

D-5-61-000-211. Martin-Luther-Platz 25. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau,
rickwartig mit Satteldach, mit schmalem Zwerchhaus, Lisenen- und Putzgliederung, 16./17. Jh.,
im 18. Jh. in der Dachzone veréndert; Geburtshaus des Dichters Friedrich Wilhelm Gull
(18121879).

D-5-61-000-212. Martin-Luther-Platz 26. Wohnhaus, zweigeschossiges Gebaude mit
Halbwalmdach, im Kern 16./17. Jh., Ruckfassade zur Schaitbergerstralie.

D-5-61-000-213. Martin-Luther-Platz 27. Wohnhaus mit Mansarddach, 1807 erbaut, ehem.
Einfahrtstor des Hospitium des Augustinerklosters Niirnberg; von der Straf3e zuriickgesetzt.
D-5-61-000-214. Martin-Luther-Platz 29; Martin-Luther-Platz 31. Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger Eckbau mit Mansardwalmdach und neubarocker Putzgliederung, 1897/1913.
D-5-61-000-217. Martin-Luther-Platz 32. Wohngebdude, Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger giebelstédndiger Satteldachbau, mit Zwerchhaus und vorkragenden
Obergeschossen, 16./17. Jh.

D-5-61-000-218. Martin-Luther-Platz  33. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, mit Putzgliederung und Stuckornamentik, um
1850/60, alterer Kern, Stuckdecken im Inneren.
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D-5-61-000-220. Martin-Luther-Platz 35. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in
Ecklage, mit Putzgliederung, Sandsteinportal, im Kern 16. Jh., 1761 von Johann David Steingruber
umgebaut.

D-5-61-000-222. Martin-Luther-Platz 37. Wohnhaus, dreigeschossiger, verputzter Eckbau mit
Steilsatteldach und vorkragenden Obergeschossen, 16. Jh., verandert 18. Jh.

D-5-61-000-223. Martin-Luther-Platz 38. Ehem. Hufschmiede, Wohnhaus, viergeschossiger
Walmdachbau mit Zwerchhaus und reich gegliedertem Korbbogenportal, im Kern 16./17. Jh.,
Portal spates 17. Jh.

D-5-61-000-226. Martin-Luther-Platz 42. Wohn- und Geschéftshaus, zweigeschossiger,
traufseitiger Eckbau mit Satteldach und Putzgliederung, im Kern vor 1826, verandert 2. Halfte 19.
Jh.

D-5-61-000-227. Martin-Luther-Platz 44. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau, mit rustiziertem Erdgeschoss und Putzgliederung,
im Kern 16./17. Jh., im 19. Jh. verandert.

D-5-61-000-228. Martin-Luther-Platz 46. Doppelhaus, traufstandiges Satteldachgebaude, im
Kern 16. Jh., Veranderungen im 18. Jh.

D-5-61-000-229. Martin-Luther-Platz 48. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit
Zwerchhaus, Fassade des 18. Jh.

D-5-61-000-248. Maximilianstral3e 22. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, 18. Jh.

D-5-61-000-250. Maximilianstra3e 24. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage,
mit Ladeerker, rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-330. Montgelasplatz 1. Ehem. markgrafliche Kanzlei, Gerichtsgebaude,
dreigeschossige hufeisenférmige Anlage, mit reich verzierten Zwerchgiebeln und Putzgliederung
mit Sgraffitotechnik, Innenhof mit Segmentbogenarkaden und Treppenturm, von Gideon Bacher,
1594, anstelle ehemaliger Stiftsgebdude von St. Gumbert errichtet.

D-5-61-000-264. Neustadt 1. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit
Satteldach und Zwerchhaus, im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-265. Neustadt 2. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit Satteldach und
Zwerchhaus, im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-266. Neustadt 3. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit Satteldach und
Zwerchhaus, rustizierte Ecklisenen, im Kern 16. Jh., Veranderungen im 18. Jh.

D-5-61-000-267. Neustadt 4; Promenade 3. Ehem. Posthalterhof zum "Brandenburger Haus",
dreigeschossiger Walmdachbau, mit Lisenen- und Putzgliederung, Quaderportal, altes
Treppenhaus, Gabriel de Gabrieli, bez. 1703; Anbau an der Westseite, eingeschossiger
Satteldachbau, 18./19. Jh.; Innenhof mit Nebengeb&uden, teilweise Fachwerk, und Wohnhaus,
dreigeschossiger Walmdachbau (Promenade 3), Fassade mit rustiziertem Erdgeschoss und
Putzgliederung, 18. Jh.; Gartenzaun zu Promenade, Natursteinpfeiler mit Eisengitter, 19. Jh.

D-5-61-000-268. Neustadt 5. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufseitiger Fachwerkbau mit
Satteldach und Laubengangen im Hof, 16./17. Jh.

D-5-61-000-269. Neustadt 6. Wohngebdude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger
Walmdachbau, mit Mittelrisalit und Zwerchhaus, rustizierte Lisenen und Putzgliederungen, wohl
von Karl Friedrich von Zocha, bez. (auf bronzener Inschriftkartusche) 1726 und 1733.

D-5-61-000-271. Neustadt 11. Wohngebaude, zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
Zwerchhausern, Fachwerkbau, verputzt, im Kern vor 1600, Steinportal von Georg Andreas
Bockler, Ende 17. Jh.

D-5-61-000-273. Neustadt 13. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in
Ecklage, mit Zwerchhaus, im Kern 16./17. Jh., Umbau 18. Jh.

D-5-61-000-274 Neustadt 15. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus und rustizierten Ecklisenen, im Kern 16./17. Jh., Umbau von
Johann David Steingruber, 1781/82.
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D-5-61-000-276. Neustadt 17. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus und rustizierten Ecklisenen, im Kern 16./17. Jh., Umbau von
Johann David Steingruber, 1781/82.

D-5-61-000-360. Neustadt 18; Promenade 9. Wohnhausfassade, 1739 von Johann David
Steingruber, Mittelrisalit mit Zwerchhaus, Putzgliederung; neuromanischer Gartenzaun, Haustein
und Schmiedeeisen, um Mitte 19. Jh.

D-5-61-000-277. Neustadt 19. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges Eckgebdude mit
Halbwalm, mit Zwerchhaus und rustizierten Lisenen, im Kern 16./17. Jh., von Johann David
Steingruber, 1781/82.

D-5-61-000-279. Neustadt 23. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges
Gebéude mit Mansardwalmdach, mit Zwerchhaus, Lisenen- und Putzgliederung, Treppenhaus,
Gabriel de Gabirieli, nach 1713.

D-5-61-000-280. Neustadt 24; Neustadt 26. Wohnhaus, Doppelhaus, dreigeschossige
Fachwerkbauten mit Walmdachern und einheitlicher, verputzter Fassade mit Gesimsgliederung,
18. Jh.

D-5-61-000-281. Neustadt 27. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges
Gebéaude, Mansarddach mit Zwerchhaus, Fachwerkbau mit Putzfassade, 18. Jh.

D-5-61-000-635. Neustadt 29. Rest der staufischen Stadtmauer, wohl 12. Jh.

D-5-61-000-283. Neustadt 30. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Eckbau mit
Satteldach und traufseitigem Zwerchhaus, im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-284. Neustadt 31. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges Gebaude in
Ecklage, mit Mansardach, ziegelsichtige Fassade mit Natursteingliederungen, mit Stilelementen
der Neurenaissance, spateres 19. Jh.

D-5-61-000-285. Neustadt 32. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage,
vorkragende Obergeschosse, im Kern 16./17. Jh.

D-5-61-000-286. Neustadt 33. Wohngebaude, Vierfligelbau um kleinen Innenhof,
dreigeschossiges Gebaude mit Walmdach, riickwartig zweigeschossig mit Mansarddach,
rustiziertes Erdgeschoss, mit Lisenen- und Putzgliederung, altes Treppenhaus, nach Planen von
Johann David Steingruber, 1737-39.

D-5-61-000-287. Neustadt 35. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges Gebdude mit
Mansardwalmdach, in Ecklage, mit Zwerchhaus und Erker, mit rustiziertem Erdgeschoss und
Putzgliederungen, im Kern 16./17. Jh., barockisierende Fassade 1929.

D-5-61-000-288. Neustadt 37. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiges
Gebaude mit Mansardwalmdach, mit Zwerchhaus, Pilaster- und Putzgliederung in Formen des
Barock, Gabriel de Gabrieli, 1710, mit Fachwerkriickgebaude, wohl gleichzeitig.

D-5-61-000-289. Neustadt 39. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
teilweise verputztem Fachwerk, 16./17. Jh.

D-5-61-000-290. Neustadt 41. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstdndiger Fachwerkbau mit
Satteldach, 18. Jh.

D-5-61-000-292. Neustadt 48. Ehem. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger Satteldachbau
mit Zwerchhaus und rustiziertem Erdgeschoss, bossiertes Stichbogenportal mit Sprenggiebel,
17./18. Jh., Umbau zum Hotel 1980er Jahre.

D-5-61-000-293. Neustadt 50. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau mit barocker Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-294. Neustadt 52. Wohngebaude, Wohn- und Geschéaftshaus, dreigeschossiges
Gebaude in Ecklage, mit Zwerchhaus, mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.
D-5-61-000-296. Niurnberger Stralle 14. Wohngebaude, dreigeschossiger Satteldachbau in
Ecklage, Ecklisenen und Erdgeschoss rustiziert, 18. Jh.

D-5-61-000-297. Nurnberger StraBe 16. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, mit
Zwerchhaus, rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.
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D-5-61-000-298. Nirnberger StraBe 18; Nuirnberger StraBe 20. Doppelwohnhaus,
zweigeschossiger Mansarddachbau mit im Erdgeschoss rustiziertem Mittelrisalit und
Putzornament, 1789.

D-5-61-000-300. Nurnberger Stral3e 22. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau, mit
Zwerchhaus, 18. Jh.

D-5-61-000-308. Nurnberger StraBe 34. Wohnhaus, zweigeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach, Zwerchhauser, mit Pilaster- und Putzgliederung, reich ornamentiertes Portal,
Gabriel de Gabirieli zugeschrieben, nach 1710.

D-5-61-000-312 Nirnberger Strale 40. Wohnhaus, eingeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus, bez. 1756.

D-5-61-000-313. PfarrstraBe 2. Wohnhaus, Gasthaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, Mittelrisalit mit Zwerchhaus, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-314. Pfarrstrale 4. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Satteldachbau in
Ecklage, drittes Geschoss vorkragend, teilweise Fachwerk, verputzt, im Kern vor 1600,
Veranderungen im 18. Jh.

D-5-61-000-315. Pfarrstrae 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit nach Norden
abgewalmten Satteldach, 18. Jh., mit Fachwerk-Kern des 16./17. Jh.

D-5-61-000-316. Pfarrstrale 6. Wohnhaus, dreigeschossiges Eckgebaude mit Walmdach, mit
Zwerchhaus, im Kern 16. Jh., Veranderungen im 18. Jh.

D-5-61-000-624. Pfarrstrale 9; Reuterstralle 9. Stadtbefestigung, erhaltene Teile der
Stadtmauer, Bruchsteinmauerwerk, teilweise Wehrgang erhalten, mit Fachwerkaufbauten,
mittelalterliche Fragmente und Teile der neuzeitlichen Befestigung, 16./17. Jh.; sog. dicker Turm,
im Kern 16. Jh., heute Teil des Gymnasium Carolinum; siehe auch Herrieder Tor und Neues
Alexander-Tor.

D-5-61-000-320. Pfarrstrae 10. Wohnhaus, Gasthaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, 18. Jh., mit riickwartigen Gebaudeteilen, 16. Jh.

D-5-61-000-321. Pfarrstral3e 11. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, mit
vorkragenden Obergeschossen, teilweise Fachwerk, verputzt, im Kern vor 1500.
D-5-61-000-322. Pfarrstrale 12. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Eckbau mit
Walmdach und rustizierten Ecklisenen, 18. Jh.

D-5-61-000-323. Pfarrstra3e 13. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, 16./17.
Jh.

D-5-61-000-324. Pfarrstrae 14. Wohnhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau,
Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, nach Planen von Karl Friedrich von Zocha, nach 1719.
D-5-61-000-325. Pfarrstral3e 16; Pfarrstrale 18; Pfarrstralle 20. Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger, stattlicher Eckbau mit Satteldach und rustiziertem Erdgeschoss,
Putzgliederung, nach Planen von Karl Friedrich von Zocha, nach 1719.

D-5-61-000-328. Pfarrstrale 19. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit Zwerchhaus,
18. Jh.; Uber die Stadtmauer gebaut.

D-5-61-000-331. Pfarrstraf3e 25. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau mit
Mittelrisalit, rustiziertem Erdgeschoss und Lisenengliederung, von Karl Friedrich von Zocha, nach
1719.

D-5-61-000-332. Pfarrstrale 27. ehem. Wohngebéude, jetzt Schule, dreigeschossiger
Dreifliigelbau mit Walmdach und Mittelrisalit, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, nach Planen von
Karl Friedrich von Zocha, nach 1719; am westlichen Ruckfligel Teil der Stadtmauer.
D-5-61-000-333. Pfarrstrafe 29; Ndhe Museumssteg; Nahe Pfarrstral3e. Ehem. Hofadelspalais,
ab 1816 Verlagshaus, jetzt Standesamt und Jugendzentrum, Vierfliigelanlage, zweigeschossiger,
verputzter Massivbau mit Mansardwalmdach, Mittelrisalit mit Dreiecksgiebel, rustizierten Lisenen
und Gesimsgliederung, hofseitig Zwerchhaus mit Dreiecksgiebel, von Karl Friedrich von Zocha,
um 1719; mit Ausstattung; Gartenhaus, eingeschossiger Holzbau mit Zeltdach, 18. Jh.;
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Gartenportal, rundbogiges Sandsteinquaderportal mit Lisenen, Schweifgiebelaufsatz und
seitlichen Kugelbekrénungen, barock, 18. Jh.

D-5-61-000-334. PfarrstraRe 31. Gasthof, zweigeschossiger giebelsténdiger Satteldachbau, mit
Volutengiebel, teilweise Fachwerk, reiche Putzgliederung z. T. mit Sgraffito, 17. Jh.

D-5-61-000-335. Pfarrstraf3e 35. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit
Putzgliederung und riickwartigem zweigeschossigen Satteldachanbau, im Kern 16. Jh., Fassade
und Walmdach 18. Jh., Anbau nach 1826; eingebaut Fragmente des ehem. Wehrgangs der
Stadtmauer.

D-5-61-000-336. Platenstral3e 2. Wohngebaude, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
rustizierten Ecklisenen, 18. Jh., mit anschlieBendem schmalem Wohnhaus, dreigeschossiger
giebelstandiger Satteldachbau, 17. Jh.

D-5-61-000-337. PlatenstralRe 9. Wohnhaus, zweigeschossiges giebelstandiges Gebaude mit
Halbwalmdach, Rickseite mit Fachwerkgiebel, im Kern 1472 (dendro.dat), Umbau 1695
(dendro.dat.).

D-5-61-000-338. Platenstral3e 10. Wohnhaus, dreigschossiges Gebaude mit Satteldach, stdlich
Walm, mit Zwerchhaus, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-339. PlatenstralBe 11. Wohnhaus, zweigeschossiges Gebdude in Ecklage,
Satteldach westlich mit Walm, mit Zwerchhaus, seitlich mit vorkragendem Obergeschoss, im Kern
vor 1500, Fassade 18. Jh.

D-5-61-000-340. PlatenstralBe 12. Wohnhaus, dreigeschossiger  giebelstandiger
Mansarddachbau, mit Ziergiebel, Mittelrisalit, mit Zwerchhaus, rustizierte Lisenen und
Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-343. Platenstraf’e 17. Wohngebaude, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage,
mit reichverziertem Sandsteinportal, dartber risalitdéhnlicher Erker, mit Feldergliederung, bez.
1696; Geburtshaus des Dichters August Graf von Platen-Hallerminde (1796-1835).

D-5-61-000-344. PlatenstraBe  18. Wohnhaus, zweigeschossiges Gebaude  mit
Mansardwalmdach, in Ecklage, mit Fachwerkkonstruktion, Zwerchhaus, Gesims und
Dreiecksgiebel, Putzgliederung mit kolossaler Pilasterordnung, Treppenhaus  mit
Balusterbriistungen erhalten, Gabriel de Gabrieli, Anfang 18. Jh.

D-5-61-000-345. Platenstrale 19. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit
Sandsteinportal, Gabriel de Gabrieli zugeschrieben, bez. 1700.

D-5-61-000-346. Platenstrafie 21. Wohn- und Geschéftshaus, zweigeschossiger Walmdachbau,
mit Sandsteinfassade, Mitte 19. Jh.

D-5-61-000-347. PlatenstraBe 22. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Steildachbau,
westlich mit Halbwalm, mit anschlieBendem Querbau, Fachwerkkonstruktion, vorkragende
Obergeschosse, im Kern vor 1600.

D-5-61-000-348. Platenstraf3e 24. Wohnhaus, Gasthaus, dreigeschossig gegliederte Fassade,
rickwartig zweigeschossig mit Mansardwalmdach, Putzgliederung, teilweise rustiziert, mit gerader
zweilaufiger Vortreppe, 18. Jh.

D-5-61-000-349. PlatenstralRe 25. Ehem. markgrafliches Jagerhaus, dreigeschossiger
Satteldachbau in Ecklage, vorkragende Obergeschosse und Giebelfachwerk, im Inneren
Treppenhaus teilweise erhalten, um 1600.

D-5-61-000-351. PlatenstraRe 27. Wohnhaus, dreigeschossiger, verputzter Walmdachbau mit
Zwerchhaus und rustizierten Ecklisenen, teilweise Fachwerk, 18. Jh.

D-5-61-000-352. PlatenstraBe 28. Wohngebdude, zweigeschossiges Gebéude mit
Mansardwalmdach in Ecklage, mit Zwerchhausern, Mittelrisalit, Rustizierungen und
Putzfeldergliederung, in der Art von Leopoldo Retti, 1732.

D-5-61-000-367. Promenade. Pavillon, achtseitige Holzkonstruktion mit flachem Zeltdach und
Rundbogendffnungen, um 1850/60.

) Stadt Ansbach, Vorbereitende Untersuchungen
\\A NSBACH LAusweisung eines neuen Sanierungsgebietes"”

111



P4

D-5-61-000-353. Promenade 1. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in
Ecklage, mit Putzgliederung, 2. Hélfte 19. Jh, Pendant zu Maximilianstral3e 4, zu den das Herrieder
Tor rahmenden Gebé&uden gehdrig.

D-5-61-000-355. Promenade 4. Landgerichtsgebaude, dreigeschossiges Gebdude mit
Mansardwalmdach, reprasentativer Bau der Munchener Architektur, Natursteinfassade mit
vorspringendem Mittelrisalit, von Dreiecksgiebel bekront, S&dulen getragenes Portal mit
gesprengtem Giebel, in Formen des suiddeutschen Barock und Rokoko, 1903.

D-5-61-000-356. Promenade 5; Neustadt 6. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, Mittel-
und Seitenrisalite mit pavillonartiger Mansardverdachung, mit rustizierten Lisenen und
Putzgliederung, 18. Jh.; Pfeiler des Gartenzauns, 19. Jh.

D-5-61-000-358. Promenade 7. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstandiger Massivbau mit
Satteldach, Zwerchhaus mit Walmdach und Putzgliederung, von Johann David Steingruber, 1737,
Garteneinfriedung, Sandsteinmauer und -pfeiler mit Ornamentgitter aus Metall, spates 19./frihes
20. Jh.

D-5-61-000-361. Promenade 10; Promenade 12. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus,
zweigeschossiges Eckgebaude mit Walmdach, mit Risalit und Zwerchhausern, Ecklisenen und
Erdgeschoss rustiziert, mit Putzgliederung, 18. Jh.

D-5-61-000-362. Promenade 11. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, mit
Zwerchhaus und Putzgliederung, von Johann David Steingruber, um 1740, anstelle des
Husarenstalles; Gartenzaun, Haustein und Schmiedeeisen, mit historisierenden Elementen,
spates 19. Jh.

D-5-61-000-364. Promenade 13. Wohngebaude, eingeschossiges Mansarddachhaus, wohl 18.
Jh., an einem Rest der alten Stadtmauer, im Inneren klassizistischer Deckenstuck; Gartenzaun,
Sandsteinpfeiler und Eisengitter, 19. Jh.

D-5-61-000-365. Promenade 14. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau mit
flachem Mittelrisalit, Zwerchhaus mit Walmdach, rustiziertem Erdgeschoss und Putzgliederung,
18. Jh.; Wohnhaus der Eltern August Graf Platens.

D-5-61-000-366. Promenade 15; Promenade 17. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit
Mansardwalmdach, Mitterisalit mit Zwerchhaus, Erdgeschoss und Lisenen rustiziert, mit
Putzgliederung, in der Art Johann David Steingrubers, 18. Jh., Treppenhaus mit Balustraden und
Stuckdecken; Gartenzaun, Sandsteinpfeiler und Eisengitterzaun, 19. Jh.

D-5-61-000-368. Promenade 16. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, mit
Zwerchhaus, Mittelrisalit, mit Rustizierung und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-371. Promenade 18. Palais, dreigeschossigs Gebdude mit Walmdach, Fassade
Naturstein mit rustiziertem Erdgeschoss und Gliederungen in den Formen der italienischen
Renaissance, um 1870/80.

D-5-61-000-373. Promenade 20. Hauptfligel des ehem. Frh. von Poellnitzschen Palais, seit 1931
Hauptsitz der Sparkasse Ansbach, dreigeschossiger, verputzter Mansardwalmdachbau mit
rustiziertem Erdgeschoss, an der Ostseite Baldachinportal aus Sandstein in der Art des
Manierismus, als Vierfliigelanlage errichtet Mitte 18. Jh., Umbau 1957.

D-5-61-000-375. Promenade 24. Ehem. Gesandtenhaus, jetzt Verwaltungsgericht,
zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit Mittelrisalit, Lisenen- und Putzgliederung und
Rokoko-Stuckornament, von Karl Friedrich von Zocha fur Hofmusikus Chiavenotto erbaut, 1718;
Nebenfliigel, Rest der ehem. Hofanlage, eingeschossiger Bau mit Mansardwalmdach, 18. Jh.,
erneuert.

D-5-61-000-376. Promenade 25. Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Walmdach und Ecklisenen, 18. Jh.; in Ecklage.

D-5-61-000-377. Promenade 26. Ehem. Jagdzeughaus, dreigeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach, in Ecklage, Lisenen und Erdgeschoss rustiziert, Putzgliederungen, von
Johann Wilhelm von Zocha, um 1715/19.

D-5-61-000-380. Promenade 29. Haus der Volksbildung, Gebaudekomplex im Stil der Neuen
Sachlichkeit, von Robert Erdmannsdorffer, 1929/30.
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D-5-61-000-383. Promenade 29; SchloRplatz. Denkmal fir den Dichter August Graf von Platen-
Hallerminde (1796-1835), Bronzestandbild auf polygonalem Granitsockel, modelliert von Johann
von Halbig, gegossen von Ferdinand von Miller, 1858.

D-5-61-000-381. Promenade 30. Ehem. Kichenmeisterhaus, seit 1737 Gasthof,
zweigeschossiger Walmdachbau, 18. Jh.; Seitengebaude, zweigeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach, Zwerchhaus, 18. Jh.

D-5-61-000-24. Promenade 33; Promenade 32; Hofgarten; Bischof-Meiser-Strale 15;
Bischof-Meiser-Stralle 11; Bahnhofstral3e 1 a; Bischof-Meiser-Stral3e 9. Hofgarten, angelegt
spatestens 1. Viertel 16. Jh., barocke Umgestaltung nach Planen von Karl Friedrich von Zocha,
um 1723, und Leopoldo Retti, ab 1731, teilweise Umgestaltung im englischen Stil 1786-1826;
Orangerie, langgestreckter, erdgeschossiger Mansarddachbau mit Eckpavillons, Mittelrisalit und
Pilastergliederung, an der Nordseite Kolonnaden, von Karl-Friedrich von Zocha, 1726-28,
fertiggestellt von Leopoldo Retti, 1744, teilweiser Wiederaufbau nach 1945; Gartentor, sog.
Nordwesttor, bossierte Pfeiler mit Vasenaufsatzen, schmiedeeisernen Gittern und
segmentbogigen Seitenzugangen, von Leopoldo Retti, 1740, Vasen und Gitter um 1790;
Nutzgarten, ehemaliger Krautergarten, planmaRige Gartenanlage mit Gartenhaus,
eingeschossiger Mansarddachbau auf hohem Fundament, mit Zwerchhaus und
Lisenengliederung, Garten 18. Jh., Gartenhaus wohl um 1800; Pavillon, offene
Holzstanderkonstruktion mit flachem Zeltdach, 19. Jh.; am Ostende der Lindenallee; Denkmal fir
Johann Peter Uz, Sandsteinpfeiler mit goldgefasster Eisengussbuiste, nach Entwurf von Carl
Alexander von Heideloff, Bliste nach Modell von Jakob Daniel Burgschmiet, 1825; Gedenkpfeiler
an der Stelle der Ermordung Kaspar Hausers, oktogonaler Sandsteinpfeiler mit gotisierendem
Ornament, nach 1833; Gartenpavillon, Sandsteinterrasse mit Séulen-und Pfeileraufbau und
Balustergelander, klassizistisch; aus der Villa Briigel hierher versetzt 1972; Allee, lange, gerade
Doppelallee aus Lindenbdumen, mit Rondellabschluss im Osten, 1. Halfte 18. Jh.; Gedenktafel fir
den markgréaflichen Leibarzt und Botaniker Leonhard Fuchs, reliefierte Solnhofer Marmorplatte,
von Ingram Spengler, 1925; an der westlichen Hofgartenmauer.

D-5-61-000-385. Reitbahn 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus,
Durchfahrt, 18. Jh., im Kern 16. Jh. unter Einbezug von Stadtmauerteilen.

D-5-61-000-389. ReuterstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau, mit
Zwerchhaus, wohl von Leopold Retti erbaut unter Einbeziehung der Stadtmauer, um 1740.

D-5-61-000-391. Reuterstral3e 3. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit Mansardwalmdach,
wohl von Leopold Retti erbaut unter Einbeziehung der Stadtmauer, um 1740.

D-5-61-000-392. Reuterstralle 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
vorkragendem Obergeschoss, im Kern wohl noch 16. Jh.

D-5-61-000-393. ReuterstralBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau, wohl von
Leopold Retti, um 1740; unter Einbeziehung der Stadtmauer.

D-5-61-000-394. Reuterstrale 6. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, im
Kern spéatmittelalterlich, Umbauten im 18. Jh.

D-5-61-000-436. ReuterstralBe 7; Schalkhduser Stralle 1; Schalkhauser Strale 2;
Schalkh&user Stral3e 4. Wohngebaude, Gasthaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage,
mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederung, um 1809.

D-5-61-000-395. ReuterstraBe 7; Schalkhduser Strafle 1; Schalkhduser Stralle 2;
Schalkhauser Straf3e 4. Ehem. Fronveste, Wohnhaus, dreigeschossiger Bau mit Mansarddach,
von Leopold Retti, 1737, unter Einbeziehung der Stadtmauer, 1851 Teilabbruch.

D-5-61-000-396. ReuterstralBe 9. Gymnasium, Vierfligelbau mit zwei Innenhéfen, 1727 auf der
sog. Schitt Giber dem Stadtgraben als Zuchthaus begonnen, 1735-37 Umbau zum Gymnasium,
Planung durch Johann Christoph Hornung, mit Einbeziehung des wohl von Behaim stammenden
Dicken Turmes der Stadtbefestigung, Veranderungen durch Karl Friedrich von Zocha, 1882-1909
Aufstockung und Anfligung von Glockentiirmchen und Freitreppe.
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D-5-61-000-398. Rosenbadstrafl’e 1. Wohnhaus, ehem. erstes Wohnhaus von Leopoldo Retti,
zweigeschossiger Bau mit Mansarddach, mit rustizierten Lisenen sowie Putz- und
Geschossgliederung, wohl 1738; mit Ausstattung.

D-5-61-000-399. Rosenbadstralle 2. Ehem. Rosenbad, Wohnhaus, dreigeschossiger
Walmdachbau mit Zwerchhaus, 18. Jh., Fassade im 19. Jh. verandert; im Hof Stadtmauerreste;
mit Ausstattung.

D-5-61-000-400. Rosenbadstrae 3; Reuterstrale 2a. Synagoge, traufstandiger Saalbau mit
Mansarddach, mit Spiegelgewélbe und Emporeneinbau, hohe Rundbogenfenster,
Putzgliederung, errichtet durch Leopoldo Retti, 1744-46 ; mit Ausstattung; ehem. Rabbinerhaus,
dreigeschossiger Walmdachbau, 18. Jh.; bildet mit Schachterhduschen, Mikwa und Frauenbad
vollstandige Anlage der alten Ansbacher judischen Gemeinde.

D-5-61-000-401. RosenbadstraBe 4. Wohngebdude, Wohn- und Geschéftshaus,

dreigeschossiger Mansarddachbau, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, mit
Sandsteinportal, um 1737 Umbau; im Hof staufische Stadtmauerreste.

D-5-61-000-402. Rosenbadstralle 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage,
seitlich mit Steinportal, spates 17. Jh.

D-5-61-000-403. Rosenbadstralie 6; Rosenbadstral3e 8; Rosenbadstral3e 10. Wohngebaude,
Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Mansarddachbau, mit Rustizierungen und
Putzgliederungen, um 1737 Umbau, bei Nr. 8 auch 1804.

D-5-61-000-404. RosenbadstralRe 9. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstéandiger Satteldachbau,
mit Zwerchhaus, teilweise Fachwerk, 18. Jh.

D-5-61-000-406. RosenbadstralBe 12. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit
Mansardwalmdach, in Ecklage, mit erkerahnlichem Vorbau mit Zwerchhaus, im Kern 16. Jh.,
Umbau mit Mansardverdachung, 18. Jh.

D-5-61-000-407. Rosenbadstral’e 13. Wohnhaus, viergeschossiger Satteldachbau, im Kern
spatmittelalterlich, Umbau 18. Jh.
D-5-61-000-409. Rosenstrale 2. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstandiger Satteldachbau mit

vorkragenden Obergeschossen und Zwerchhaus mit Satteldach, 16./17. Jh., Umbau und
Zwerchhaus 18. Jh.

D-5-61-000-410. Rosenstralle 3. Ehem. Augustiner-Hospiz, Wohnhaus, zweigeschossiger
traufstandiger Bau mit Halbwalmdach, mit Laubengang, Portal, 1453 (dendro.dat.).

D-5-61-000-411. RosenstralRe 6. Wohnhaus, zweigeschossiges giebelsténdiges Gebaude mit
Halbwalmdach, vorkragendes Obergeschoss, 16./17. Jh.

D-5-61-000-412. RosenstralRe 8. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, im
Kern 16./17. Jh.

D-5-61-000-413. RosenstraBe 10. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger Satteldachbau,
mit Ecklisenen und Putzgliederung, um 1800.

D-5-61-000-415. Rosenstral3e 14. Wohnhaus, jetzt Gasthaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, 16./17. Jh.

D-5-61-000-209. Schaitbergerstrale 1 a. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger
Satteldachbau, nérdlich mit Kriippelwalm, mit zweigeschossigem Giebel, dendro.dat. 1578/79.

D-5-61-000-416. Schaitbergerstralle 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Krippelwalm, in Ecklage, seitlich vorkragende Obergeschosse, im Kern 2. Hélfte 16. Jh.

D-5-61-000-417. Schaitbergerstralie 3. Burgerhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage,
Obergeschosse und Giebel fachwerksichtig, 16. Jh.

D-5-61-000-418. Schaitbergerstrafle 4. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit

Zwerchhaus, mit Pilaster- und Putzgliederung, teilweise Haustein, Treppenhaus erhalten, von
Gabriel de Gabrieli, 18. Jh., mit anschlieRendem Hofgebaude, im Kern vor 1500.
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D-5-61-000-419.  Schaitbergerstrale  6;  SchaitbergerstraBe 8.  Stadtpfarrhaus,
zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, mit Rustizierungen und Putzgliederung, Treppe
mit Balusterbriistung, von Johann David Steingruber, 1750/51.

D-5-61-000-421. Schaitbergerstral3e 14. Ehem. Wohnhauskomplex von Fachwerkbauten des
16./17. Jh. Uber romanischem Kern, zweigeschossiger Bau in Ecklage mit Halbwalmdach, mit
Anbauten; zugehdrig Stadtmauer und Wehrgang, 15. Jh.

D-5-61-000-423. Schaitbergerstrale 20. Wohnhaus, dreigeschossiges Eckgeb&dude mit
Mansarddach, Mittelrisalit, Rustizierungen und Putzgliederung, 18. Jh.; lGber ehem. gotischer
Totenkapelle, zwischen 1528 und 1726 Gymnasium.

D-5-61-000-425. Schaitbergerstralie 24. Wohnhaus, dreigeschossiges traufstandiges Gebaude
mit Halbwalmdach, 16./17. Jh. (bez. 1567), Veranderungen im 18. Jh.

D-5-61-000-427%. SchaitbergerstraRe 32. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus, im Kern 16. Jh. verandert im 18. Jh.

D-5-61-000-428. Schaitbergerstralle 34. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, 16. Jh.

D-5-61-000-429. Schaitbergerstrale 36. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelstéandiger
Satteldachbau, dendro.dat. 1594/97, verandert um 1680; Scheune, eingeschossiger
Satteldachbau, teilweise Quadermauerwerk, dendro.dat. 1846, sudlich Fachwerkanbau mit
gedrehtem First, jinger.

D-5-61-000-430. SchaitbergerstraRe 38. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit Satteldach,
rickwartig mit Walm, teilweise Fachwerk, vorkragende Obergeschosse, Laubengalerie im zweiten
Obergeschoss, aus zwei Hausern des 15./16. Jh. (1498 dendro.dat.) im spaten 17. Jh. umgebaut,
Steinportal bez. 1681; wichtige Teile der Stadtmauer sind in den Bau einbezogen.
D-5-61-000-431. Schalkhauser Strae 1; Schalkh&user StraBe 4. Wohnhaus,
zweigeschossiger, traufsténdiger Satteldachbau mit Zwerchhausern mit Walmdéachern, barocker
Putzgliederung und stichbogiger, rustizierter Hofdurchfahrt, 18. Jh.

D-5-61-000-431. Schalkhduser StralRe 8; Gasthaus, syn. Wirtshaus, syn. Gaststatte, syn.
Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn. Restaurant, syn. Lokal, Wohnhaus, syn. Wohngebaude;
Wohngebaude, Gasthaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, mit rustizierten Ecklisenen
und Putzgliederung, um 1809.

D-5-61-000-437. Schalkhéuser StraRe 12. Ehem. Gartenvilla, zweigeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach, mit Zwerchhaus, Putz- und Lisenengliederung, Gabriel de Gabrieli, um 1714,
spatere Veranderungen, vielleicht von Leopold Retti.

D-5-61-000-466. SchwanenstraBe 1. Wohnhaus, dreigeschossiger, traufstandiger
Mansardhalbwalmdachbau mit Segmentbogengauben, 18. Jh.

D-5-61-000-467. Schwanenstral3e 2; Schwanenstral3e 4. Wohnhaus, dreigeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach, Zwerchhaus mit Dreiecksgiebel, Doppelportal, 18. Jh.

D-5-61-000-468. Schwanenstrale 3. Wohnhaus, viergeschossiger traufstéandiger Satteldachbau,
im Kern 16. Jh., Veranderungen im 18. und 20. Jh.

D-5-61-000-470. Schwanenstraf3e 6. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger Satteldachbau,
mit Krangaube, 17. Jh.

D-5-61-000-471. Schwanenstrale 7. Wohnhaus mit Gaststatte, dreigeschossiger,
giebelstandiger

Satteldachbau, im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-472. SchwanenstralRe 8. Wohnhaus, viergeschossiger traufstandiger Satteldachbau,
18. Jh.

P4

6 D-5-61-000-427 ehemals, Schaitberger 30 und 32 gemaR Denkmalliste; nach Ortseinsicht und Abstimmung
Inventarisation nur noch Nr. 32 als Denkmal eingetragen. Bei Nr. 30 handelt es sich um einen Neubau.
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D-5-61-000-473. SchwanenstralRe 9. Wohnhaus, zweigeschossiger, nordlich dreigeschossiger
Bau mit Kriippel- und Halbwalmdach, in Ecklage, mit vorspringenden Obergeschossen, teilweise
Fachwerk, verputzt, im Kern vor 1500.

D-5-61-000-503. UzstraRe 1. Wohngebaude, dreigeschosiger giebelstandiger Bau mit
Halbwalmdach, Fachwerk, mit vorkragenden Obergeschossen, Ladeluke, um 1500.

D-5-61-000-508.  UzstralRe  11. Wohnhaus, zweigeschossiger  Massivbau — mit
Fachwerkbinnenwéanden im Kern spatestens 15./16. Jh., moderner Laden im Erdgeschoss,
ausgebautes Dachgeschoss, im Zuge der Zusammenfiigung mit dem Nachbargebéude zu einem
Doppelhaus (Nr. 11 und Nr. 13) Erneuerung des Dachtragwerkes 1705 (dendro.dat.), Umbauten
im 19. und 20. Jh.

D-5-61-000-510. UzstraRBe 13. Ehem. Alte Propstei, sog. Steinshof, jetzt Wohnhaus,
dreigeschossiger Eckbau mit Walmdach und Walmdachzwerchhaus, im Kern 16. Jh., Umbau 18.
Jh.

D-5-61-000-511. UzstralRe 14. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau mit
vorkragendem Fachwerkgiebel auf Maskenkonsolen, 17. Jh., Giebel 1907.

D-5-61-000-512. UzstraBe 15; UzstrafRe 17. Wohnhaus, dreigeschossiges Gebaude mit
Halbwalmdach, in Ecklage, in Teilen Fachwerk, vor 1600, polygonaler Turmerker mit Zeltdach von
1908.

D-5-61-000-513. UzstralRe 16. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit nach Osten
abgewalmten Satteldach und Zwerchhaus mit Walmdach, 18. Jh.

D-5-61-000-516. UzstralRe 20. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Zwerchhaus mit
Schweifgiebel und Vasenbekronung, rustizierten Ecklisenen und Putzgliederung, Steinportal, in
der Art Johann Caspar Wohlgemuths, spates 18. Jh., Hofseite im Kern 16./17. Jh.,
Fachwerkgiebel.

D-5-61-000-518. UzstraBe 22. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus, viergeschossiger
Walmdachbau, Putzgliederung, im Kern spéates 17. Jh., Umbau im 18. Jh.

D-5-61-000-520. UzstraBe 24. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelstéandiger Satteldachbau,
Fachwerk verputzt, mit vorkragenden Obergeschossen, 16./17. Jh., im Kern vor 1500.
D-5-61-000-521. UzstraRe 25. Wohngebaude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger
Walmdachbau mit Zwerchhaus, rustizierte Lisenen und Putzgliederung, 18. Jh.; Geburtshaus des
Dichters Johann Peter Uz (1720-1796).

D-5-61-000-523. UzstraRe 27. Wohngebdude, Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger
Eckbau mit Walmdach, mt Zwerchhaus, Fassade mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederung,
18. Jh.

D-5-61-000-524. UzstralRe 28. Ehem. Zeilauer Hof, 1430 genannt, seit 1565 Wohnung des
Kanzlers Tettelbach, Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, mit vorkragenden
Fachwerkgiebeln, Geschoss- und Putzgliederung, wohl 16. Jh., Veranderungen im 18. Jh.; mit
Ausstattung.

D-5-61-000-525. Uzstral3e 30; MaximilianstraRe 1; Maximilianstral3e 2. Torturm, tiber Sockelbau
oktogonaler Turm mit Welscher Haube und Laterne, Lisenen- und Putzgliederung, Torvorbau mit
Dreiecksgiebel, von Johann David Steingruber, 1750/51, Inschriftplatte 1684/85; abgerundete
Eckpavillons, zweigeschossige Bauten mit Mansarddach, Lisenen- und Putzgliederung, von
Leopoldo Retti und Johann David Steingruber, 1733/34.

D-5-61-000-526. UzstraBe 31; UzstraBe 33. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger
Walmdachbau, Mittelrisalit, mit Zwerchhaus, rustizierte Lisenen und Putzgliederung, 18. Jh.
D-5-61-000-528. UzstralRe 37. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, mit
Zwerchhaus und vorkragenden Obergeschossen, 16./17. Jh.

D-5-61-000-529. Uzstral’e 39. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in
Ecklage, mit Zwerchhaus, rustizierte Ecklisenen und Putzgliederung, im Kern 16. Jh., Fassade
und drittes Stockwerk 1911.
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D-5-61-000-530. UzstralRe 41. Wohngebaude, dreigeschossiger Walmdachbau, mit Zwerchhaus,
rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen, im Kern 16. Jh., Fassade 18. Jh.

D-5-61-000-541. Wirzburger Stral3e 2. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage,
mit Zwerchhaus, 16./17. Jh., Veranderungen 18. Jh.

D-5-61-000-543. Wirzburger Stralle 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, mit
Zwerchhaus, im Kern 16./17. Jh., Umbau im 18. Jh.

D-5-61-000-545. Wirzburger StraBe 8. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, mit
vorkragendem Obergeschoss, 16./17. Jh.

D-5-61-000-546. Wirzburger Stra3e 21; Wirzburger Stral3e 23. Wohnhaus, zweigeschossiger
traufstandiger Satteldachbau, mit Putzgliederungen, im Kern 16. Jh., Fassade 18. Jh.
D-5-61-000-547. Wiurzburger Strale 22. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, mit Zwerchhaus, Fassade mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, 18. Jh.
D-5-61-000-550. Wairzburger StraBe 25. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau,
Erdgeschoss mit rustizierten Lisenen, 18. Jh.

D-5-61-000-551. Wiirzburger Stral3e 27. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Bau mit
steilem Satteldach, mit Zwerchhaus, im Kern wohl 16. Jh., Fassade erneuert.

D-5-61-000-553. Wirzburger Strale 29. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in
Ecklage, im Kern 16. Jh.

D-5-61-000-555. Wiirzburger Straf3e 38; Wirzburger Stral3e 38 a. Wohnhaus, dreigeschossiger
traufstandiger Satteldachbau, mit rustizierten Lisenen und Putzgliederung, rickwértig
zweigeschossiger Fachwerkanbau mit Satteldach und gedrehter Firstlinie, im Kern 16. Jh.,
Fassade 18. Jh.; Rickgebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss,
wohl 18. Jh.

D-5-61-000-556. Wirzburger StraRe 39. Ehem. Witwenhaus, Wohngebaude, zweigeschossiger
Walmdachbau, mit Zwerchhaus, bez. 1727.

D-5-61-000-557. Wirzburger Stralle 40; Wirzburger StralBe 42. Doppelwohnhaus,
zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau, symmetrische Fassade mit zwei Einfahrten und
Zwerchhausern, mit rustizierten Ecklisenen und Putzgliederungen, 18. Jh.

D-5-61-000-558. Wiurzburger Stralle 41. Wohnhaus, dreigeschossiger traufstandiger
Satteldachbau, dendro.dat. 1805/07.

D-5-61-000-560. Wiirzburger Strafl3e 43. Ehem. Waisenhaus, dreigeschossiger Walmdachbau,
bez. 1709.
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