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Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1- IV wurde am 27.07.2021 vom Stadtrat beschlossen
FLNr. 2210/10 [FLNr. 2210711 FLNr. 2247/3 ] — I h und am 04.11.2021 in der Frankischen Landeszeitung (FLZ Nr. 255 ) bekannt gemacht.
§ L —l LI
| | | | 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 BAUGB
| ’ | | | ’ | | | ’ | | | ’ | ‘*i“’g | | | | | | From Die Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom __._ 2021, Az: 610 - 5411 und
fosz % " ] T Planvom _ . .2021 durchgefuhrt.
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. _ Wisons — ST RS ‘ r ‘ ‘ ‘ M!\‘ ‘ ‘ _— ANSICHT NORD M 1:200 3) UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 13 a ABS. 3 Nr. 2 BAUGB
/,/’/ [FLNr. 2210/17] ] | o D> t FI.Nr. 2248/4)
\ \ ¢ e =T ' o ' . o ' ' [ o ' ' ' ﬁn_h Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom 08.11.2021 bis 22.11.2021 im
o\ \Q v i Maltomnen R . L ‘ _ v o . e Amt fur Stadtentwicklung durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am 04.11.2021.
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2220/68 A.) ZEICHENERKLARUNG C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o _ '\' y
29245 2920/62 FUR DIE FESTSETZUNGEN 7. Einfriedungen (art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO) \ ‘ , STADT
1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 \r. 1 BauGB) AIs"E|r.1fr|edu.ng.enlsmd nur sock?llose.Zaune (keine Méuern. etc.) mit einer Gesamthdéhe von maximal 1,50 m A\ N S B A C H
_ . . ) zuldssig. Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. StraRe zu messen.
WA Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauO) Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaf} Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zdunen zwischen den Grundstiicken ist die Oberkante des
§ 1 Abs. 5 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig: natiirlichen Gelandes maRgeblich.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, L ) . . ) . ) Lo L VO R H A B E N B EZO G E N E R B E BA U U N G S P LA N
GRZ 04 Grundfiach hi Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fir Klein- und Mittelsauger sind Einfriedungen mit einer
, runaflachenza (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1+ § 19 BauNVO) ' ' Durchlassigkeit fiir entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen Oberkante Gelénde bzw. -
N e o) g P rten ( i DECKBLATT 4 zum BEBAUUNGSPLAN NR. 1- IV
. Gehweg oder Stralle und Unterkante Einfriedung) auszufiihren. . ) . . . .
2 N Goschossitichonzahi 2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1BauGB) ) fur einen Teilbereich zwischen KlopstockstralRe und Holbeinweg
7 oo GFZ @ eschossflachenza (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2+ § 20 BaulVO) Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen, 8. Griinordnung (59 Abs.1Nr25 2 BauGs)
sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zuldssige Geschosszahl in Verbindung mit der durch Samtliche Flachen auRerhalb von Gebauden, Nebengebauden, Nebenanlagen, Zufahrten, Zugangen, Wegen, . Fe igung
L @ Anzahl der Vollgeschosse zwingend (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt. Abfallsammelplatzen und Stellplatzen sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation — B~
. . .. . N . = = 5 Sa e ‘- <&
2210/3 und § 16 Abs. 2 Nr. 3+ § 20 Abs.1 BauNVO) Zulssige Tiefgaragen bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO bei der anzus&en oder mit Grasem, Stauden oder Geholzen zu bepfianzen und auf Dauer zu unterhalten. q"‘l Cror . AoY7 &
Ermittl Fz lcksichtigt, sof i ( kt terirdisch errichtet . o 50 CoR e e
rmittlung der GFZ unberiicksichtigt, sofern diese iberdeckt und unterirdisch errichtet werden Hierbei ist heimisches / regionales Pflanzen- und Saatgut zu verwenden, welches sich bestmdglich an klimatische e Py g o\
TH 422,80 m Maximal zulassige Traufhdhe in m G.NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es sind auch Gebaudekorper mit einer Lange iber 50 m zuldssig, sofern die Baugrenzen dies zulassen. Bedingungen, wie Trockenperioden, anpassen kann. . _D_ = | 7
In Anlehnung an eine geschlossene Bauweise muss an die Nachbarbebauung der FI.Nr. 2248/5 angebaut
werden. 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
FD 0-5° Flachdach als Dachform und Dachneigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Einzelhduser zuléssig. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Pflanzung eines Heckenstreifens aus heimischen Gehdlzen in einem 2 Meter breiten Pflanzstreifen, zweireihig,
13 gegeneinander versetzt, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 Meter, Reihenabstand 0,5 Meter
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) 3. Abstandsflache (a 68ay80) PflanzgroRe Straucher 2xv 60-100cm, Artenauswahl:
Die Abstandsflachen bemessen sich nach der BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August Amelachier ovalis - Felsenbirne, Cornus mas - Kornelkirsche, Corylus avellana - Haselnuss,
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.Mai 2021 (GVBI.S.286) Liggstrum vulg.are - !_iguster., Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere,
E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) geandert worden ist. Syringa vulgaris - Flieder, Vibrurnum lantana - Wolloger Schneeball
Nachtbaustellen werden ausgeschlossen um Stérungen dammerungs- und nachtaktiver Arten zu vermeiden.
2210/9
. . . . Zur Vermeidung von Gefahrdungen potentieller vorhandener bodenbriitender Arten sind der Baubeginn und der
Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (59 Avs. 1Nr. 4 BauGB) Oberbodenabtrag sowie Geholzrodungen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit europaischer Brutvégel, also nur im
Oberirdische Stellpldtze, Garagen und Carports sind im Geltungsbereich auRerhalb der iiberbaubaren Zeitraum von Oktober bis Februar eines Jahres zulassig. Im Falle der Verzégerung des Baubeginns bzw.
re—-m=TT . o Grundstiicksflachen unzulassig. Unterbrechung bis in die ndchste Brutperiode sind zur Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld eine
: TGA i Flache fir Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) i _ o o _ ) regelmaRige Bodenbearbeitung durchzufiihren oder alternativ geeignete VergramungsmaRnahmen notwendig.
———————— 4 Stellplatze, Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.3.). a
Emem emem == Bgugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Fahrradabstellanlagen, Mill- und Wertstoffbehélter, sowie Spielplatze sind auch aulRerhalb der Baugrenzen D') TEXTLICHE HINWEISE = i _‘,«;‘Q’ A=
~ zuléssig und sind einzugriinen. 1. Denkmalschutz 22\ ; \\“\‘\(X_‘“ s (e / ) N>
_— 3 AN N, N =
WA @ 2254/1 StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Tiefgaragen sind bei einer Mindesttiberdeckung von 60 cm, im Bereich der nicht Gberbaut wird, auch Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, D AN S .
auBerhalb der Baugrenzen, aber innerhalb der Flachen fir Tiefgaragen, zulassig. Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Ausschnitt aus dem Stadtplan
-04 5 Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.
GRe=SA |or 3R Art.8 Abs. 1-2 DSchG
" " ema . s. 1- c
- Anpflanzung einer Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB) 5. Gelandeoberflache (§9Abs. 1Nr. 17 BauGB) (9 )
d FDO-5 Die Gelandeoberflache im Bereich unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke darf maximal um 50 cm 2. Griinordnung
.. veranleert wer<?|en. . . . . . ) . Grundsétzlich ist méglichst Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.
TH 422,80 m 4.NN % Abweichend hiervon sind Aufschittungen fiir Terrassen und Uberdeckungen im Bereich der (iberstehenden
\ J E Tiefgarage, sowie Abgrabungen fir die Feuerwehrzufahrt, bis maximal 1,0 m Hohe ausgehend von der 3. Telekommunikation
M. 1 500 . natirlichen Gelandeoberflache zulassig. ) ) ) ) ) )
2210/2 - L B_) ZEICHENERKLARUNG In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende, mit dem Betreiber abgestimmte
¥ ¥ Leitungstrassen, vorzusehen. Diese sind wahrend der Bauarbeiten zu schitzen und dirfen auch nicht
FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN ‘o ; - ’
6. Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen Uberbaut werden. _ ) . o o GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 12.07.2021 STADT ANSBACH
2208/10 ’b{b (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Bereits vorhandene Anlagen sind zu schitzen bzw. zu sichern. Sie durfen nicht Uberbaut oder deren AMT FUR STADTENTWICKLUNG
Es sind bei Hauptgebauden und Nebenanlagen nur Flachdécher mit einer Neigung von 0-5 Grad zul&ssig. Uberdekaung verringert werden. Umlegungen sind mit dem jeweiligen Betreiber abzustimmen. GEANDERT : ANSBACH, DEN 25.05.2022 UND KLIMASCHUTZ
Bestehende Grundstiick @ Bestehender B _ ) o ) ) _ _ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
estehende Lrundastucksgrenzen estehender baum Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Flachdacher mit einer Flache tUber 5 m? mindestens extensiv zu Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
begrinen, sofern sie nicht anderweitig (bspw. durch Dachterrassen oder technische Aufbauten) genutzt insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. REFERAT STADTENTWICKLUNG AMT FUR STADTENTWICKLUNG
108/15 Bestehende Flurstiicksnummer 11.0 Masskette werden. Die Stérke der durchwurzelbaren Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) muss UND BAUEN UND KLIMASCHUTZ
hierbei mindestens 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht) betragen. 4. Natur- und Landschaftsschutz
\b:( Bestehende Hauptgebaude Bestehende Nebengebaude Photovoltaik- und Solaranlagen in Kombination mit einer extensiven Begrlinung sind zuléssig. Die Begriinung Die Rodung von Gehdlzen ist auRerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvdgel, also im Zeitraum ab 1. Oktober bis REFERENT AMTSLEITUNG
2‘256 ist durch Aufstanderung der Anlagen sicherzustellen. Diese Anlagen sind mindestens um das Mal ihrer Hohe 28./29. Februar eines Jahres durchzufiihren. Dies entspricht dem temporaren Gehdlzbeseitigungsverbot
2210/12 von der Fassade zuriickzusetzen. gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG.
Die Oberkante FertigfuRboden EG (OKFFB) darf maximal 50 cm (iber der angrenzenden &ffentlichen Zur Forderung der Lebensraume im Stadtquartier wird auf die Moglichkeiten fir den Einbau kinstlicher BUSCHL HEINLEIN
2254/3 o Verkehrsflache (Strake bzw. Gehweg) liegen. Quartiere fir Fledermause und gebudebritende Végel (Nist- und Ein-bausteine, Mauersegler-Einbaukéasten,
v} /4 Fledermaus-Unterputzfassadenkasten, etc.) hingewiesen.
a




