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Oberburgermeister Thomas Deffner eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass
ordnungsgemalf und termingerecht zur Sitzung des Bauausschusses geladen wurde
und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Ne 5 fir einen Teilbereich

zwischen der St 2255 und dem Strither Berg - Wohngebiet und
TOP 1 Pflegeeinrichtung Weinberg West

a) Bericht Uber die Offenlegung und Beteiligung der Behdrden

b) Beschluss zur errneuten Offenlegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Frau Heinlein vermittelt Eindricke der Ortlichkeit anhand von Bildern und des
Lageplans bevor sie mit dem Sachvortrag beginnt. Die Plane bestiinden seit 2019 und
seien detailliert weitergefiihrt und an die neuen Verkehrsverhaltnisse angepasst
worden. Somit entstand der vorgestellte Bebauungsplan bei der Offenlegung. Die
Anderungen und Plane lagen zur Einsichtnahme aus. Die Anzahl der Wohneinheiten
(34) und der Pflegeplatze (110) hatte sich nach dem Offenlagebeschluss nicht mehr
geandert. Hauptsachlich hétten sich aus der Offenlegung, von redaktionellen
Ergadnzungen abgesehen, ergdnzende Gutachten ergeben, insbesondere wegen des
Wasserabflusses und dem Umgang mit dem Starkregenereignis sowie dem
Immissionsschutz, wie bereits in der Sitzung im November 2021 angekindigt. Weitere
Details seien ebenfalls Gberarbeitet und in der Abwagung aufgenommen worden.

Die Aussagen und das Gutachten zum Immissionsschutz sind ergdnzt worden.
Berucksichtigt sei jetzt auch der durch die Planung neu entstehende Larm der neuen
Bayreuther Stral3e und der geplanten Mitarbeiterstellplatze des Pflegeheims. Im
Ergebnis werden an der sudlich angrenzenden Bebauung der Pflegeinrichtung die
geforderten Immissionswerte eingehalten.

Weiterhin ist vom Vorhabentrager eine Sonnenstudie (Schattenwurfuntersuchung)
vorgelegt worden, die eine Gewahrleistung der ausreichenden Besonnung, Belichtung
und Beluftung der Gebaude auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick bestétigt habe.
Unabhangig davon kénne angemerkt werden, dass dies regelmallig bereits dann
gewabhrleistet sei, wenn die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Bezuglich der Entwé&sserung sei fir einen zusatzlichen Regenwasserriickhalt die
Vegetationstragschicht des Garagengeschosses mit Retentionsboxen ausgestattet
worden. Somit wiirde das Niederschlagswasser gedrosselt in den Mischwasserkanal
abgeleitet werden. Der dafir erforderliche Mindestaufbau der Dachbegriinung auf dem
Garagengeschoss soll in den textlichen Festsetzungen von 50 cm auf 54 cm erhoht
werden.

Die Planung wirde bei einem Starkregenereignis eine Verschlechterung der Situation
der Unterlieger verursachen. Um dieser Verschlechterung entgegenzuwirken, soll ein
weiterer Durchlass an der sudlichen Grundstiicksgrenze der Pflegeeinrichtung zum
Entwasserungsgraben der Staatsstralle 2255 vorgesehen werden. Ein Leitungsrecht
dafir ist im Planentwurf aufgenommen worden. Der Durchlass wirde vom
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Vorhabentrager hergestellt werden, die Unterhaltslast soll auf die Stadt Gbergehen. Eine
Vereinbarung dazu soll im Durchfuhrungsvertrag aufgenommen werden. Damit kann
eine Verbesserung der Abflusssituation fur die Unterlieger teilweise erreicht werden.
Der rechnerische Nachweis wurde vom Vorhabenstrager zwischenzeitlich vorgelegt. Im
Ergebnis sind weitere Maflinahmen zum Objektschutz an einzelnen Gebaude
notwendig.

Es wird erwahnt, dass eine zweite Querungshilfe in der Bayreuther StraRe entstehen
soll und dass Ausgleichsflachen in Claffheim erbracht werden.

Frau Himmler und Frau Heinlein tragen die Anregungen/Stellungnahmen aus der
Abwagungstabelle in komprimierter Form vor, nachdem gefragt worden ist, ob auf eine
wortwortliche Wiedergabe der Abwagungstabelle verzichtet werden konne. Das
Gremium verzichtet auf eine wortwortliche Wiedergabe der Abwagungstabelle. (Die
Abwagungstabelle wurde zusammen mit der Sitzungseinladung versendet und liegt
vor.)

Es erfolgen verschiedene Meldungen aus dem Gremium hinsichtlich
Nahverkehrsanbindung, Zisternen, Bewaltigung von Starkregenereignissen und
Abwasserbeseitigung. Auch wird ein Trennsystem bis zum Hennenbach angereqgt.

Frau Heinlein erklart zum Thema Bushaltestelle, dass eine Fahrplandnderung und
Bedienung mit geanderter Linienfihrung Uber den Nahverkehrsplan geregelt werden
misse. Die StrafRenbreiten der neuen Durchbindung seien so gewahlt worden, dass
eine Befahrung durch den OPNV mdglich wére.

Herr Oberblrgermeister Deffner erganzt, dass die Linienfihrung nicht Thema des
Bebauungsplanes sei, man jedoch die Uberlegung aufnehmen und zu einem spéteren
Zeitpunkt der Prifung unterziehen kénne, ohne, dass jedoch eine Haltestelle derzeit
gebaut wird.

Frau Heinlein erklart, dass der in der Sitzungsvorlage urspringliche Beschluss etwas
umformuliert worden sei, da die zwischenzeitlich vorgelegten Berechnungsergebnisse
Berucksichtigung finden sollen. Sie tragt den neuen, Beschlussvorschlag vor, tber den
abgestimmt wird.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dass hinsichtlich der vorgelegten Abflussberechnung
eines Starkregenereignisses die notwendigen objektspezifischen MalRhahmen an den
Referenzpunkten 3, 4 und 6 zu benennen, mit den Unterliegern abzustimmen und
durchzufiihren sind. Dazu hat sich der Vorhabenstrager im Vertrag zu verpflichten.

Die Stadt Ansbach verpflichtet sich, den Gehweg an der Ostseite der Ruglander Stral3e
zwischen neuer Durchbindung Bayreuther Stral3e und Rettistral3e in 2023 herzustellen.

In der Abflussberechnung des Starkregenereignisses ist die Auswahl der
Referenzpunkte zu begrinden; ggf. missen weitere Referenzpunkte untersucht
werden. Sollte sich hierbei die Notwendigkeit weiterer objektspezifischer MaRnahmen
ergeben, sind diese ebenfalls zu benennen und mit den Unterliegern abzustimmen und
durchzufihren.
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Diese Erkenntnisse werden in der Abwagung entsprechend beriicksichtigt.
Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgendes zu beschliel3en:

Von den vorgebrachten Stellungnahmen wird Kenntnis genommen. Der Abwagung vom
04.04.2022 wird beigetreten. Die Anregungen werden wie dargestellt im VEP Nr. Ne 5
bertcksichtigt.

Nach erfolgten Nachweis der schadlosen Ableitung des Starkregenereignisses an allen
maf3geblichen Referenzpunkten wird fir den VEP Nr. NE 5 fir einen Teilbereich
zwischen der St 2255 und dem Struther Berg — Wohngebiet und Pflegeeinrichtung
Weinberg- West in der Fassung vom 04.04.2022 die erneute Offenlegung gemal § 4a
Abs. 3 BauGB beschlossen. Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange soll durchgefiihrt werden.

Stellungnahmen kénnen nur zu den geé&nderten und ergénzten Teilen der Planung
abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden
auf zwei Wochen verkdrzt.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 2
Mehrheitlich beschlossen.

Luitpoldschule -
TOP 2 Energetische Sanierung Gebaudehiille Erweiterungsbau -
Sachstand / Entscheidung Finanzierung

Herr Dr. Simons tragt den Sachverhalt wie folgt vor:

In den 1970er Jahren sei die Luitpoldschule um einen Erweiterungsbau mit ca. 1.800 m?
BGF vergroBert worden. Im Erweiterungsbau befinden sich Klassen- und
Verwaltungsraume.

Aufgrund der zur Bauzeit (1974) ublichen Bauweise - als es noch keine
Warmeschutzverordnung gab (1. WarmeschutzV erst 1977) - sowie des Alters der
Bauteile wirden die Bauteile der thermischen Hulle des Erweiterungsbaues den
heutigen Anforderungen an Warme- und Feuchteschutz sowie an die thermische
Behaglichkeit nicht mehr genligen. Diverse Bauschaden, aufgrund von mangelndem
Feuchte- und Warmeschutz, sowie wegen Ausfuhrungsmangeln und mangelndem
Bauunterhalt, seien ebenfalls vorhanden.

KIP-S Fenster, Anderung Léschwassereinspeisung, Schallschutz:

2018 seien im Rahmen einer KIP-S Fordermittelbeantragung Fordergelder far
Austausch  der  Aluminiumfenster, Schallschutzmanahmen und Anderung
Loschwasser-einspeisung beantragt worden. Von der Regierung von Mittelfranken sei
ein Zuschuss in Hohe von 467.800 € bewilligt worden. Die Loschwassereinspeisung
und die Schallschutzmal3hahmen seien bereits umgesetzt worden.
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Die Fenster seien bislang nicht ausgetauscht worden, da dies nur mit
Einsatzfensterelementen, die in die vorhandenen alten Aluminiumfensterrahmen
eingesetzt werden mussten, baulich machbar sei. Bauphysikalisch ware dies jedoch
hdchst problematisch, da dann die Luftfeuchtigkeit der Raumluft an den alten, kalten, in
der Fensterdffnung verbleibenden Aluminiumrahmen kondensieren und zu Feuchte-
und Schimmelschaden im Fensterbereich fuhren wirde.

Um der Entstehung neuer Bauschaden durch den Einbau neuer Fenster - ohne weitere
thermische MalRnahmen an der Geb&udehille - keinen Vorschub zu leisten, mache nur
eine Sanierung der gesamten thermischen Hiille des Gebaudes Sinn.

Die KIP-S geforderte Malihahme miusste jedoch bis zum 31.12.2023 fertig gestellt und
bis zum 31.12.2024 abgerechnet werden.

Energetische Sanierunqg der Gebaudehiille:

Die Bestandsfassade sei eine vorgehangte Fassade mit Fensterbandern aus
gekoppelten Aluminiumelementen und Bristungselementen aus vorgehangten
Sandsteinplatten. Das Dach sei ein bekiestes Flachdach mit bituminéser Abdichtung.
Die bestehende Ausfihrung von Fassade, Fenstern und Dach erfulle bei weitem nicht
die Vorgaben der DIN 4108-2 (Mindestwarmeschutz) und DIN 4108-7
(Gebé&udedichtheit).

Im Frahjahr 2021 sei ein Interessenbekundungsverfahren durchgefiihrt worden, um
einen Objektplaner fir die Durchfihrung der energetischen Sanierung der
Gebaudehille (Dach, Wand, Fassade) zu gewinnen. Im Sommer 2021 konnte das
Architekturbiro C. Pfister, aus 91567 Herrieden mit der Planung beauftragt werden.
Des Weiteren wurden noch ein Ingenieurbiro mit einer orientierenden
Schadstoffuntersuchung und ein Energieberater mit der Energieplanung beauftragt.

Die thermische Hulle des Erweiterungsbaues misse nach den Forderrichtlinien des
KIP-S-Foérderprogrammes mindestens den Vorgaben des Geb&udeenergiegesetzes
entsprechen. Dariber hinaus strebe man eine BAFA-Forderung entsprechend dem
Programm BEG-EM Bundesforderung fir effiziente Geb&dude — EinzelmalRnahmen an.

Der Entwurf mit Kostenschatzung fur die energetische Sanierung der Gebaudehiille
Erweiterungsbau (Dach, Wand, Fenster) lage seit Ende 2021 vor. Die
Sandsteinfassadenplatten, die Fenster und die Dachhaut sollen abgebrochen werden.
Im Zuge der Sanierung soll eine geddmmte Fassade, Holz- Aluminiumfenster und ein
neuer Flachdachaufbau mit Folienabdichtung realisiert werden.

Die Kosten der Maflinahme wirden sich nach Kostenschatzung (Stand: 27.08.2021) auf
ca. 1.480.000 € brutto belaufen.

Haushalt / Kosten:

Die Kosten der Maflnahme 02.2152.9401 wirden ca. 1.480.000 € betragen. Im
Haushalt sind fur die Mallnahme insgesamt trotz entsprechend hdéherer Anmeldung
durch das Fachamt nur 800.000 € (400.000 € / 2021, 250.000 € / 2022 und 150.000 € /
2023) eingeplant. Aktuell stinden unter der Voraussetzung Ubertragener
Haushaltsreste von 2021 in 2022 ca. 646.000 € fur die MalRnahme zur Verfugung. Da
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das Haushaltsrecht die Ausschreibung von Bauleistungen nicht erlaubt, wenn die
Finanzierung der MaflRnahme nicht vollumfanglich gesichert ist, muss derzeit von einer
Ausschreibung abgesehen werden. Nach Bereitstellung ausreichender Finanzierung
konne die MalRnahme realisiert werden.

Forderung:

Bereits beantragt und bereits genehmigt:

1. KIP-S-Férderung (90/10%) fur Fenster und Sonnenschutz. Zuschuss in Hohe von
467.800.- € bereits zugesagt.
o (hiervon ca. 72.000.-€ fir Anderung Lodschwassereinspeisung bereits
verausgabt).

Des Weiteren sollen beantragt werden:

Vom Hochbauamt wurden mit der Regierung von Mittelfranken Gespréche gefihrt,
um zusatzliche Fordermittel zu generieren und die Malinahme vorabgestimmt. Eine
zugige ergebnisorientierte Prifung sei im Vorfeld von der Regierung schon
signalisiert und eine Forderung bei Erfullung der Forderkriterien in Aussicht gestellt
worden.

2. FAG-Forderung (60%/40%) fur Fassade und Dach (ohne Fenster). Zuschuss in
Hohe von ca. 550.000.- € realistisch erwartbar.

Vom Hochbauamt wurden die Forderprogramme der Bafa und KFW gepruft, um
zusatzliche Foérdermittel zu generieren.

3. Bafa Bundesférderung energieeffiziente Gebaude BEG EM (20/80%) fur
Fassade und Dach (ohne Fenster). Zuschuss in H6he von ca. 183.000.- € sind
maoglich, wenn die FAG-Foérderung nicht voll angerechnet wird (eingeschranktes
Kumulierungsverbot)

Herr Dr. Simons hélt abschlieRend zusammenfassend fest:

e Eine wumfassende Sanierung von Dach, Wand und Fenster des
Erweiterungsbaues muss aufgrund der vorhandenen Méngel und Schaden
ohnehin erfolgen.

e Ein Austausch nur der Fenster wie im KIP-S- Programm beantragt, ware ohne
weitere MalRnahmen an der Gebaudehille nicht nachhaltig und bautechnisch
sowie bauphysikalisch planungsmangelbehaftet.

e Ein Austausch der Fenster im Zusammenhang mit einer Sanierung der
thermischen Gebaudehille (Dach, Wand) ist nachhaltig und sinnvoll. Die Kosten
fur die Beheizung des Erweiterungsbaues werden sich deutlich reduzieren. Die
thermische Behaglichkeit in den Raumen wird erhoht.

¢ Die Finanzierung der Malnahme ,Energetische Sanierung der Gebaudehulle® ist
derzeit nicht gesichert, da die voraussichtlichen Kosten in Hohe von 1.480.000 €
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(Stand 08/2021) die eingeplanten Haushaltsmittel in Hohe von 800.000 €
Ubersteigen.

e Der Eigenkapitaleinsatz auf der Basis des Kostenstandes von 08/2021 (Kosten
ca. 1.480.000 € abzgl. ca. 1.200.800 € Fordermittel) von 279.200 € wird sich in
Zukunft nicht mehr realisieren lassen. KIP-S muss bis 31.12.2023 abgeschlossen
sein.

Aus dem Gremium erfolgen Wortmeldungen zu den Themen Innensanierung der
Luitpoldschule und BrandschutzmalRnahmen an den Schulen.

Herr Buschl erklart, dass man auch am denkmalgeschitzten Hauptgebaude
hinsichtlich des Denkmalschutzes weiterdenken wirde und bereits die denkmalgerechte
Fenstersanierung sowie den Sonnenschutz geplant habe.

Herr Ruhl erkundigt sich nach den Schadstoffuntersuchungsergebnissen und den
Luftungsverhaltnissen.

Herr Dr. Simons erklart, dass die Untersuchungsergebnisse im Nachgang der Sitzung
zur Verfuagung gestellt werden kénnen. Eine Liftungsanlage sei nicht vorgesehen, man
soll tber die Fenster weiterhin gut liften kdnnen. Ein Energieberater sei bei Planung
hinzugezogen worden.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss, dem
Stadtrat folgenden Beschluss zu empfehlen:

Unter Beachtung der aufgefuihrten technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkte soll
die energetische Sanierung der Gebaudehulle des Erweiterungsbaues (Dach, Wand,
Fenster) der Luitpoldschule durchgefuhrt werden.

Die MaRRnahme, ausschliefRlich die Fenster auszutauschen, wird aus den Grinden von
Planungsmangeln nicht weiterverfolgt.

Fir die Gesamtfinanzierung der MalRhahme in Hohe von 1.480.000 € werden in den
Haushalten 2023 und 2024 insgesamt 855.000 € verbindlich bereitgestellt.

Potenzielle Preisverdnderungen (derzeitig Steigerungen, aber ggf. auch wieder
Preisriickgange) sind nicht prognostiziert und somit nicht enthalten.

Einstimmig beschlossen.

ITOP 3 Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgaben Herr Biischl

Herr Bluschl teilt mit, dass die Baugenehmigung fur das Milchhofareal erteilt worden
sei. Des Weiteren informiert er iber den momentanen Ausbau der UrlasstraRe: Hier
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habe am Donnerstag vor Ostern eine Baubesichtigung mit den Mitgliedern des
Bauausschusses sowie mit zahlreichen Birgern und Interessierten stattgefunden, bei
der bekanntgegeben worden sei, dass eine zusatzliche Querungshilfe mit einer
Lichtsignalanlage bei der Einmindung Bergstral3e/Dollmannstral3e zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit entstehen soll, die bereits beauftragt worden sei.

Anfragen Frau Stein-Hoberg

Frau Stein-Hoberg erkundigt sich zu einem privaten Baugebiet in Wallersdorf
(Planungsstand) und bittet dariber hinaus um Information zu einem Artikel im letzten
Stadtmagazin, in dem die neusten Wohnbauprojekte vorgestellt worden waren, ob
dieser in Abstimmung mit der Verwaltung abgedruckt worden sei.

Herr Oberburgermeister Deffner erklart, dass es fur Wallersdorf keinen
Planungsstand gabe.

Herr BUschl sagt, dass der Artikel nicht von der Verwaltung in Auftrag gegeben worden
sei.

Anfrage Herr Meyer

Herr Meyer bittet um Auskunft zum Hochwasserschutz, ein Anwohner der Wrzburger
LandstralBe, der vom Juli-Hochwasser 2021 betroffen war, hétte eine Mail an die
Verwaltung gesendet und darin mitgeteilt, dass ein zu niedriger Pegel angesetzt worden
sei.

Herr Oberbirgermeister Deffner antwortet, dass eine Stellungnahme mit
Erlauterungen vom Fachamt auf diese Anfrage bereits erfolgt sei. Dieses
Antwortschreiben kénne man ihm zukommen lassen.

Herr Biuschl erganzt, dass zum Ausbau des Hochwasserschutzes im SG Umweltrecht

derzeit das Genehmigungsverfahren laufe und er davon ausgehen wirde, dass es in
diesem Rahmen entsprechend behandelt worden ist.

Anfragen Herr Riihl

Herr RiUhl mochte wissen, ob in der Rothenburger StraRe die Haltestellen auch
ausgetauscht werden und Stromladestellen fir mobile Geréate sowie Strom flr ein
dynamisches Fahrgastinfosystem vorgesehen waren. Ebenso bittet er um Information,
wie lange das Testzentrum noch stehen soll.

Herr Buschl erklart, dass die Bushaltstellen barrierefrei ausgebaut werden, Steckdosen
fur Handy-Aufladungen aber nicht vorgesehen waren. Lichtstrom fir die
StralRenbeleuchtung sei vorhanden. Fir elektronische Fahrplananzeigen (digitales
Fahrgastinformationssystem) seien seiner Kenntnis nach seitens der ABUV nicht
geplant. Fahrplanhinweise/-auskiinfte konnten aktuell nur Uber die Stadtwerke-App
(Live-Bus) abgerufen werden.

Zum Testzentrum konne er keine Auskunft geben.
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Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der

Lo nichtéffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse (8 37 GeschOStR)

Die Geheimhaltung bleibt bestehen.

Auflageverfahren

Die Niederschriften Uber die Sitzungen des Bauausschusses vom 14.02.2022 und
21.03.2022 wurden durch Auflage genehmigt.

Thomas Deffner Bettina Beyreuther
Oberbiurgermeister Schriftfhrer/in
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