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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung)
(§4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GFZ GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximal zulassige Wandhohe in m

maximal zulassige Oberkante des Garagengeschosses

OK max 425,5 in Metern Uber NN als Hochstmaf
zB. Hohenbezugspunkt
4308 in Metern ber NN

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

() offene Bauweise
a abweichende Bauweise
E nur Einzelhduser zulassig
D/H nur Doppelhauser und Hausgrupen zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
> Ein- und Ausfahrt

MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen gemall Wuchsklasse 1 (siehe Begriindung)

Anpflanzen von Baumen gemal Wuchsklasse 2 (siehe Begrindung)

=
-

o

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Strauchern (siehe Begriindung)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
hier: amtlich kartiertes Biotop Nr. AN-1072-001 (Mesophiles Gebusch, naturnah)

F ]
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I I vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans
:' """ 1
: GalTg : Umgrenzung von Flachen fir Garagen / Tiefgaragen
v
r ——— -
: Ga/Ca 1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports
| 4
I' """ 1
: St : Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
[
: Na : Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen
[ H
r=—==-= 1
: | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
I H _: hier: Heizzentrale
Abgrenzung unterschiedlichen Mafes innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflache
Stutzmauer
FD Flachdach

C__1
B.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Bestehende Flurgrenzen
108/2 Bestehende Flursticksnummern
Hohenlinien in m 4. NN
- Bestehende Gebaude

Geplante Gebaude (inkl. Bezeichnung des Haustyps)

o175 Mal3kette in m
freizuhaltendes Sichtdreieck 100 km/h
freizuhaltendes Sichtdreieck 50 km/h
TTTTTTTTT Boschung

C.) NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o Bauverbotszone 1 gemal Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bayerisches StralRen- und
_“_' o Wegegesetz (20 m) als Hinweis gem. § 9 Abs. 6 BauGB
T Bauverbotszone 2 geméafR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Bayerisches StraRen- und
Ty Wegegesetz (15 m) als Hinweis gem. § 9 Abs. 6 BauGB
= . . .
— Bedingte Bauverbotszone (siehe D.) Textliche Festsetzung Nr. 13.1
= ) siehe B ) )

< Baubeschrankungszone

D.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1
Nr.

1.2

1.3

21

22

2.3

3.1

3.2

3.3

41

4.2

43

5.1
5.2

53

54

55

6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

94

9.5

10

10.1

10.2

10.3

11

111

11.2

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mit folgenden Abweichungen (§ 4 Abs. 3
4 und 5 BauNVO) festgesetzt:

Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Das allgemeine Wohngebiet wird in zwei Teilbereiche (WA 1/ WA 2).eingeteilt. Im WA 1 sind Wohnnutzungen; im
WA 2 eine Pflegeeinrichtung vorgesehen.

Im Baugebiet sind nur Vorhaben zulassig, die im Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem VEP Nr. Ne 5 geregelt sind.

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Als hdchstzulassiges Malk der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten
MalRwerte, wenn nichts anderes festgesetzt ist.

Im WA 1 ist je Hauptgebaude eine Grundflache von max 85 m? zulassig. Im WA 1 sind die Flachen fiir Garagen,
Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (Miillhaus, Heizzentrale) und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick unterbaut, nicht auf die zuldssige Grundflache anzurechnen.

Im WA 1 kénnen die Baugrenzen je Hauptgebaude bis zu einer Grundflache von 20 m? mit Terrassen lberschritten
werden.

Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im WA 1 und WA 2 gelten als zulassige Hohe der baulichen Anlagen die in der Nutzungsschablone bzw. in der
jeweiligen Baugrenze eingetragenen festgesetzten Wandhohen iber der Fulbodenoberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschoss (OKF).

Im WA 1 und WA 2 gilt als Wandhohe das Maf von der FuBbodenoberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Oberkante Attika).
Die OKF darf maximal 0,25 m Uber / unter dem in der jeweiligen Baugrenze festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen.
Im WA 1 gilt als maximal zulassige Oberkante des Garagengeschosses / Tiefgarage das im Planblatt in der Flache fur
Garagen / Tiefgaragen eingetragene MaR in Metern iiber NN. Uber der Oberkante des Garagengeschosses /
Tiefgarage ist eine Vegetationstragschicht gem. Pkt. 14.2 vorzusehen.

Bauweise und Abstandsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Im WA 2 ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt, dass die Lange der
Hausformen 50 m iberschreiten darf.

Im WA 1 beinhalten die Baugrenzen die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO.

Im WA 2 gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO

Nebenanlagen / Nebengebaude, Einfriedungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Nebenanlagen sind nur in den dafiir eingezeichneten Flachen zuléssig.

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen (mit Ausnahme entlang der Neuen Bayreuther Strafle) und

privaten Verkehrsflachen sowie zur Bauverbotszone sind nur zulassig als:

- Hecken aus Gehdlzarten geméaR Pflanzenliste in der Begriindung,

- Metallzdune mit oder ohne Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemaR Pflanzenliste in
der Begriindung.

- Maschendrahtzaune mit oder ohne einer Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der
Begriindung,

- Holzzaune mit vertikaler Lattung, mit oder ohne Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemaf Pflanzenliste in
der Begrindung.

Im WA 1 betragt die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen:

- fir Zaune 1,20 m

- fir Hecken 1,70 m.

Im WA 2 betragt die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen:

- flir Zaune 1,20 m

- fiir Hecken 1,50 m.

Absturzsicherungen im WA 2 sind entsprechend der statischen Vorgaben auszubilden, transparent zu gestalten und bis

zu einer H6he von max. 1,20 m tber der Maueroberkante zulassig.

Im WA 1 sind zur Abgrenzung der Terrassen blickdichte Terrassentrennwéande mit einer max. Tiefe von 2,60 m und

einer max. H6he von 1,80 m zulassig.

Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze) Stellplatze und Tiefgaragen

(§9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze sowie Tiefgaragen sind nur in den dafir eingezeichneten
Flachen zulassig.

Sémtliche private Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplétze und Wege sind mit wasserdurchléssigen Belagen auszufihren
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster 0.3.). Das Material flr die Tragschicht
unter wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwésser maglich ist.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind
unterirdisch zu verlegen.

Dacher und Dachaufbauten

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Décher der Hauptgebaude sind als Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 6 °auszufilhren und aufRerhalb
von Dachaufbauten (WA 2) extensiv zu begriinen.

Die Dacher von Carports und Nebenanlagen / Nebengebauden sind als extensiv begriintes Flachdach mit einer
maximalen Dachneigung von 6° auszufiihren.

Dachbegriinungen kénnen als Pflanzung oder als Ansaat erfolgen. Es sind trockenheitsresistente und standorttypische
Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm (Hauptgebaude) und mindestens 4 cm
(Carports) betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen
Anlagen zu berticksichtigen.

Im WA 2 sind Dachaufbauten Gber der Decke des obersten Geschosses nur fiir die Unterbringung technischer Anlagen
(z.B. liftungstechnische Anlagen, Kiihlung, Aufzugsmaschinenrdume) zulassig. Sie dlrfen maximal 15 % der
Gebaudegrundflache einnehmen, die Oberkante des obersten Geschosses (ab Oberkante Attika) maximal 2,5 m
Uberschreiten und sind mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Aullenkante des darunterliegenden Geschosses
abzurlicken.

Auf Flachdachern sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen zuléssig. Diese sind mindestens, um die Mafe Ihrer Hohe
von der dulReren Geb&udekante zurlickzuversetzen. Durch Photovoltaikanlagen darf keine Blendwirkung entstehen, die
den Verkehrsfluss auf der St 2255 negativ beeintrachtigt.

Gestaltung der Gebaude / Werbeanlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Fir die Gestaltung der AuRenfassaden sind Putz und Holz in gedeckten Farben sowie Klinkerverblendungen /
Klinkermauerwerk zulédssig. Glanzende oder spiegelnde Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen. Bei der Auswahl
der Fassadenmaterialien ist darauf zu achten, dass von den Materialien keine Blendwirkung fir angrenzende
Nutzungen und Verkehrswege entsteht.

Im WA 1 sind aneinandergebaute Hausgruppen und Doppelhéauser in Héhe, Dachform und Dachneigung

aneinander anzugleichen.

Werbeanlagen sind nur im WA 2 zulassig. Diese sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und in Proportion,
Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe und Farbgebung des Baukdérpers abzustimmen.

Werbe- und Schriftziige in hinterleuchteter Form sind nur an der Fassade entlang der Neuen Bayreuther Stralle
zulassig, durfen 5 % der Fassadenflache nicht tiberschreiten und sind maximal bis zur Oberkante des 2.
Obergeschosses anzubringen. Sie sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen.
Angeleuchtete Werbung sowie blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sind
ausgeschlossen.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 3,0 m im Verhaltnis zum
vorhandenen Gelénde zuléssig.

Im WA 1 sind Hohenspriinge im geplanten Gelande nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zzgl. der Einfriedungen
gemaR 5.3 zulassig. Davon ausgenommen sind AuRenwéande von Garagengeschossen. Hohenspriinge im WA1 sind
durch bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5, durch senkrechte Stiitzmauern aus Natursteinen,
durch begriinte Gabionenwande oder durch begriinte Stiitzmauern aus Beton abzufangen. Absturzsicherungen entlang
der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs sind transparent zu gestalten und diirfen eine Héhe von max. 1,2 m
aufweisen.

Im WA 2 miissen Héhenspriinge im geplanten Gelédnde durch bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von
1:1,0 und einer Maximalhéhe von 1,5 m oder durch senkrechte Hangsicherungen mit einer Maximalhéhe von 0,5 m
abgefangen werden. Abweichend davon sind im zeichnerisch entsprechend festgesetzten Bereich Stiitzmauern bis

zu einer H6he von maximal 1,3 m zzgl. der Absturzsicherung nach statischen Vorgaben zuléssig, und zwar als
senkrechte Stlitzmauern aus Natursteinen, begrlinte Gabionenwénde oder begrinte Stitzmauern aus Beton.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecks zum ,Striither Berg®, ist die Errichtung von
baulichen Anlagen unzulassig. Bepflanzungen / Gehdlze sind innerhalb der Sichtdreiecke nur bis zu einer maximalen
Hohe von 0,80 m in ausgewachsenem Zustand zulassig. Baume sind im Bereich der Sichtdreiecke auf 2,50 m
aufzuasten.

Innerhalb des im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecks zur ,2255% ist die Errichtung von baulichen Anlagen
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unzuléssig.

Immisionsschutz - Larm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

An den (in den folgenden Abbildungen) rot gekennzeichneten Fassaden wird nachts aufgrund der
Verkehrslarmbelastung ein Beurteilungspegel von Lr 2 45 dB(A) und tags ein Beurteilungspegel von Lr > 55 dB(A)
erreicht bzw. Uberschritten.

tags (6.00 bis 22.00 Uhr)

Erdgeschoss

= Fassade mit Grenzwertiiberschreitung DIN 18005 (/2.4/)
2. Obergeschoss

1. Obergeschoss 3. Obergeschoss

nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

Erdgeschoss

— Fassade mit Grenzwertliberschreitung DIN 18005 (/2.4/)

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss 3. Obergeschoss

Bei den Baukdrpern (Wohngebauden) sind entweder durch geeignete Grundrissgestaltung die Schlafraume (Schlaf-
und Kinderzimmer) an der larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen oder Schlafrdume, bei denen vor dem Fenster
Beurteilungspegel von nachts Lr 2 45 dB(A) / tags Lr 2 55 dB(A) erreicht werden, durch schallgedammte mechanische
Liftungen in Kombination mit Schallschutzfenstern so zu errichten, dass der Innenpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird, oder es sind bauliche Malinahmen mit gleicher Wirkung, z. B. besondere Fensterkonstruktionen,
verglaste Loggien etc. herzustellen, so dass der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
wird.

Von der o. g. Anforderung kann abgewichen werden, wenn der Aufenthaltsraum (ber ein Fenster an einer nicht
gekennzeichneten Fassade ausreichend belliftet werden kann.

Fir AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung gemafR DIN
4109-1:2018-01 einzuhalten.

Befristete Festsetzungen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung im WA 2 zwischen der dargestellten Bauverbotszone 1 (20 m ab Fahrbahnrand) und
Bauverbotszone 2 (15 m ab Fahrbahnrand) ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB erst zulassig nach Eintritt der Umstande

a) Ausbau der Kreuzung neue Bayreuther Strale / St 2255 und

b) Verschiebung der OD-V nérdlich dieser neuen Kreuzung

Im WA 1 ist eine Aufnahme der Nutzung der Wohngebaude nach Art. 78 Abs. 2 Satz 3 BayBO erst zulassig, wenn die
Ortstafel an der St 2255 nach Norden an das Ende der geplanten Bebauung versetzt worden ist.

Anpflanzen, Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Gestaltung der Grundstticke

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten, Stellplatze oder andere
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Nutzung verwendet werden, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Grésern,
Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. Schotterungen, Kunstrasen, geschotterte Steingarten, groRflachige Mulchungen,
Plattenbelage und ahnliche Befestigungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Die Vegetationstragschicht der begriinten Flachen (iber Tiefgaragen / Garagen muss mindestens stark sein.
AuRenwande von Garagengeschossen sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Dafiir sind nach
artspezifischen Anforderungen entsprechende Rankhilfen vorzusehen. Alle 3,0 m ist ein Kletter- bzw. Rankgehdlz zu
pflanzen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind alle
vorhandenen Laubb&ume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Zur Erhaltung der festgesetzten Gehdlze sind samtliche
zum Schutz der Geholze erforderlichen baubegleitenden Manahmen zu treffen.

Pflanzungen

Fur samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte Arten entsprechend der
Pflanzenliste in der Begriindung zu verwenden.

Im gesamten Geltungsbereich sind sdmtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung nachzupflanzen.

Im WA 1 und im WA 2 sind jeweils mindestens die zeichnerisch festgesetzte Anzahl von Baumen der Wuchsklassen 1
und 2 zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen im WA 1 sind in der Lage nicht fest. Die Baume
der Wuchsklasse 1 sind jedoch in einem Korridor von 7,0 m entlang der Strallenbegrenzungslinie der Neuen
Bayreuther StralRe oder des Striither Bergs zu pflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen im WA 2 sind in der Lage nicht fest.

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken gesicherten
Baumscheiben von mind. 10 m? FlachengréRe zu pflanzen. Wo dies aus rédumlichen Griinden nicht méglich ist, sind fiir
die Baumpflanzungen unterirdische Wurzelraumerweiterungen vorzusehen. Wurzelraumerweiterungen miissen ein
durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m® haben. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein
verdichtungsresistentes Substrat oder eine mit Pflanzerde zu flillende geeignete technische Vorrichtung zur
Verhinderung von Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei
Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Bellftung des Wurzelraumes zu verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzte Strauchpflanzung im WA 2 ist rdumlich innerhalb des WA 2 verschiebbar, muss jedoch
mindestens 2,0 m entfernt von Grenzen zu Privatgrundstiicken stehen. Sie ist als mindestens 3 m breite, mindestens
zweireihige Hecke aus Dornstrauchern anzulegen (Pflanzreihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m).
MindestpflanzgréRen flr sdmtliche textlich oder zeichnerisch festgesetzten Gehdlzpflanzungen:

B&ume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Alleebaum mit Stammumfang 20-25 cm bei Wuchsklasse |,
Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse I;

Straucher: 3x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware, Héhe 80-120 ¢cm.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf den Flurstiicken: 106, 108/2, 109/2, 110/4 Teilflache 107/2 und 883/2 (alle
Gemarkung Neuses b.Ansbach) sowie Teilflaiche 2192/9 (Gemarkung Ansbach) werden Ausgleichsmalnahmen auf
der folgenden Flache auflerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):

Teilflache der Flurnummer 434, Gemarkung Claffheim

Entwicklungsziel: extensiv genutzte seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese (Mafnahmenbeschreibung
siehe Begriindung)

anrechenbare, zugeordnete Fldchengrofe: 6.470 m?

Legende

Geltungsbereich externe
— Ausgleichsflache

E externe Ausgleichsflache

Extensivwiese (feucht)

nachrichtlich:

v amtliche Biotopkartierung
% Stadt Ansbach

E.)

F.)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb der im Planblatt dargestellten Bauverbotszonen sind Anpflanzungen und bauliche Anlagen wie, Stellplatze,
Nebenanlagen, Einfriedungen, Leitungen und Kanéle, Bepflanzungen, Becken oder andere befestigte Flachen wie
Parkplatze, unzuléssig.

TEXTLICHE HINWEISE

Stellplatzsatzung
Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR der Satzung tber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von
Stellplatze (Stellplatzsatzung — StS) der Stadt Ansbach in der jeweils giiltigen Fassung nachzuweisen.

Erzeugung erneuerbarer Energien
In Bezug auf die Energieeinsparverordnung sollten technische Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung
von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung errichtet werden.

Bodendenkméler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingeréte,
Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Immissionen /

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen (z.B. Staub, Geruch) sind im
gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen
Nutzung von den Grundstiickseigentiimern und -nutzern als Bestand zu dulden.

Leitungsabstédnde / Baumabstinde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 3, und das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® zu beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden Baumen
und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei
Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmalinahmen vom Veranlasser vorzusehen.

Wasser / Grundwasser

Bei der Erschliefung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit genligend Trink-, Betriebs- und
Loschwasser in ausreichender Qualitét, Quantitat und ausreichend Druck zur Verfligung steht. Die einschlagigen
DVGW Arbeits- bzw. Merkblatter sind zu beachten.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

Die vorlibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung ist das geltende DWA-Merkblatt M 153
sowie das geltende DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Dach- und Fassadenbegriinungsprogramm
Zur Realisierung der Dachbegriinung ist keine Foérderung Uber das ,Dach- und Fassadenbegriinungsprogramm®
der Stadt Ansbach méglich.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Stralenbeleuchtung und
Gebaudelampen wird empfohlen, geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach unten
gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Die Rodungs- und Beraumungsmafinahmen zur Vorbereitung des geplanten Baugebiets miissen aulerhalb der Brutzeit
von Vogelarten, d.h. nicht von Marz bis September, durchgefiihrt werden.

G.) VERFAHRENSVERMERKE
1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Ne5 fiir einen Teilbereich
zwischen der St 2255 und dem Struther Berg — Wohngebiet und Pflegeeinrichtung Weinberg West
wurde am 29.01.2019 vom Stadtrat beschlossen und am 21.02.2019 in der Frank. Landeszeitung
(FLZ) bekanntgegeben.

2) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom 25.02.2019
Itgifz1 1 .03.20192i(r;11 S?tadtentwicklungsamt durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der
am__._ . :

3) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 25.02.2019 bis 28.03.2019 und Plan vom 15.01.2019 durchgefhrt.

4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Bebauungsplan mit Begrindung einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom
08.11.2021 hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2022 bis einschliesslich
09.02.2022 ausgelegen. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am 16.12.2021.

5) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum Bebauungsplan
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom 08.11.2021 wurde mit
Schreiben vom 15.12.2022 bis einschliesslich 09.02.2022 durchgefiihrt.

6) ERNEUTE OFFENLEGUNG

Der Bebauungsplan mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht in der Fassung vom
. .2022 hat gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. .2022 bis einschliesslich
. .2022 erneut ausgelegen.

7) ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum Bebauungsplan
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Schreibenvom . 2022, ......... ~_und
Planvom _ . .2022 erneut durchgefhrt.

8) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB
Dieser Bebauungsplan wurde am . .2022 als Satzung beschlossen.

Ansbach, den . .2022
Stadt Ansbach
Carda Seidel

Oberburgermeisterin

9) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

Der Satzungsbeschlud wurde am . .2022 in der FLZ Nr. ___ ortslblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damitam __._.2022 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Ansbach, den . .2022
Stadt Ansbach
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