Sitzungsvorlage 30/063/2022 <N STADT

Aktenzeichen Verfasser/in
Hahn, Dominik
Beratung Datum
Bauausschuss 21.03.2022 offentlich
Stadtrat 23.03.2022 offentlich

Betreff
Erlass einer Satzung Uber die Errichtung von Kinderspielplatzen

Sachverhalt:

Zum 01.02.2021 ist die Anderung der Bayerischen Bauordnung in Kraft getreten. Diese
Anderung betrifft unter anderem den Art. 7 Abs. 3 BayBO.

Art. 7 Abs. 3 BayBO geregelt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen ein ausreichend grol3er Kinderspielplatz anzulegen ist. Durch den Verweis
auf den Art. 47 Abs. 3 BayBO wird die Mdglichkeit ertffnet, die Pflicht zur Herstellung
eines Kinderspielplatzes durch Ubernahme der Kosten durch den Bauherren gegentiber
der Gemeinde abzulosen. Die Stadt hat den Geldbetrag fur die Ablésung von
Kinderspielplatzen laut Art. 7 Abs. 3 Satz 3 BayBO fir die Herstellung oder
Unterhaltung von  Spielflachen  oder anderen  Ortlichen  Kinder-  oder
Jugendfreizeiteinrichtungen zu verwenden.

Die Herstellung des Spielplatzes soll dabei der Ablésung der Pflicht zur Herstellung des
Kinderspielplatzes vorgezogen werden.

Die Neuregelung bedarf der Ausgestaltung durch eine gemeindliche Satzung. Die
Satzung kann auf Grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO erlassen werden. Die Satzung
soll insbesondere die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spielplatzen, sowie die Art der Erfiullung und die Ablése der Pflicht zur Herstellung des
Spielplatzes regein.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Plenum folgenden Beschluss:
Folgende Satzung uber die Errichtung von Kinderspielplatzen wird erlassen:

Satzung uber die Errichtung von Kinderspielplatzen
(Kinderspielplatzsatzung — KSpS)

vom XX. XX XXXX
Die Stadt Ansbach erlasst auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch 8§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) geandert worden ist, folgende

Satzung:
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§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur private Kinderspielplatze im Sinne des Art. 7 Abs. 3 Satz 1
BayBO. Sie sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
mit mehr als drei Wohnungen nachzuweisen. Die Satzung gilt fir das Gebiet der Stadt
Ansbach.

(2) Die Anlage von notwendigen Kinderspielplatzen hat Vorrang vor der Anlage von
KfZ-Stellplatzen nach Art. 47 BayBO.

(3) Regelungen in Satzungen nach dem Baugesetzbuch, insbesondere weitergehende
Festsetzungen in bestehenden oder kinftigen Bebauungsplanen, bleiben von den
Bestimmungen dieser Satzung unberihrt.

§2
Allgemeine Anforderungen

(1) Kinderspielplatze sollen von Baumen beschattet, windgeschitzt und gegen
offentliche Verkehrsflachen sowie andere Anlagen wie Stellplatze, Luftungsauslasse
von Tiefgaragen oder Standplatze fir Abfallbehalter ausreichend abgeschirmt angelegt
werden. Sie mussen gefahrlos und barrierefrei erreichbar und nutzbar sein. Sie sollten
von maoglichst vielen Wohnungen einsehbar und in Rufweite liegen.

(2) Kinderspielplatze mussen fur Kleinkinder in der Altersgruppe bis zu sechs Jahren
und fur Kinder von sechs bis zw6lf Jahren geeignet, dementsprechend gegliedert und
ausgestattet sein. Eine gute Aufenthaltsqualitat fir alle Bewohner auf dem Spielplatz ist
anzustreben

(3) Kinderspielplatze sind mit Strauchern einzugriinen und ab einer Grol3e von mehr als
100 m2 zu durchgriinen. Zur Schattenspendung sollen geeignete, standortgerechte
Laubb&ume mit der Pflanzqualitat ,Hochstamm® mit einem Stammumfang von
mindestens 16 bis 18 cm, Straucher mit einer Hoéhe von 100 bis 150 cm, zweimal
verpflanzt, gepflanzt werden. Die Bepflanzungen durfen keine Gefahr in sich bergen
und keine giftigen Gehdlze enthalten.

(4) Die Kinderspielplatze mussen bei Bezugsfertigkeit der pflichtigen Geb&aude fertig
gestellt und benutzbar sein.

(5) Kinderspielplatze durfen ihrer Zweckbestimmung weder voriibergehend noch
dauerhaft entzogen werden.

§3
Lage des Kinderspielplatzes
(1) Der Kinderspielplatz soll vorrangig auf dem Baugrundstlck errichtet werden.
(2) Auf einem anderen Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks darf der

Kinderspielplatz nur angelegt werden, wenn dieses geeignet ist. Der Spielplatz muss
beaufsichtigt und verkehrssicher erreicht werden kdnnen. Die ful3laufige Entfernung
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vom Baugrundstiick darf bei Spielplatzen fir Kinder in der Altersgruppe bis zu sechs
Jahren in der Regel 100 m, bei Spielplatzen fir Kinder der Altersgruppe von sechs bis
zwolf Jahren in der Regel 300 m nicht Gberschreiten.

(3) Kénnen Kinderspielplatze nicht auf dem Baugrundstiick hergestellt werden, so sind
Bestand und Nutzung durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Ansbach zu sichern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr Eigentiimer des
betreffenden Grundstlcks ist.

§4
Grole des Kinderspielplatzes

(1) Die Flache des Kinderspielplatzes muss mindestens 1,5m? je 25m?
Gesamtwohnflache, jedoch mindestens 60 m2 betragen. Davon ist mindestens die
Halfte der Flache als Spielflache fur Kleinkinder herzustellen. Entsprechende
Unterlagen sind zeichnerisch und rechnerisch den Bauantragsunterlagen beizufligen.

(2) Bei der Ermittlung der Gesamtwohnflache werden Wohnungen nicht angesetzt, fur
die ein Kinderspielplatz wegen der Art des Wohnens nicht erforderlich ist. Hierzu z&hlen
insbesondere Einzimmerappartements, Boardinghduser, Auszubildenden-, Studenten-
oder Altenwohnheime oder gefdrderte Altenwohnungen.

§5
Beschaffenheit und Ausstattung des Kinderspielplatzes

(1) Kinderspielplatze sind mit einer abgegrenzten Sandspielflache von 1 m? je
Wohnung, jedoch in einer Mindestgréf3e von 4 m2, auszustatten. Der eingefillte
Spielsand ist auf durchlassigem Untergrund in einer Hohe von mindestens 0,40 m zu
schitten.

(2) Kinderspielplatze mit 60 m2 sind auf3erdem mit mindestens einem ortsfesten
Spielgerat mit geeignetem Fallschutz auszustatten. Bei Kinderspielplatzen bis 90 m?
sind diese mit mindestens drei Spielfunktionen und mit mehr als 90 m2 mit mindestens
vier Spielfunktionen sowie entsprechendem Fallschutz auszustatten.

Als Spielfunktionen kommen insbesondere Rutschen, Wippen, Schaukeln, Klettergerate
und Einrichtungen wie Balken, Taue, Briicken, Recks und Hangelgeréte in Betracht.
Die Anforderungen der DIN 18034-1 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen — Teil 1:
Anforderungen fur Planung, Bau und Betrieb®, sind dabei zu beachten.

(3) Kinderspielplatze sind mit mindestens einer ortsfesten Sitzeinrichtung und
mindestens einem ortsfesten Behalter flr Abfalle auszustatten. Bei Kinderspielplatzen
bis 90 m2 sind mindestens drei ortsfeste Sitzeinrichtungen und mit mehr als 90 m?2
mindestens vier ortsfeste Sitzeinrichtungen einzuplanen.

86
Betrieb und Unterhaltung
Die Kinderspielplatze sind, einschlie3lich ihrer Zugange und Ausstattungen,

entsprechend ihrer Zweckbestimmung durch den Bauherrn bzw.
Grundstuckseigentimer in einem verkehrssicheren Zustand dauerhaft zu erhalten und
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zu pflegen. Wartungsarbeiten und Sicherheitskontrollen sind gemar DIN EN 1176-7
durchzufihren. Spielgerate, die die Anforderungen an die Verkehrssicherheit nicht mehr
erfillen, sind sofort unzuganglich zu machen und umgehend in Stand zu setzen bzw.
auszutauschen. Der Sand ist nach Bedarf auszuwechseln oder jahrlich zu reinigen und
ZU erganzen.

87
Erfallung der Spielplatzpflicht
Die Spielplatzpflicht kann erflllt werden durch

a) Nachweis der Errichtung des Kinderspielplatzes,
b) Ablése der Pflicht zur Errichtung eines Kinderspielplatzes.

§8
Ablésung der Kinderspielplatzpflicht

(1) Die Spielplatzablése wird in einem Ablésungsvertrag geregelt. Die Entscheidung
Uber den Abschluss eines Ablésungsvertrages steht im Ermessen der Stadt Ansbach.
Der Bauherr hat keinen Rechtsanspruch auf Abschluss eines solchen Vertrages, dies
gilt auch dann, wenn der Spielplatz auf dem Baugrundsttck tatséchlich nicht hergestellt
werden kann.

(2) Der Ablosevertrag ist zwischen dem Bauherrn und der Stadt Ansbach
abzuschlie3en. Der Ablosebetrag ist vom Bauherrn in einer einmaligen Summe an die
Stadt Ansbach vor der Erteilung der Baugenehmigung zu zahlen. Ist die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Ablosebetrag vor Baubeginn zu zahlen.
(3) Die Ablésebetrage werden fir die Herstellung oder Unterhaltung von offentlichen

Spielflachen oder anderen 6rtlichen Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen
verwendet.

§9
Hohe des Ablosebetrages
(1) Der Ablosebetrag wird nach folgender Formel berechnet:
A=(B+KH+UK)xF
A: Abloésebetrag in Euro (Abrundung auf volle 5 Euro)

B: Bodenwertansatz
fur das Baugrundsttick auf Grundlage des Bodenrichtwertes je m2 in Euro

KH: Herstellungskosten
des Kinderspielplatzes je m2 in Euro; diese sind mit 80,-€ angesetzt

UK: Unterhaltskosten

der Spielplatzflache je m2 in Euro, hochgerechnet auf die Dauer von 20 Jahren.
Diese sind mit 95,-€ angesetzt
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F: erforderliche Spielplatzflache in m2 nach 84 dieser Satzung

(2) Liegt fur ein Grundstiick, auf dem die Pflicht zur Herstellung eines Kinderspielplatzes
besteht, kein Bodenrichtwert bzw. kein Bodenrichtwert fur die Qualitat baureifes Land
vor, ist der fur die Berechnung erforderliche Ansatz fir den Bodenwert nach Ermessen
der Stadt Ansbach anhand der benachbarten Werte fiir vergleichbares Bauland
abzuleiten

§10
Abweichung
Die Stadt kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen von den
Anforderungen dieser Satzung zulassen. Die Abweichungen sind schriftlich zu
beantragen und zu begriinden.
§11

Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbul3e bis zu
funfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. die nach dieser Satzung erforderlichen Kinderspielplatze zu dem nach § 2 Abs. 4
bestimmten Zeitpunkt nicht fertig gestellt oder benutzbar gemacht hat;

2. die nach dieser Satzung bzw. der genehmigten Freiflachenplane erforderlichen
Kinderspielplatze entgegen § 2 Abs. 5 voruibergehend oder dauerhaft der
bestimmungsgemalen Nutzung entzieht;

3. entgegen 8§ 6 Satz 1 dieser Satzung die Einrichtung und Ausstattung des
Kinderspielplatzes nicht so instand halt, dass sie jederzeit gefahrlos ihrem Zweck
entsprechend genutzt werden kann;

4, entgegen 8§ 6 Satz 2 dieser Satzung Spielgerate, die die Anforderungen an die
Verkehrssicherheit nicht mehr erfullen, nicht umgehend instand setzt bzw.
austauscht.

§12
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am XX.XX.2022 in Kraft.
Ansbach den XX.XX.2022

Thomas Deffner
Oberburgermeister der Stadt Ansbach
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