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e S B loss = i B i 1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-
E = Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1- [V wurde am 27.07.2021 vom Stadtrat beschlossen
[FLNr. 2210710] [FLNr. 2210711] . 224773 ] — |i| = T i [h und am 04.11.2021 in der Frankischen Landeszeitung (FLZ Nr. 255 ) bekannt gemacht.
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| D g | | | | | | g g 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 BAUGB
b J — Foo sl = | = | Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom __._ .2021, Az: 610 - 5411 und
L } o ] T | [ ] ] [ ] [T ] Planvom _ . .2021 durchgefihrt.
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A TN >> — e 2245 .
\ 40w\ o ] T T T T a o ‘ 1 T I T T o ‘ T T I Il Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom 08.11.2021 bis 22.11.2021 im
4*'“6\ Q \, | wowowe i : e . . o Amt fir Stadtentwicklung durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am 04.11.2021.
\ \‘ ! Wi 1100ibio || 11Cb 11001 pap || 11001 pap || 11001 rest ' lﬁ‘ N L ‘YL ‘rl i J\ﬁ‘ H l 'riirii\l;j\ 7?11 T 1 LT\ ‘\'i i wrl '\”[ i l i TT;.‘ IR l T \rL [ ;4»,1—]7
\ \\V’\WW '/ \\ . - T i 1 i ) i ) q» A q’i“]’ Wik E §$$$ ijp ; Wikene [@ R + §$§ :FL»G@ §$§ 1 i JE:L o % EF LJP: 1 % i JF i pm E:I %G [FLNr. 2248/5] : "‘;: V Ak
; %S e LT - LT L Wi B3 Wies e R R % ecors | SUBEG ST e )| Beey o -
1 %:: o ﬁ'/ﬁs \ R i BISHERIGE BAUGRENZE 1 b i L1 1-1.20 i 1 M
25\ sl \ S \ e Vi L — i R s b { 000 J L — . — =T
Q - o1 | Ti7oe0 1 1 — 411.00 NN OW : .
X ) faransas | | O [T oo SHES = TN L @ =N : — — — — = = = 4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
] D tf;ﬁi Trh. B {\?fgs /6 +420.95
j :tﬂq‘fji:j! o oo Q / — % % % % %’ é Der Bebauungsplan hat in der Fassungvom . .2022 zusammen mit einer Begriindung
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2220/68 A.) ZEICHENERKLARUNG C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7 Einfried \ , ST &D T
" . Einfri Ngen (Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayB ‘
2245 9990/62 FUR DIE FESTSETZUNGEN edungen (Art81 Abs.2 v.m. Art81 Abs.1 Nr.1 BayBO) -
: Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal 1,50 m
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ’ b
9 (§9Abs. TN 1 BauGE) ) zulassig. Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Strafle zu messen. _
WA Aligemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaly Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zaunen zwischen den Grundstiicken ist die Oberkante des
§ 1 Abs. 5 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig: natiirlichen Gelandes maRgeblich.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, L . . . . . . Lo L VO R HAB E N B EZO G E N E R B E BA U U N G S P LA N
. Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen. Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsduger sind Einfriedungen mit einer
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBAE 162/?\lb8-4iNr-1;;t§) 1? :au:;l\\;g) Durchlassigkeit fiir entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen Oberkante Gelénde bzw. D EC KB LATT 4 Zum B E BAU U N GS P LAN N R 1 - IV
s-2Nr. 4+ § s-1 BauNvo) ] Gehweg oder StraRe und Unterkante Einfriedung) auszufiihren. L ) ] ) )
. N Goschossitichanzahi 2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fur einen Teilbereich zwischen Klopstockstral’e und Holbeinweg
7 ® GFZ @ eschossllachenza (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2+ § 20 BauhVO) Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen, 8. Griinordnung (§9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zulassige Geschosszahl in Verbindung mit der durch o . B . . . Fertigung
—/[ Baugrenzen bestimmten {iberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt. Samtliche Flachen auRerhalb von Gebauden, Nebengebauden, Nebenanlagen, Zufahrten, Zugangen, Wegen, ‘ B I . o
@ Anzahl der Vollgeschosse zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abfallsammelplatzen und Stellplatzen sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation Ml = e J ‘ !I%lﬁﬂla‘,;yv 5 /
2210/3 und § 16 Abs. 2 Nr. 3+ § 20 Abs.1 BauNVO) Zulassige Tiefgaragen bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO bei der anzus&en oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. LI[E5a =g - = = Jg!”‘ %
Ermittlung der GFZ unberticksichtigt, sofern diese Uberdeckt und unterirdisch errichtet werden. a / <
TH 422,80 m Maximal zulassige Traufhohe in m G.NN (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es sind auch Gebaudekarper mit einer Lange tber 50 m zulassig, sofern die Baugrenzen dies zulassen. I;ie;rpei ist heimigcrjres /kregiongl(e;s Pflanzen- ung Saatgut zu verwenden, welches sich bestmdglich an klimatische ;
In Anlehnung an eine geschlossene Bauweise muss an die Nachbarbebauung der FI.Nr. 2248/5 angebaut edingungen, wie frockenperioden, anpassen kann. =TT
werden. =
FD 0-5° Flachdach als Dachform und Dachneigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Einzelhauser zulassig. 9. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
a Abweichende Bauweise (5.9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) 3. Abstandsflache (ar. 6BayBO) Nachtbaustellen werden ausgeschlossen um Stérungen ddmmerungs- und nachtaktiver Arten zu vermeiden.
Die Abstandsflachen bemessen sich nach der BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August Zur Vermeidung von Gefahrdungen potentieller vorhandener bodenbritender Arten sind der Baubeginn und der
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.Mai 2021 (GVBI.S.286) Oberbodenabtrag sowie Gehdlzrodungen nur auerhalb der Vogelbrutzeit europaischer Brutvogel, also nur im
E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) geandert worden ist. Zeitraum von Okf(ol.)er pis Ifebruar eines \.Jahres. zuléssig. Im Ealle der Verzdgerung des Baubeginns bzw. .
Unterbrechung bis in die nachste Brutperiode sind zur Unterbindung neuen Bewuchses auf dem Baufeld eine
2210/9 regelmaRige Bodenbearbeitung durchzufiihren oder alternativ geeignete VergramungsmafRnahmen notwendig.
Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) 4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (59 Avs. 1 Nr. 4 BaugB)
e Ober|rd|§che §tel|p|atze, Q'ara?gen und Carports sind im Geltungsbereich auerhalb der tiberbaubaren D.) TEXTLICHE HINWEISE
I .. - Grundsticksflachen unzulassig.
: TGA I Flache fur Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
———————— 4 Stellplatze, Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren 1. Denkmalschutz
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen o0.a.). Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffillige Bodenverfirbungen, Holzreste, Mauern, ‘ T -
Fahrradabstellanlagen, Mull- und Wertstoffbehalter, sowie Spielplatze sind auch au3erhalb der Baugrenzen Metaligegenstande, Steingerdte, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische ! mﬁ%ﬂmﬁmﬁ
B e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) lissi 4 sind gen, Vil ' pieip 9 Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde. F/
St, ) ZU1assIg tnd sind einzugrunen. (gemaR Art.8 Abs. 1-2 DSchG) =" =P
OCA'S WA @ 2254/1 StraRenbegrenzungslinie (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Tiefgaragen sind bei einer Mindestiiberdeckung von 60 cm, im Bereich der nicht Gberbaut wird, auch . A\ SERASRS S :
f/’ag auBerhalb der Baugrenzen, aber innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen, zulassig. 2. Grunordnung Ausschnitt aus dem Stadtplan
e GRz=0,4 | GFz= @ Grundsétzlich ist moglichst Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.
5. Gelandeoberflache (s9Abs. 1Nr. 17 BauGB) L
a FDO - 5° _ ] o _ ) ) _ 3. Telekommunikation
Die Gelandeoberflache im Bereich unbebauter Flachen der bebauten Grundstlicke darf maximal um 50 cm ) ) ) ) ) )
verandert werden. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende, mit dem Betreiber abgestimmte
TH 422,80 m U.NN % Abweichend hiervon sind Aufschittungen fiir Terrassen und Uberdeckungen im Bereich der liberstehenden Leitungstrassen, vorzusehen. Diese sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und diirfen auch nicht
\ J > Tiefgarage, sowie Abgrabungen fur die Feuerwehrzufahrt, bis maximal 1,0 m Héhe ausgehend von der Uberbaut werden.
nati rI'chen,GeIéndeoberﬂéche lissi ’ ’ Bereits vorhandene Anlagen sind zu schiitzen bzw. zu sichern. Sie dirfen nicht Gberbaut oder deren
2210/2 M. 1:500 B ZE|CHENERKLARUNG urt zulassig. Uberdekcung verringert werden. Umlegungen sind mit dem jeweiligen Betreiber abzustimmen.
) . . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN 6. Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe )
_ . : GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 12.07.2021 STADT ANSBACH
2208/10 o> (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. AMT EUR STADTENTWICKLUNG
Es sind bei Hauptgebauden und Nebenanlagen nur Flachdacher mit einer Neigung von 0-5 Grad zulassig. A .
) ptg g gung g 4. Natur- und Landschaftsschutz GEANDERT : ANSBACH, DEN 07.03.2022 UND KLIMASCHUTZ
Bestehende Grundstlicksgrenzen Bestehender Baum Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Flachdacher mit einer Flache dber 5 m* mindestens extensiv zu Die Rodung von Gehdlzen ist aufderhalb der Schutzzeiten fiir Brutvdgel, also im Zeitraum ab 1. Oktober bis
10 begriinen, sofern sie nicht anderweitig (bspw. durch Dachterrassen oder technische Aufbauten) genutzt 28./29. Februar eines Jahres durchzufiihren. Dies entspricht dem temporéren Gehélzbeseitigungsverbot REFERAT STADTENTWICKLUNG AMT FUR STADTENTWICKLUNG
108/15 Bestehende Flurstiicksnummer : Masskette werden. Die Starke der durchwurzelbaren Vegetationstragschicht (Substrat- oder belebte Bodenschicht) muss gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG. UND BAUEN UND KLIMASCHUTZ
hierbei mindestens 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht) betragen.
. . Zur Forderung der Lebensraume im Stadtquartier wird auf die Mdglichkeiten fiir den Einbau kinstlicher REFERENT AMTSLEITUNG
\A’( Bestehende Hauptgebaude Bestehende Nebengebaude Photovoltaik- und Solaranlagen in Kombination mit einer extensiven Begriinung sind zuléssig. Die Begriinung Quartiere fiir Fledermause und gebaudebriitende Végel (Nist- und Ein-bausteine, Mauersegler-Einbaukésten,
.22‘56 ist durch Aufstanderung der Anlagen sicherzustellen. Diese Anlagen sind mindestens um das Mal ihrer Hohe Fledermaus-Unterputzfassadenkasten, etc.) hingewiesen.
2210/12 von der Fassade zuriickzusetzen.
Die Oberkante FertigfuBboden EG (OKFFB) darf maximal 50 cm Uber der angrenzenden 6ffentlichen BUSCHL HEINLEIN
2254/3 “ Verkehrsflache (Strake bzw. Gehweg) liegen.
wo A4
Ne)




