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Sitzung des Bauausschusses
am Montag, den 18.10.2021

im Onoldiasaal, Tagungszentrum Onoldia

Beginn: 16:00 Uhr
Ende 20:50 Uhr

Anwesenheitsliste

Oberbiirgermeister

Deffner, Thomas

Ausschussmitglieder

Forstmeier, Werner Anwesend ab Top 2 O

Homm-Vogel, Elke

Kotzurek, Claus Abwesend ab 20.10 Uhr - Top 5 NO
Lésch, Daniel Abwesend ab 19.00 Uhr - Top 8 O
Meyer, Boris-Andre Vertretung fur Herrn Uwe Schildbach

Herr Schildbach fehlt unentschuldigt.
Pollack, Kathrin

Raschke-Dietrich, Monika Vertretung fur Herrn Dr. Markus Bucka
Reisner, Frank
Ruhl, Oliver Vertretung fur Herrn Dr. Christian Schoen

Sauerhammer, Gerhard

Sauerhdofer, Jochen

Schaudig, Otto Vertretung fur Herrn Joseph Hillermeier
Nicht anwesend bei Abstimmung Top 3
NO

Stein-Hoberg, Sabine

Stephan, Manfred

Ziegler, Bernd

Schriftfihrerin
Pflug, Birgit

Verwaltung

Heinlein, Andrea
Lautenbacher, Anja
Simons, Frank, Dr.
Wehrer, Christoph



Referenten
Bischl, Jochen

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Bucka, Markus, Dr.
Hillermeier, Joseph
Schildbach, Uwe
Schoen, Christian, Dr.
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Aufhebung FFP-2 Maskenpflicht

Hochwasserschutz und Ruckhaltekonzept
Dombach/Onolzbach -
Vorstellung der Planung und des MalRhahmenumfangs

Spielplatz Frankenstral3e Elpersdorf -
Antrag auf Entfernung und Ersatz von Baumen

VEP Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. E 14

"Wohnanlage an der Eichenbachstrale zwischen Sternstralle und Am
Hirtenfeld"

a) Einleitungs- und Anderungsbeschluss (8§12 Abs. 2 BauGB i.V.m. §2 Abs. 1
BauGB)

b) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs. 1 BauGB)
und zur Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange (84 Abs. 1
BauGB)

Verlangerung der Durchfiihrungsfrist Sanierungsgebiet 8 "Herrieder Vorstadt"
Haltestelle "Brodswinden, Lebenshilfe"

Antrag der Stadtratsfraktion Offne Linke -
Ausweisung von Flachen fur einen "Ansbacher Babywald"

Tatigkeiten STADTBAU ANSBACH

a) Sachstandsbericht zur bisherigen Tatigkeit "Eigenbetrieb STADTBAU
ANSBACH" im Rahmen der Eingliederung in die Stadt Ansbach als
"Geschaftsbereich STADTBAU ANSBACH"

b) Laufende und aktuelle Projekte - Aufbau Leerstandsmanagement Wohnraum

Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichtoffentlichen
Sitzung gefassten Beschliisse (§ 37 GeschOStR)
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Oberburgermeister Thomas Deffner eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass
ordnungsgemald und termingerecht zur Sitzung des Bauausschusses geladen wurde
und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

ITOP 1 Aufhebung FFP-2 Maskenpflicht |

Herr Oberblrgermeister Deffner verweist auf den Beschluss des Stadtrats vom
18.05.2021, wonach die Teilnahme an den Gremiumssitzungen nur mit einer FFP2-
Maske zulassig ist. Diese Notwendigkeit wird wegen der Infektionssituation und dem
Impfstand nicht mehr gesehen, weshalb vorgeschlagen wird, den Beschluss vom
18.05.2021 dahingehend zu modifizieren, dass in der heutigen Sitzung des
Bauausschusses das Tragen einer medizinischen Maske ausreichend ist.

Die Mitglieder des Bauausschusses beschlieRen, dass in der Sitzung des
Bauausschusses am 18.10.2021 das Tragen einer medizinischen Maske ausreichend
Ist.

Einstimmig beschlossen.

Hochwasserschutz und Riuckhaltekonzept
TOP 2 Dombach/Onolzbach -
Vorstellung der Planung und des MalRnahmenumfangs

Herr Oberblirgermeister Deffner stellt zu Beginn Herrn Christofori vom Ingenieurbiro
Christofori & Partner GbR vor.

Herr Wehrer umreit kurz die Planung und den Mallnahmenumfang zum
Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept im Bereich Dombach/Onolzbach.

Im Stadtgebiet Ansbach und an seinen Siedlungsrandern ist es in den vergangenen
Jahren mehrfach zu kleineren und mittelschweren Uberschwemmungen gekommen.
Besonders betroffen waren dabei die Einzugsgebiete des Dombaches und des
Onolzbaches im Ansbacher Stidwesten.

Gemald Beschluss des Bauausschusses im Januar 2018 wurden vom Tiefbauamt
Planungsleistungen zum Hochwasserschutz- und Rulckhaltekonzept flr diese
Einzugsgebiete begonnen.

Die Planungsleistungen wurden gem. Forderprogramm ,Integrale Hochwasserschutz-
und Ruckhaltekonzepte® mit Zuwendungsbescheid vom 06.12.2018 vom WWA
Ansbach mit zu erwartenden Zuschiissen von bis zu 75% bewilligt.

Nach Abschluss des Vergabeverfahrens wurde das Ingenieurbiro Christofori aus
Heilsbronn mit der Erstellung eines entsprechenden Konzepts beauftragt.
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Ziel war es, die bestehenden Verhaltnisse vor Ort zu erfassen um damit effektive und
wirtschaftliche Loschungsvorschlage fir einen wirksamen Hochwasserschutz an
Dombach und Onolzbach auszuarbeiten.

Die Ergebnisse dieser Studie stellt nun Herr Christofori in einer umfassenden
Prasentation mit detaillierten Erklarungen vor:

Im Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes wurden die Bereiche des Dombaches
und des Onolzbaches bearbeitet. Folgende Leistungen sind als Grundlage des
integralen Hochwasserschutz- und Ruckhaltekonzeptes im Rahmen der Ermittlung der
Hochwasserabflisse bereits durchgefuhrt worden:

0 Begehung und Besichtigung der Bearbeitungsbereiche

0 Ermittlung des Berechnungsumfanges

0 Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach und Einholung der
Hochwasserabflussmengen

0 Bestandsvermessung der Berechnungsbereiche durch die Stadtvermessung
Ansbach

0 Einholung der Airborne 3D-Laserscanningdaten

0 Erstellung eines 3D-Modells

0 Erfassung der Berechnungsgrundlagen, wie Rauigkeiten, Engstellen und

Bruckenquerschnitte

0 Durchfiihrung der 2D-Abflussberechung und Kalibrierung der
Berechnungsergebnisse

0 Erstellen der Planunterlagen mit Darstellung des Abflussbereiches

Die Leistungen wurden flr den Dombach und den Onolzbach durchgefihrt.

Im Bereich des Dombaches sind eine Vielzahl von Uferverbauungen und Engstellen,
privaten Stegen mit Gelandern und Zaunen sowie Ablagerungen im Abflussbereich
vorhanden. Hierdurch wird die Abflusskapazitat bei Hochwasser des Dombaches stark
eingeschrénkt. Daruber hinaus besteht die Gefahr der Abschwemmung von
Einbauteilen und Lagergut, das parallel des Dombaches gestapelt ist.

RickhaltemalRnahmen sind im Freiflachenbereich zwischen dem Ortsende der Stadt
Ansbach und dem Stadtteil Dombach denkbar. Bei den Zwischenflachen handelt es
sich um Wiesenflachen, die durch den Dombach von Westen nach Osten durchflossen
werden und beidseitig durch Forstflachen begrenzt werden.

Die Hochwasserabflussmengen betragen beim HQ100 von 1,6 m3/s (Bereich Dombach)
bis zu 8,8 m3/s Einlauf in die Verrohrung. Beim HQ100 mit Klimafaktor betragt die
Abflussmenge 1,8 m3/ s bis 10,1 m3/s. Das HQextrem liegt in der Grol3enordnung von
2,2 m3/ bis 13,3 m?/s.

Mit dem Abflussereignis HQ100 + Klimafaktor wurden Lageplandarstellungen fur den
Bereich des Stadtteiles Dombach bis zur Promenade erstellt. Die Plane wurden im
Einzelnen vorgestellt und im Detail besprochen. Im Rahmen der Erstellung des
integralen Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzeptes sind folgende Mal3hahmen zum
Hochwasserschutz denkbar:

0 Abflussverbesserung
0 Ruckhalteeinrichtungen (stehende Retention)
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0 Gewasserrenaturierung (flieRende Retention)

0 Ruckhaltung in der Flache

0 Technischer Hochwasserschutz/Objektschutz

Fur den Bereich des Dombaches waren verschiedene Malinahmen zu kombinieren. Im
Bereich der Bebauung im Stadtbereich Ansbach waren parallel des Dombaches der
Ruckbau von Verbauungen, die Rucknahme von Stegen und Querungen sowie die
Entfernung von dem gewésserparallel angeordneten Lagergut erforderlich. Dartber
hinaus ware es denkbar im Bereich der Wiesenflachen zwischen dem Stadtteil
Dombach und dem Stadtbereich Ansbach RickhaltemaRnahmen umzusetzen. Mdglich
waren zwei Hochwasserriickhaltebecken, das Hochwasserriickhaltebecken Dombach 1
mit einem Volumen von rund 30.000 m3 und das Hochwasserriickhaltebecken 2 mit
einem Volumen von rund 24.000 m3. Bei Umsetzung des Gesamtvolumens von rund
54.000 m3 kdnnte der Abfluss auf einen Basisabfluss von 100 I/s bis 200 |/s reduziert
werden. Die Dammho6hen der Bauwerke wirden sich in einer Grél3enordnung von 4 bis
5 Meter ergeben, die insbesondere im Bereich der Talseite mdglichst flach mindestens
1:5 verzogen werden sollten, im Bereich der Wasserseite etwa mit 1:2 bis 1:3.

Zur Umsetzung der MafRnahme ware Grunderwerb fir die Dammaufstandsflachen
durchzufihren, fur die Einstaubereiche ware es ausreichend, Grunddienstbarkeiten
einzutragen und Entschadigungssatze fiur den mdglichen Einstaufall zu vereinbaren.

Das Zwischeneinzugsgebiet zwischen dem Ostlich gelegenen
Hochwasserrickhaltebecken 2 und dem Einlauf in den Dombach bringt diffuse
Einleitungen von ca. 3 m3/s. Dies wuirde einer Abflussjahrlichkeit von HQ2 bis HQ3
entsprechen.

Die maximale Leistung, die derzeit vorhanden ist, liegt bei rund 1 m3/s. Dies zeigt, dass
zusatzliche Mallnahmen im Bereich des Dombaches im bebauten Bereich erforderlich
waren, um die Abflussqualitdt zu erhdhen. Sollte nur ein Ruckhaltebecken errichtet
werden, wirde der Hochwasserabfluss im Bereich der Dombachsiedlung bei 5 m3/s
liegen, dies entspricht einem HQ10 und wirde massive Ruckbaumaflinahmen der
vorhandenen Privatverbauungen und Gewasserquerungen zur Folge haben.

Das Einzugsgebiet des Onolzbaches umfasst die Bereiche des Onolzbaches, des
Geisengrundgrabens und des Firstengrabens. Im Einzugsgebiet liegen die
Ortsbereiche von Hinterholz, Neudorf, Dornberg, Lengenfeld, Geisengrund und
Schalkhausen.

Mit den Untersuchungen wurde im Bereich des Scheerweihers, der bereits tber eine
Ausbauqualitat von HQ100 verflugt, begonnen. Die Untersuchungsmal3nahmen wurden
in gleicher Form wie im Bereich des Dombaches durchgefiihrt. Die Abflussdarstellung
HQ100 im Einzugsgebiet liegt vor.

Im Bereich Schalkhausen sind einzelne Anwesen direkt am Gewé&sser von dem Abfluss
HQ100 betroffen. In den zwischenliegenden Bereichen bis zum Hohenzollernring sind
im Wesentlichen die am Gewasser anliegenden Griinflachen uberstaut. Ostlich des
Hohenzollernringes sind der Bereich des alten Messegelandes sowie Teilbereiche der
Schalkhauser Strale und der Strale Am Onolzbach vom Abfluss betroffen. Am
Carolinum kommt es zu einer Ausuferung des Onolzbaches in die Schalkhauser Stral3e
und zu einem Abfluss in Richtung der Neustadt.
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Beeintrachtigt wird die Leistungsfahigkeit durch die vorhandenen Kreuzungsbauwerke.
Eine ausreichende Leistungsfahigkeit besitzen die Briicken in der Merkstraf3e und am
FuBweg zur Schalkhduser StralRe, einschrankend fur die Abflussleistung wirken die
Bricken an der FeldstralRe, die Zufahrt zum Bolzplatz/Verkehrsibungsplatz sowie die
FuRwegquerung im Bereich des Mausloches.

SchutzmalRnahmen kénnen in Form von Regenruckhaltebecken geschaffen werden. Im
Bereich des Onolzbaches ist zwischen Schalkhausen und dem Hohenzollernring die
Anordnung eines Beckens mit einem Volumen von rund 51.000 m3 moglich. Hierdurch
wirde sich der Basisabfluss von 9,6 m3/s auf 6,8 m3/s reduzieren lassen. Aus dem
Bereich des Furstengrabens und des Geisengrundbéachleins fliel3en zuséatzlich rund 3,3
m3 zu, durch Hochwasserriickhalte-becken im Bereich des Furstengrabens mit 13.000
m3 und des Geisengrundbachleins mit rund 45.000 m3 wirde der Abfluss im Bereich
des Hohenzollernringes sich auf 1,5 m3/s reduzieren lassen.

Mit weiteren MalRhahmen im Bereich des geplanten Baugebietes Messezentrum und
Abflussverbesserungen im Bereich der Brickenquerungen konnte eine HQ100
Sicherheit erreicht werden. Die HQ100 Sicherheit ist Voraussetzung einer
Forderfahigkeit durch den Freistaat Bayern. Hierbei sind Zuwendungen von 50 % bis 75
% denkbar.

Der Gesamtabfluss mit den Zwischengebieten wirde im Bereich der Schalkhduser
Stral3e bei rund 8,8 m3/s liegen. Die Leistungsfahigkeit des Gewdélbes unterhalb der
Promenade betragt rund 21 ms3/s und ist dafiir ausreichend fiir den Abfluss aus dem
Einzugsgebiet Dombach und Onolzbach bemessen.

Wahrend des Vortrages wird seitens des Gremiums darum gebeten, die Ortsumgehung
Schalkhausen im Blick zu behalten, damit keine Kollision mit den
Hochwasserplanungen erfolgt und auch auf die Bay. Forstverwaltung wegen des
vorubergehenden Einstaus von Waldflachen zuzugehen.

Nachgefragt werden aus dem Gremium Informationen zum Fortgang der Studie, zur
Berticksichtigung eines maoglichen Katastrophenhochwassers in den
Siedlungsbereichen, zu Verbesserungen der Abflisse im Dombach, zu den
UmgestaltungsmalBnahmen im Bereich des Messegelandes und zum geplanten
Zeitraum fur die Grunderwerbe.

Auf alle Fragen geht Herr Christofori im Rahmen seiner Ausfiihrungen ausgiebig ein.

Herr Bilschl fuhrt abschlieend aus, dass die Verwaltung frihzeitig mit dem
Grunderwerb beginnen wird, sobald Planungssicherheit besteht, was nach einem
Rechtsverfahren gegeben ist. Sowohl mit dem Wasserwirtschaftsamt, als auch mit dem
Staatlichen Bauamt erfolgen im Rahmen dessen entsprechende Abstimmungen.

Herr Oberbirgermeister Deffner bedankt sich bei Herrn Christofori fur die gelungene
Darstellung und erklart, dass die Verwaltung wieder auf das Gremium zukommen wird,
um das Verfahren weiterzufiihren.

Dient zur Kenntnis.

\TOP 3 Spielplatz Frankenstral3e Elpersdorf -
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Antrag auf Entfernung und Ersatz von Baumen |

Herr Buschl stellt den Sachverhalt zum Antrag auf Entfernung und Ersatz von Baumen
am Spielplatz in der Frankenstral3e im Ortsteil Elpersdorf dar.

Herr Oberbirgermeister Deffner bedankt sich vorab bei Frau Blrgermeisterin Homm-
Vogel fur die Durchfiihrung eines Ortstermins im Vorfeld der Sitzung.

Der Eigentimer des nérdlich am Spielplatz Frankenstral3e, (Gmkg. Elpersdorf, FI.Nr.
205/69 und 205/60) angrenzenden Grundstticks aus der Wendenstral3e wandte sich an
den Oberbirgermeister mit dem Ziel der Entfernung und des Ersatzes von Baumen. Er
beflrchtet eine Wertminderung seines Grundstiickes durch die Verschattung.

Er und weitere an den Spielplatz angrenzende Eigentiimer haben sich bereits im Jahr
2007 erstmalig an die Stadt Ansbach gewandt und auf die Verschattung ihrer Garten
durch die Bestandsbaume hingewiesen und deren Entfernung bzw. Ruckschnitt
erbeten. Weitere Antrage folgten im Jahr 2013 und 2018.

Die Fachamter des Baureferates, sowie das Rechtsamt der Stadt Ansbach, haben
daraufhin die Sachlage eingehend geprift und die angrenzenden Anwohner
umfangreich informiert. Die Entfernung der B&ume wurde jeweils abgelehnt.

Die Baume sind im geltenden Bebauungsplan (EL 5) o6ffentlich-rechtlich festgesetzt.
Das bedeutet, dass an den festgesetzten Stellen Baume gepflanzt (und erhalten) sein
mussen. Der privatrechtlich erforderliche Mindestabstand von 2 Metern (AGBGB Art. 47
i.V.m Art.49)! zur Nachbargrenze wird eingehalten.

Die angrenzenden Anwohner haben zudem kein Abwehrrecht und keinen
Beseitigungsanspruch nach 88 823 (Schadensersatzpflicht) und 81004 BGB
(Beseitigungs-und  Unterlassungsanspruch). Ein  Beseitigungsanspruch  wegen
Verschattung liegt nicht vor, da eine ganzjahrige vollstandige Verschattung des
Grundstiicks nicht gegeben ist.

Bezlglich der Beeintrachtigung durch Laub- und Schattenwurf besagt die standige
Rechtsprechung, dass hier ein nachbarlicher Anspruch nur besteht, wenn die B&dume
die landesrechtlichen Abstandsflachen nicht einhalten. Das ist nicht der Fall.

Beeintrachtigungen durch Schattenwurf und auch der Laubfall miissen demnach in Kauf
genommen werden. Laub, Samen und Schattenwurf durch Bestandsbaume ist zu
dulden.

Aus fachlicher Sicht sind Ruckschnittmallnahmen (Einkirzung, Auslichtung) im
Kronenbereich nicht zielfuhrend, da ein vitaler Baum mit Durchtrieb ,schlafender®
Knospen reagiert und die Baumkrone noch dichter wird.

Die Stadtgartnerei hat bereits mehrmals umfangreiche Ruckschnittmal3hahmen an der
ebenfalls vorhandenen Hecke, welche aus heimischen Gehélzen besteht und entlang

1Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) Vom 20. September 1982 (BayRS IV S. 571)
BayRS 400-1-J
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der Grenze verlauft, durchgefiihrt. Hierbei wurde auch entsprechender Uberhang der
Kronen entfernt.

Selbst in diesem Fall verlangt das Gesetz allerdings eine Beeintrachtigung der
Grundstiicksnutzung durch den Uberhang, ,z. B. dadurch, dass ohne die Beseitigung
die im eigenen Garten geplante Schaukel fir die Kinder nicht aufgestellt werden kann.
Dagegen genugt es nicht, wenn lediglich einige Blatter des Baumes auf den eigenen
Rasen fallen.“?

Im Hinblick auf den Klimawandel, Hitze und Trockenheit sind vitale stadtische Baume
wertvoll und unbedingt zu erhalten. Gerade, weil fir die Anpflanzung von grof3en
Baumen auf privaten Grundstiicken meist kein Platz ist, sind groRe Baume in
Grunanlagen zum Zwecke der Luftverbesserung, zur Naherholung und als Lebensraum
fur Tiere umso wichtiger.

Von Entfernung ist deshalb aus mehreren Griinden weiterhin abzuraten:

1. Das Ausmal} der Beeintrachtigung durch Laubfall und Schattenwurf ist im
zumutbaren Rahmen.

2. Die Baume sind vital, nicht abgéngig und erhaltenswert; eine Ersatzpflanzung an
gleicher oder leicht veranderte Stelle ist nicht angezeigt.

3. Die Baume sind im erforderlichen grenzabstand gepflanzt und gem.
Bebauungsplan gesichert.

4. Es besteht die ernsthafte Sorge zur Schaffung eines Prazedenzfalles mit
weiteren Antrdgen auf Entfernung von Baumen im Stadtgebiet aus ahnlichen
Motiven.

Herr Buschl fuhrt aus, dass die Nachbarn wéahrend des Ortstermins lhre Position
vorgebracht haben. Vor allem wurden die Verschattung der Grundstiicke, der
Laubbefall und der Heckenwuchs angesprochen. Die Hecke wird ausgelichtet, dies
wurde den Grundstickseigentimer bereits kommuniziert. Fir die Baume sehe die
Verwaltung jedoch keine Mdaglichkeit des Entgegenkommens, da die Baume gesund
und in einem ordentlichen Grenzabstand zur Grundstiicksgrenze stehen. Deshalb sei
weder ein Ruckschnitt der Baume, noch eine Fallung gerechtfertigt.

Herr Oberburgermeister Deffner ergénzt, dass die B&ume im Bebauungsplan
festgesetzt sind, fiir eine evtl. Anderung des Bebauungsplanes sei ein weitergehender
Beschluss notwendig. Ein Ruckschnitt der Hecke werde ausgefiihrt, das Fallen der
Baume musse nun eroOrtert werden.

Aus dem Gremium wird

e Verstandnis fir die Grundstiickseigentimer gezeigt, das Zuriickschneiden der
Hecke, nicht aber die Fallung der BAume unterstitzt.

e darum gebeten, den Eigentimern entgegenzukommen und entweder die Baume
stark zuriickzuschneiden oder zwei Baume zu entnehmen, um eine gewisse
Verjingung zu erreichen.

2 Informationsbroschiire ,Rund um die Gartengrenze® der Bay. Staatsministerium der Justiz (09/2009), S. 17
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» Ein starker Ruckschnitt der Kronen stellt aufgrund des nachfolgend starken
Austriebs keine geeignete MalBnahme dar. Bei einer Baumfallung ware die
Entfernung des Wurzelstocks noétig, um eine Nachpflanzung zu ermdglichen.

e darauf hingewiesen, dass durch die Fallung gesunder Baume Prézedenzfalle
geschaffen werden kénnen.

e bezweifelt, dass es sich um einen Prézedenzfall handele, denn die Natur sein
immer anders.

Seitens der CSU-Fraktion wird wahrend der Sitzung folgender Beschlussantrag gestellt:
Fallung und Nachpflanzung von zwei B&umen, um eine Verjungung zu erreichen. Dies
betrifft den 3. Baum links im Norden (Linde mit den gelben Blattern) und den schrag
gewachsenen Baum im Osten

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt (Ja: 5/ Nein: 11).

Anschliel3end erfolgt die Abstimmung tber den Verwaltungsvorschlag.

Beschluss:

Seitens der CSU-Fraktion wird wahrend der Sitzung folgender Beschlussantrag gestellt:
Fallung und Nachpflanzung von zwei Baumen, um eine Verjingung zu erreichen. Dies

betrifft den 3. Baum links im Norden (Linde mit gelben Blattern) und den schrag
gewachsenen Baum im Osten (Krone wachst in den Nachbarbaum).

Der Antrag wird mehrheitlich abgelehnt (Ja: 5/ Nein: 11)

Beschluss der Verwaltung:

Die stadtischen B&ume am Spielplatz Frankenstral3e, FIL.Nr. 205/69 und 205/60
(FulRweg), Elpersdorf, sind gemaR dem bestehenden Bebauungsplan auch kinftig zu
erhalten.

Die Entfernung der Baume wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis: Ja 11 Nein 5
Mehrheitlich beschlossen.

VEP Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. E 14

"Wohnanlage an der Eichenbachstral3e zwischen Sternstral3e und Am
Hirtenfeld"

a) Einleitungs- und Anderungsbeschluss (8§12 Abs. 2 BauGB i.V.m. §2
Abs. 1 BauGB)

b) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs. 1
BauGB) und zur Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher
Belange (84 Abs. 1 BauGB)

TOP 4

Frau Heinlein stellt den Sachverhalt vor.
Im Stadtgebiet Ansbach besteht weiterhin grof3e Nachfrage nach Wohnraum. Vier

zusammenhéngende und nur durch einen FuBweg getrennte Grundsticke mit
durchschnittlich je ca. 670m? im Stadtteil Eyb sind seit Jahrzehnten Uber die Stralle Am
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Muhlfeld erschlossen, aber bislang unbebaut. Zur Eichenbachstral3e sind diese durch
der Geh- und Radweg, sowie eine Griunflache mit Entwasserungsgraben getrennt.

Anlass flur das Deckblatt zum Bebauungsplan ist die Absicht des Vorhabentragers und
Eigentimers der Flachen, auf der Flache eine dreigeschossige
Mehrparteienwohnanlage mit 26 Wohneinheiten zur errichten. Der bisher rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. E 14 setzt fur den zu Uberplanenden Bereich eine eingeschossige
Bebauung mit geneigten Dachern (35-48 Grad DN) fest.

Ziel ist, fur die unbebauten, aber bereits erschlossenen Grundstiicke die Entwicklung
von verdichtetem Wohnungsbau im Rahmen des Ansbacher Wohnbaumodells (AWM)
zu ermoglichen und weiterhin den bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
Larmschutz fir die nordlich angrenzende Wohnbebauung mit Realisierung des
Vorhabens umzusetzen. Die Vorgaben des AWM mind. 25% der neu zu schaffenden
Wohnflache fur geforderten Mietwohnungsbau zu sichern werden mit dem Vorhaben
erfllt, darGber hinaus ist es Ziel des Vorhabentragers bis zu 100% geférderten
Wohnraum zu realisieren. Die exakte Regelung fur das konkrete Vorhaben hinsichtlich
des AWM ist im Durchfihrungsvertrag zu sichern.

Mit dem Deckblatt werden somit die Festsetzungen, im Wesentlichem zum Mal3 der
baulichen Nutzung und Gebaudehdhe, sowie zur Dachform angepasst, um die geplante
Wohnanlage mit Tiefgarage errichten zu kodnnen. Der bestehende Fuf3weg soll auf
Kosten des Vorhabentrdgers nach Westen verlegt werden ohne dass dadurch
Einschrdnkungen fur das Fullwegenetz entstehen. Ein Antrag auf Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gem. 812 Abs. 2 BauGB liegt dem Amt
fur Stadtentwicklung und Klimaschutz vor.

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. E 14 wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB findet fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren Anwendung. Die Voraussetzungen
hierfir sind erfullt. Die Grundflache von insgesamt 1.636,21 m? liegt unter der fir die
Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von
20.000 m2. Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Ansbach bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Bebauung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu vereinbaren.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welche die
Zulassigkeit von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, ist nicht begriindet.
Das Planungsziel sind MalRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung, die
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben b
BauGB genannten Schutzgiter ergeben.

Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine
Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Aus dem Gremium wird

¢ die Innenentwicklung positiv begruf3t.
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e auf die Beachtung des verdichteten Verkehrs hingewiesen.

e die Schaffung von mehr oberirdischen Besucherparkplatzen angereqgt.

» Der Bau einer Tiefgarage ist geplant. Zur Stellplatzfrage fur Besucher wird
nochmals der Investor kontaktiert.

e darum gebeten, eine mogliche Verschattung der nordlichen Grundstlicke zu
vermeiden.

» Die gesetzlichen Abstandsflachen sind bei der Planung eingehalten.

nachgefragt, ob barrierefreie Wohnungen geplant sind.

» Art. 48 BayBO ist zu beachten. Soweit mdglich, werde die Barrierefreiheit
unterstiutzt, eine Moglichkeit fur Aufzlige ist gegeben. Die Verwaltung werde
diese Anregung aufnehmen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Plenum folgenden Beschluss:

Zum Bebauungsplan Nr. E 14 ,FUr ein Teilgebiet zwischen der Eichenbachstrasse und
der StralRe Zur Schockenmuhle 6stlich der Egerland-, Tilly- und Wallensteinstrasse®
wird das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. E 14 ,fur eine Wohnanlage zwischen
der Sternstralle und Am Hirtenfeld“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB,
mit dem Ziel der Innenentwicklung als vorhabenbezogener Bebauungsplan, in der
Fassung vom 06.10.2021 aufgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt die Offentlichkeit, Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange Uber die Anderung des Bauleitplanes friihzeitig zu informieren und
nach 83 Abs.1 BauGB und 84 Abs.1 BauGB zu beteiligen. Die Frist zur Stellungnahme
wird angemessen verkurzt.

Einstimmig beschlossen.

Verlangerung der Durchfuhrungsfrist Sanierungsgebiet 8 "Herrieder

TOP 5 Vorstadt"

Frau Heinlein berichtet Uber die Verlangerung der Durchfuhrungsfrist fur das
Sanierungsgebiet 8 ,Herrieder Vorstadt®.

Die Satzung zum Sanierungsgebiet 8 ,Herrieder Vorstadt® wurde am 08.12.1998 durch
den Stadtrat der Stadt Ansbach beschlossen und am 15.12.1998 ortsublich bekannt
gemacht. Aufgrund dieser Daten muss die Satzung gemall 8 235 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) zum 31.12.2021 aufgehoben werden, da sie vor dem
01.01.2007 erlassen wurde. Seit 01.01.2007 muss zusammen mit der Satzung zu
einem Sanierungsgebiet eine Durchflihrungsfrist von maximal 15 Jahren vom Stadtrat
beschlossen werden. Vorher war eine solche Durchfuhrungsfrist nicht moglich.

Auch die Erweiterungen, einmal fur den Bereich ,KarolinenstralRe /Karlsplatz® und
einmal fur den Bereich ,Karl-, Turnitz-, Cronegk- und Karolinenstra3e“ sind vor diesem
Stichtag erlassen und verdffentlicht worden. Die Erweiterung ,Karolinenstrale /
Karlsplatz® wurde am 28.11.2000 beschlossen und am 30.04.2001 bekannt gemacht.
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Die Erweiterung ,Karl-, Turnitz-, Cronegk- und Karolinenstralle” wurde am 27.06.2006
beschlossen und am 16.08.2006 bekannt gemacht.

Einzig die Erweiterung fur den Bereich ,,Oberhauser-, Fischer- und Tlrkenstra3e” wurde
nach dem gesetzlichen Stichtag ,01.01.2007“ erlassen, namlich Beschluss am
23.10.2007 und Bekanntmachung am 21.02.2008. Da beim Erlass der Satzung der
gesetzlich vorgegebene Beschluss tber eine Durchfuhrungsfrist nicht festgelegt wurde,
greift hier die fiktive Durchfihrungsfrist von 15 Jahren, also bis 22.10.2022. Der
Beschluss der Durchfuhrungsfrist ist jedoch keine Gultigkeitsvoraussetzung. Die
Satzung ist daher auch so rechtsgiltig (Kommentar zu § 142 BauGB, Rd-Nr. 75 d).

Eine Fristverlangerung ist gemal § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB mdglich, wirde allerdings
voraussetzen, dass die erheblichen Missstande noch vorhanden sind.

In einer Abhandlung von K.H. Mathony ,Die Aufhebung der Sanierungssatzung (8 162
BauGB)“ ist unter Nr. 8 ein genauso gelagertes Fallbeispiel genannt. Auch hier wurde
ein Sanierungsgebiet, das vor dem Stichtag ,01.01.2007“ ausgewiesen wurde, durch
eine Erweiterung, die nach dem Stichtag“01.01.2007“ ausgewiesen und mit einer
Durchfuhrungsfrist festgelegt wurde, vergrof3ert. Dadurch ergibt sich folgende
Rechtsfolge:

,Zumeist sind die Erweiterungsgebiet mit dem urspringlichen Sanierungsgebiet
verflochten bzw. verzahnt, so dass es eben gerechtfertigt ist, das bestehende
Sanierungsgebiet formlich zu erweitern und eben nicht ein separates und
eigenstandiges  Sanierungsgebiet  formlich  festzulegen. Das  urspringliche
Sanierungsgebiet und das Erweiterungsgebiet bilden eine Einheit, eine stadtebauliche
GesamtmalRnahme. Die  Durchfihrungsfrist, die sich eben aus dem
Sachzusammenhang auf die Gesamtmalinahme als Einheit bezieht, teilt das gleiche
Rechtsschicksal und kann deshalb nicht aufgeteilt werden. Die erstmalige Festlegung
und die Dauer der Durchfuhrungsfrist, die in diesem Fall nur Uber die
Erweiterungssatzung moglich war, missen sich zwangslaufig auf das gesamte
Sanierungsgebiet (also einschlie3lich des urspringlichen Sanierungsgebietes)
beziehen.“ Somit gilt die ,fiktive* Durchfihrungsfrist von 15 Jahren im vorliegenden Fall
fur das gesamte Sanierungsgebiet 8 ,Herrieder Vorstadt®.

Wenn die festgestellten Mangel im SAN 8 weiterhin bestehen und die festgelegten
Sanierungsziele noch nicht erreicht sind, kann die Durchflihrungsfrist gemaf § 142 Abs.
3 BauGB verlangert werden.

Wegen der Grol3e des SAN 8 wurde das Gebiet in Blécke unterteilt. Zu den einzelnen
Blocken, insgesamt 15 Blocke, wurde in der vorbereitenden Untersuchung bestehende
Missstande  benannt und  LOsungsmoglichkeiten dazu  aufgezeigt. Diese
Losungsmaglichkeiten sind dabei als Sanierungsziele anzusehen. Viele Ziele wurden
bereits erreicht. Dennoch stehen einige wichtige Sanierungsziele noch zur
Verwirklichung an. Daher sollte hier eine Verlangerung der Durchfiihrungsfrist erfolgen.
So ist hier die derzeit laufende Aufstellung des Bebauungsplanes 72 fur das
Karolinencaree zu nennen. Auch im Bereich ,Schalkhduser StralRe®, ,Feldstral3e”,
,Naumannstral’e“ und ,Heilig-Kreuz-Stral’e“ sind die vorgegebenen Sanierungsziele
noch nicht erreicht. Ob die Sanierungsziele in Teilbereichen erreicht sind und diese
deswegen aufgehoben werden kdnnen, wird gesondert gepruft.

Allen Bereichen des SAN 8 wird eine mangelnde bzw. fehlende Griinflachengestaltung
bescheinigt. Grunflachen steigern die Aufenthaltsqualitat der Bewohner. Daher wurde
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ein Freiflachenentwicklungskonzept sogar als ,Impulsprojekt G/2“ im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Ansbach aufgenommen. Auf3erdem
bestehen nach wie vor Mangel und Missstande an Privatgebauden, so z.B. in der ,Alten
Poststral’e®, in der Turnitzstrale oder auch in der Heilig-Kreuz-Straf3e. Diese
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen nach 8§ 177 BauGB werden
ermdglicht durch die Inanspruchnahme der erhdhten steuerlichen Abschreibung gemaf
8 7 h Einkommensteuergesetz (EStG). Auch deswegen ist die Sanierung im SAN 8
noch nicht abgeschlossen und sollte um die Maximalfrist,15 Jahre, verlangert werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt, dem Stadtrat folgendes zu beschliel3en:

Die Satzung beziglich des Sanierungsgebietes 8 bleibt unverandert bestehen. Dazu
wird die DurchfUhrungsfrist fur das Sanierungsgebiet 8 ,Herrieder Vorstadt® bis
26.10.2036 verlangert. Grund hierfur sind die noch nicht erreichten Sanierungsziele im
SAN 8.

Einstimmig beschlossen.

ITOP 6 Haltestelle "Brodswinden, Lebenshilfe" |

Herr Bischl stellt den Sachverhalt fir einen Ausbau der Haltestelle Brodswinden im
Bereich der Lebenshilfe vor und verweist auf die Sitzungsvorlage.

Der barrierefreie Ausbau der Haltestelle ,Brodswinden, Lebenshilfe” auf Hohe der
HardtstralRe beschaftigt die Stadtverwaltung seit dem Jahr 2018. Es wurden zahlreiche
Varianten gepruift, auch die Fuhrung des Busverkehrs uber die ,innere® Hardtstralle.
Hiervon wurde jedoch seitens des VGN und des Landratsamtes Ansbach abgeraten, da
die Haltestelle ergdnzend zum Stadstlinienverkehr (Linie 762) durch die Regionalbuslinie
736 (Ansbach — Weidenbach — Ornbau) bedient wird. Diese wird eigenwirtschaftlich
betrieben. Auf dem Stadtgebiet Ansbach gibt es jedoch einen Kooperationsvertrag
zwischen der ABuV und Bauer & Schlecht, dem Genehmigungsinhaber der Linie 736.
Die Konzession lauft jedoch nur noch bis Dezember 2024. Die Linie 736 ist Teil des
Linienbindels LB 11 Wassertridingen AN 736/738/739 des Landkreises Ansbach.
Spatestens 27 Monate vor Ablauf der Genehmigung muss die Beabsichtigung zur
Vergabe des Dienstleistungsauftrags im EU-Amtsblatt durch den Aufgabentrager (in
dem Fall LRA Ansbach) verdffentlicht werden. Hierfir ist im Vorfeld eine Abstimmung
zwischen Stadt, Landkreis und ABuV dringend erforderlich (Frihjahr 2022).

Der Offentliche Dienstleistungsauftrag an die ABuV enthalt einen entsprechenden
Passus in der Anlage 1 als Hinweis zur Linie 762:

Hier ist bei der Vergabe des Betreibers an einen Unterauftragnehmer sicherzustellen,
dass zusatzliche Fahrten, die heute Uber die Linie 736 des Landkreises Ansbach
geleistet werden, entsprechend den Vorgaben des offentlichen Dienstleistungsauftrags
sowie dieser Anlage durch den Unterauftragnehmer gewahrleistet werden. Soweit zum
Laufzeitbeginn des offentlichen Dienstleistungsauftrags eine Umsetzung dieser
Anforderungen rechtlich noch nicht mdoglich ist, ist die Umsetzung zum
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frihestmdglichen Zeitpunkt spatestens jedoch mit Neuvergabe des entsprechenden
Unterauftrags sicherzustellen.

Wird die Haltestelle auf der Stidseite der Gemeindeverbindungsstral3e (GVS) (Richtung
stadteinwarts) in die Hardtstral3e verlegt, ist es mdglich, dass diese nach Ablauf der
Genehmigung des Betreibers der Regionalbuslinie, nicht mehr durch den zuklnftigen
Inhaber der Genehmigung bedient / angefahren wird. Eine Verdichtung des
Stadtbusverkehrs wére notwendig. Derzeit werden von der Stadtbuslinie 762 jeweils 6
Fahrten stadtauswarts und stadteinwérts durchgefuhrt. Die Regionalbuslinie 736 weist
derzeit 10 Fahrten stadtauswarts und 6 Fahrten stadteinwarts auf.

Aus diesem Grund wurde der Ausbau der Haltestelle ,Brodswinden, Lebenshilfe“ an der
GVS weiterverfolgt. Um keine barrierefreie ,Insellosung® zu schaffen, die weder
barrierefrei erreicht noch verlassen werden kann, ist die Einrichtung einer gesicherten
Querung  notwendig. Innerorts ~ kbnnen  gesicherte  Querungen bspw.
FuRgangeriberwege oder Lichtsignalanlagen darstellen. Da sich die Haltestelle aber
AulRerorts befindet, kommt hier nur die Errichtung einer Lichtsignalanlage in Frage.
Aufgrund der Nahe zum Knoten HardtstraBe / GVS und der Lage der Haltestelle im
Knoten wurde seitens der Stral3enverkehrsbehdrde die Signalisierung des kompletten
Knotens gefordert. Ein Querungsbedarf der Fahrbahn an der Haltestelle ,Brodswinden,
Lebenshilfe“ besteht derzeit nur bei Fahrten, die von Ansbach zur Lebenshilfe
verkehren. In der Gegenrichtung von der Lebenshilfe nach Ansbach miissen Fahrgaste,
welche Richtung Ansbach wollen, die Fahrbahn nicht Gberqueren. Fir Fahrgaste, die
mit der Linie 736 in Richtung Weidenbach fahren wollen, wére weiterhin eine Querung
notwendig.

Erst im Juli dieses Jahres wurde bekannt, dass die Regionalbuslinie stadtauswarts bei
Anwesenheit von Fahrgasten, die zu den Einrichtungen der Lebenshilfe wollen, bereits
Uber die HardtstraRe fahrt. Bei Fahrten ohne entsprechenden Bedarf, wird — wie im
Fahrplan angegeben — tber die Haltestelle an der GVS, d.h. ohne die Schleife Gber die
Jinnere“ Hardtstralle gefahren. Seitens der Lebenshilfe wurde angegeben, dass derzeit
125 Personen den OPNV nutzen wiirden. Diese haben jedoch nicht alle eine 5-Tage-
Woche und unterschiedliche Arbeitszeiten. Vor einigen Wochen wurden seitens der
Lebenshilfe eigene Zahlungen durchgefuhrt. Hierbei wurden nachmittags 35-40
Personen pro Bus (Regionalbus) gezahlt. Hier erfolgt der Einstieg an der Haltestelle an
der GVS stadteinwarts. Eine Querung der GVS ist dort nicht notwendig.

Seitens der ABuV konnte am Schlossplatz beobachtet werden, wie dort regelméfiig
morgens 40-50 Personen in Richtung Brodswinden einsteigen. Uberwiegend nutzen die
Fahrgaste, die bei den Werkstatten der Lebenshilfe arbeiten, das Fahrplanangebot auf
der Regionalbuslinie 736 aufgrund des besseren Fahrplanangebots zu/ab den
Werkstéatten der Lebenshilfe (Arbeitsbeginn 08:00 Uhr/Arbeitsende 15:30 Uhr).
Zusatzlich fahrt die Fa. Steiner-Reisen aus Ansbach im Auftrag fur die Lebenshilfe (=
freigestellter Verkehr) ca. 200 Personen aus Stadt und Landkreis Ansbach zu den
Werkstétten in Brodswinden.

Durch die Ansbacher Bader und Verkehrs GmbH wurde ein Probebetrieb in der KW 26
mit einer Fuhrung Uber die Hardtstral3e durchgefuhrt. Hierbei konnte ein Zeitverlust
gegeniber der regularen Route von 2-3 Minuten festgestellt werden. Die Umlaufzeiten
weisen jedoch ausreichend Puffer auf, dass eine Fuhrung der Linie stadtauswarts tuber
die HardtstralRe fur den Stadtbusverkehr moglich ist. Auch der Betreiber der
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Regionalbuslinie signalisierte, dass diese stadtauswarts ebenfalls regular tber die
Hardtstral3e fahren kénnte.

Aus diesem Grund wurde seitens der Stadtverwaltung die Einrichtung eines
Haltestellenkaps nur fur die Richtung stadtauswérts in der Hardtstral3e gepruft. Die
neue Haltestelle in der HardtstralRe (stadtauswarts) sollte moéglichst in der Nahe der
vorhandenen Haltestelle an der GVS (stadteinwérts) zum Liegen kommen, jedoch den
Einmundungsbereich der HardtstralRe in die GVS nicht beeintrachtigen. Da der Bus an
Haltestellenkaps auf der Fahrbahn héalt, kann es wahrend dem Halt zu
Uberholvorgangen kommen. Aus diesem Grund wird seitens der Verkehrsplanung
vorgeschlagen, das Haltestellenkap mit einer Entfernung von maximal 100 m zur
Haltestelle stadteinwérts, gegeniuber dem ansassigen Autohaus einzurichten.
Uberholende Kfz haben dort noch ausreichend Sicht auf die von der GVS einbiegenden
und dann folglich entgegenkommenden Kfz. Das Parken auf der Fahrbahn ware in
diesem Bereich dann jedoch nicht mehr moglich.

Grundsatzlich ist es aus Sicht der Verkehrsplanung ebenfalls erstrebenswert nicht nur
den Bereich des Haltestellenkaps auszubauen, sondern auch den Gehweg
entsprechend breiter und damit richtlinienkonform zu gestalten. Hierflr ist eine
Gehwegbreite von 2,50 m anzustreben. Die Fahrbahnbreite wirde hierfir auf 6,50 m
reduziert werden, jedoch weiterhin ausreichend dimensioniert sein fur die
Begegnungsfalle Lkw — Bus, Lkw — Lkw. Das Parken auf der Fahrbahn ware dann nur
bedingt bis gar nicht méglich, dies ist jedoch aus hiesiger Sicht im Rahmen der
Abwagung mit den Belangen der Barrierefreineit und der nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer hinzunehmen.

Nichtsdestotrotz ist darauf hinzuweisen, dass es aufgrund der unklaren Situation mit der
auslaufenden Genehmigung und dem nach EU-Recht so nicht mehr mdglichen
Kooperationsvertrag zu Unsicherheiten bzgl. der Bedienung der Haltestelle kommen
kann. Gegebenenfalls ist der Ausbau des Gehwegs von der Lebenshilfe zur Haltestelle
an der Nordseite der GVS mit Anlage eines Haltestellenkaps in der HardtstralRe
gegeniuber Anwesen #6 (Autohaus) und dem barrierefreien Ausbau der Haltestelle an
der Nordseite der GVS ein gangbarer Kompromiss.

Die Haltestelle an der Sudseite der GVS (Waldseite) wird somit voriibergehend aul3er
Betrieb genommen und das Haltestellenschild entfernt.

Aus dem Gremium wird

e sich fUr den Vorschlag bedankt.
e nachgefragt, ob die Straf3en- und Gehwegbreite ausreichend ist.
e angefragt, ob der Werkstattrat der Lebenshilfe in den Vorschlag eingebunden ist.

Herr Bulschl berichtet, dass die Fahrbahnbreite geprift wurde und mit einer
Gesamtbreite von 6,50 Metern ausreicht. Der Gehweg auf der Westseite der inneren
HardtstraRe solle in diesem Abschnitt auf 2,50 Meter ausgebaut werden, um die
Bushaltestelle unterzubringen

Herr Buschl informiert weiterhin, dass nochmals mit der Lebenshilfe Kontakt tber die

Gleichstellungsstelle aufgenommen werde, hier steht ein weiterer Gesprachstermin
noch aus. Er sehe den Verwaltungsvorschlag als guten Kompromiss.
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Beschluss:

Die Haltestelle auf der Siudseite der GVS (Fahrtrichtung stadtauswaérts) wird wie
vorgeschlagen in die Hardtstral3e verlegt. Der Gehweg wird entsprechend verbreitert
ausgebaut. Auf eine Signalisierung wird damit verzichtet.

Die Haltestelle auf der Nordseite der GVS (Fahrtrichtung stadteinwérts) wird barrierefrei
ausgebaut.

Einstimmig beschlossen.

Antrag der Stadtratsfraktion Offne Linke -

uel= Ausweisung von Flachen fur einen "Ansbacher Babywald"

Herr Buschl stellt den Sachverhalt vor. Der Verwaltung liegt ein Antrag der
Stadtratsfraktion Offene Linke Ansbach auf Ausweisung von Flachen fur einen
,<Ansbacher Babywald“ vor, der jedoch nicht finanziert ist. Aufgrund der Vielschichtigkeit
der grundséatzlich positiven Thematik hat sich die Verwaltung jedoch mit einigen
Rahmenbedingungen befasst und informiert.

Seit vielen Jahren bekommen frisch gebackene Eltern ein Gliickwunschschreiben zum
Nachwuchs durch den Oberbilrgermeister. Mit diesem Brief wird ein Gutschein fur einen
,Kinderbaum® verschickt, welcher in der Ansbacher Stadtgartnerei eingeldst werden
kann. Es stehen verschiedene Obstbdume zur Auswahl, Wuchsform ist Busch oder
Halbstamm (buschiger Wuchs, bzw. Kronenansatz bei ca. 1,2 Meter Stammhdhe).

Geschatzt werden im Vergleich zur Geburtenzahl seither nur ca. 25% der ausgestellten
Gutscheine eingelést (ca. 100 — 120 Stuck/Jahr).

Fur die Beschaffung des Pflanzmaterials Giber Baumschulen entstehen Kosten in Hohe
von ca. 2.000 € im Jahr, die Uber die HHST. 02.5810.9582 abgedeckt sind.

Wenn ein dem Antrag zugrundeliegender ,Ansbacher Babywald“ als zusatzliches
Angebot eingefuhrt werden soll und nicht abgeschéatzt werden kann, wie viele Eltern das
Angebot annehmen wirden, ist die Berechnung zuséatzlicher Kosten und bendétigter
Flachen schwierig. Grundsatzlich wéaren jedoch folgende Rahmenbedingungen zu
beachten:

1. Die Eltern dirfen einen von der Stadt geschenkten Baum auf einer stadtischen
Flache pflanzen, missen sich jedoch dauerhaft um den Baum zu kiimmern, wie
dies auch beim bisherigen Angebot der Fall ist.

2. Pro Baum (Halbstamm, lokale Sorte) wird ein Platz von ca. 7x7 Meter bendtigt.

3. Je Baum ist mit Kosten von ca. 40 - 50 € zu rechnen (Baum, Pfahl,
Verbissschutz, Bindematerial). Anmkg.: Die bisherigen Baumqualitdten der
Neugeborenenbdume fir den Privatgarten sind fur Freilandeinsatz nicht
geeignet. Siehe Nr. 5.
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4. Ist stadtisches Personal erforderlich (Pflanztermin, Organisation), fallen
zusatzliche Kosten an; ebenfalls bei der im Antrag angedeuteten externen Pflege
der Flache.

5. Bei Verwendung von Hochstammen (in der freien Landschaft Ublich) ist der
Platzbedarf noch gro3er, ebenso ist das Pflanzmaterial ca. 5 € teurer.

Ahnliche Projekte in der Region sind:

— Hochzeitswald in Rothenburg: Dieser wurde vor einigen Jahren beendet, da
keine Flachen mehr vorratig sind und sich um die 230 Obstbaume, die die Stadt
den Hochzeitspaaren gespendet hatte, kaum noch jemand gekiimmert hat.

— Gemeinde Diebach: Babywald mit Laubbaumen.

— Gemeinde Ornbau: Babywald mit Obstbdumen unter Begleitung des
Landschaftspflegeverbandes (2020 wurden 12 BAumchen gepflanzt).

Nachfolgende Kriterien sollten die mdglichen Flachen fur den neuen Babywald erfillen:
— Zumindest mit dem Fahrrad gut erreichbar
— Besonnter Standort
— Als Pflege zweimalige Mahd (ggf. extern zu vergeben)
— Optional Wasser in der Nahe

Gut geeignet fir eine Testphase ware die groRe Streuobstwiese an der Sudosttangente
(Ziegelnhutte) nordlich der Kneippanlage. Die Flache ist gut erreichbar, zwischen den
bestehenden Obstbdumen wéare noch Platz fir ca. 30 weitere Bdume, die Flache wird
regelméalig gemaht (2x im Jahr), Wasser zum Giel3en konnte durch Handschépfen bei
der Kneippanlage entnommen werden. Weitere Flachen befinden sich in der Prifung.

Positive Gesichtspunkte fir einen Babywald:
— Bezug zur heimischen Natur
— Naturerfahrungen
— Gemeinschaftliche Unternehmungen
— Erleben von Jahreszeiten Wachsen und Fruchten eines Baumes
— Erwerb von Géartnerwissen
— Ernten von eigenem Obst

Negative Gesichtspunkte/eventuelle Probleme:

— Findung von geeigneten und ausreichenden Flachen im Stadtgebiet

— Ggf. Vernachlassigung der Baumchen (Kimmerwuchs, Totalausfall wegen
Wassermangel, bei fehlendem Erziehungsschnitt falscher Kronenaufbau)

— Es dauert Jahre bis zum ersten Fruchtbehang, nicht jedes Jahr tragen die Baume
Frichte

— Ernteverlust durch Diebstahl

— Mehrkosten gegenuber dem urspringlichen Etat (bei 30 Baumen flr die erste
Flache ca. 1200 € - vorausgesetzt Betriebsamt und Gartnerei haben einen
geringen Pflegeaufwand)

— Erhohter Verwaltungsaufwand

Falls das Angebot neben den Obstbdumen fir Neugeborene zusatzlich eingefuhrt
werden soll und der Bedarf 2022 hoéher sein sollte als die 30 Baumchen, sind die
Kosten nicht gedeckt, und es sind entsprechende Mittel bereit zu stellen. Ob sich der
Landschaftspflegeverband beteiligen wiirde, konnte bislang noch nicht geklart werden.
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Aus dem Gremium wird von einem guten Signal gesprochen, der Bedarf an einem
Babywald sei vorhanden. Dadurch kdnne das Bewusstsein flr die Natur gestarkt und
eine Klimabaumbepflanzung fortgesetzt werden.

Dient zur Kenntnis.

Tatigkeiten STADTBAU ANSBACH

a) Sachstandsbericht zur Dbisherigen Tatigkeit "Eigenbetrieb
STADTBAU ANSBACH" im Rahmen der Eingliederung in die Stadt
Ansbach als "Geschéaftsbereich STADTBAU ANSBACH"

b) Laufende und aktuelle Projekte - Aufbau Leerstandsmanagement
Wohnraum

TOP 8

Frau Lautenbacher stellt den Sachverhalt zu den Téatigkeiten der Stadtbau Ansbach vor.

Der Sachstandsbericht umfasst die bisherigen Tatigkeiten des "Eigenbetriebs
STADTBAU ANSBACH" im Rahmen der Eingliederung in die Stadt Ansbach als
"Geschaftsbereich STADTBAU ANSBACH®. Im Zeitraum von April 2020 bis September
2021 wurden Uber 50 Objekte im gesamten Gebiet der Stadt Ansbach lokalisiert und
untersucht. 36 Objekte wurden als Entwicklungspotentiale eingestuft und davon bei 32
ein Kontakt mit den Eigentiimern hergestellt.

Im Einzelnen bedeutet dies:

Sieben Objekte konnten nach einer genauen Recherche und Besichtigung
ausgeschlossen werden. Grunde hierfir waren z.B. ungeklarte Eigentumsverhaltnisse
oder Erreichbarkeit des Grundstuicks.

13 Inhaber aul3erten, dass die abgefragten Objekte flr den Eigenbedarf bestimmt sind.
Hier handelte es sich sowohl um unbebaute Grundstiicke als auch Gewerbeobjekte
oder Hauser.

Durch Initiative und Kaufverhandlungen der STADTBAU ANSBACH erkannte der
Eigentimer zweier Grundstiicken dessen Potential und bot diese in Eigeninitiative auf
dem freien Immobilienmarkt an. Das Kaufangebot eines Interessenten lberstieg bei
diesem Grundstick das Angebot und die finanziellen Mittel der Stadt (STADTBAU).
Dennoch werden dort Baullicken geschlossen, auf welchen voraussichtlich Wohnraum
entstehen soll.

16 Objekte wurden als ,Potential® eingestuft. Hier wird laufend die Entwicklung/Situation
beobachtet und bewertet, um bei gegebenen Anlass, reagieren zu kénnen.
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Derzeit werden vier Objekte entwickelt, saniert oder gebaut. Dazu gehoren:
Schaitbergerstral3e 36, Kraul3straRe 6, FischerstralRe 2 und perspektivisch das ehem.
Messegelande (aktuell Stadtentwicklung/Liegenschaftsamt in Vorplanungen).

Im Rahmen der Altstadtentwicklung wurden bis zu gegenwartigem Zeitpunkt mehrere
Objekte lokalisiert und recherchiert. In zwei Fallen war es nach dem ersten Gesprach
mit den Eigentimern klar, dass diese Objekte von den Eigentimern selbst entwickelt
und bewirtschaftet werden. In einem Fall wurden zuvor Verhandlungsgesprache
gefuihrt. Allerdings, aufgrund der veranderten Marktsituation, entschied sich der
Eigentimer die Immobilie doch zu behalten und weiter selbst zu bewirtschaften. Aktuell
laufen bei insgesamt sieben Fallen Verhandlungen, hiervon vier in der Altstadt, mit den
Eigentiimern. Bei einem Objekt steht der Ankauf kurz bevor.

Frau Lautenbacher berichtet weiter Uber die laufenden und aktuellen Projekte und den
Aufbau eines Leerstandsmanagement Wohnraum.

Die STADTBAU ANSBACH entwickelt derzeit drei Projekte. Die bisher durchgefiihrten
Arbeiten und Aktivitaten beinhalten:

FischerstralRe 2
Die Werkplanung ist erstellt und die Ausschreibung der Gewerke ,Baumeisterarbeiten®,
,Fenster” und ,Dacharbeiten® wird vorbereitet.

Kraufl3stralRe 6

Nach den erfolgreichen Kaufverhandlungen tber das Anwesen im Herbst 2020 wurde
dieses Objekt im 1. Quartal 2021 durch die Stadt Ansbach erworben. Ein
Nutzungskonzept Uber 6 Wohneinheiten mit geférdertem Wohnraum sowie einem
Tageskindertreff wurde erstellt. Einige der Raumlichkeiten dienen tbergangsweise dem
Amt fur Kultur und Tourismus als Lager. Im Sommer 2021 wurde ein
Interessensbekundungsverfahren durchgefiihrt. Anschliel3end erfolgte die Vergabe an
einen Architekten. Die ersten Vorentwirfe liegen bereits vor.

SchaitbergerstraRe 36
Nach dem Erwerb des Anwesens im Sommer 2020 als Schliisselobjekt um die
HochwasserschutzmalRnahme des Freistaats zu beférdern fand die Beraumung durch
das Betriebsamt statt.

Im September 2020 fand die erste Begehung mit den zustéandigen Verantwortlichen aus
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) sowie der unteren
Denkmalschutzbehérde statt. Auf Grundlage dieses Gespraches sollen die Gebaude,
bevor weitere konzeptionelle Schritte gemacht werden, auf Alter (Zustand) und
Tragfahigkeit untersucht werden (Voruntersuchung). Hierfir wurden ein Bauforscher,
ein Statiker und eine Vermessungsfirma benétigt.

Im Winter 2020/2021 wurde das Dach wegen herabfallenden, abgebrochener
Dachziegel mittels eines Schneefangbrettes abgesichert. Fir die auferlegten
Voruntersuchungen wurden drei Unternehmen beauftragt. Die ermittelten
Gesamtkosten belaufen sich laut Angebote incl. Eigenleistung (geschéatzt) auf
38.294,00 €. Ein Zuschuss uUber 10.000,00 € wurde von dem BLfD im August 2021
bewilligt.
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Damit die umfangreichen Voruntersuchungen durchgefiihrt werden konnten, mussten
jedoch zuvor die neuzeitlichen Bauteile entfernt und drei Schirfen erstellt werden. Die
Entfernung der neuzeitlichen Bauteile sowie die Erstellung der Schirfen wurde durch
das Betriebsamt durchgefuhrt. Zuséatzlich, aufgrund der Eigenschaft als Bodendenkmal,
musste die Erstellung der Schirfen von einer archéologischen Firma begleitet werden.
Diese Arbeiten sind nunmehr abgeschlossen.

Ebenfalls konnte die bendtigte Vermessung abgeschlossen werden und die Auswertung
der Daten sowie die Erstellung der Plane liegen zwischenzeitlich vor. Die
anschlieBende Bauforschung und die statische Untersuchung sollen im Oktober bzw.
November 2021 erfolgen. Diesbezigliche Gutachten werden fir Ende 2021 bzw.
Anfang 2022 erwartet.

Der stetig steigende Bedarf an bezahlbarem Wohnraum fir die einkommensschwachen
Gruppen in Ansbach steht dem gleichzeitige Wegfall zahlreicher Wohnungen aus der
Bindung fur geférderten Wohnraum und dem fortschreitenden Leerstand inner- und
aul3erhalb der Stadtzentren entgegen.

Diese Gegensatze sollen durch das Engagement der STADTBAU ANSBACH und durch
die Einfuhrung eines kommunalen Leerstandsmanagements gezielt angegangen
werden.

Der Geschéftsbereich STADTBAU ANSBACH ist gemald seinem Aufgabenbereich fur
die Sanierung von denkmalgeschitzten Geb&uden, der Schaffung von Wohnraum (min.
50 % sozialer Wohnraum) und der Bereitstellung von Wohnraum und Flachen fir
Existenzgrinder  zustandig. Hierbei ist die  Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftsforderung, Stadtentwicklung, Offentlichkeitsarbeit und der Stadtfiihrung ein
wichtiger Baustein.Fir das Leerstandsmanagement im Bereich Gewerbeimmobilien im
Stadtgebiet Ansbach ist die Wirtschaftsforderung der Stadt zustandig. Bei der
Bereitstellung von Flachen fur Existenzgriinder arbeitet die STADTBAU ANSBACH mit
der Wirtschaftsforderung zusammen.

Das kommunale Leerstandsmanagement zielt auf Ansbacher Burgerinnen und Burger
mit geringem Einkommen (z.B. Alleinerziehende, Familien, Geringverdiener, ALG | und
II, Senioren und Behinderte) sowie auf Flichtlinge mit guter Bleibeperspektive, die
Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein haben, ab. Uber das Modell sollen
private Vermieter/Eigentumer, die leerstehenden Wohnungen oder ungenutzte
Immobilien besitzen, Gber Nutzungsmaéglichkeiten angesprochen und beraten werden.
In der Vorarbeit hat die STADTBAU ANSBACH bereits mit anderen Kommunen Kontakt
aufgenommen, welche uns einen kleinen Einblick tGber deren Aufbau und Strategie
gewéahrt haben. Oftmals wird das Leerstandsmanagement uberwiegend im
Gewerbeimmobilienbereich genutzt und kaum im Sektor Wohnen. Allerdings konnten
einige Informationen eingeholt und nachfolgende maogliche Aktivitaten erarbeitet
werden:

e Bestandsanalyse

e Erster Ansprechpartner/in bei Anfragen: Geschaftsbereichsleiterin
Anja Lautenbacher der STADTBAU ANSBACH — bei fachbezogenen Fragen
Weitergabe an Fachabteilung der Verwaltung der Stadt Ansbach
(Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Hochbauamt)

e Einbettung eines Kontaktbogens auf der Homepage der Stadt Ansbach fir
Meldungen von moglichen Leerstanden
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e Kauf von angebotenen Gebauden/Grundstiicke durch die Stadt Ansbach

Herr Oberbirgermeister Deffner spricht seinen Dank fir die umfangreiche
Zusammenfassung aus.

Aus dem Gremium wird vorgeschlagen,

e verstarkt Hinweise auf der Homepage der Stadt Ansbach anzubieten.

e eine erhdhte Pressearbeit und Veranstaltungen fir Birger und Investoren
anzustreben.

e aktiv als Ansprechpartner fir unentschlossene Verkaufer zu agieren und dies zu
publizieren.

¢ eine feste Anlaufstelle fur Burger in der Altstadt niederschwellig anzubieten.

e eine verstarkte Initiative zu zeigen und als Schwerpunkt das Zugehen auf die
Blrger zu setzen.

Nachgefragt wird zudem der Zeitpunkt der Vergabe fir das Objekt Fischerstr. 2 und die
Denkmaleigenschaft des Nebengeb&audes in der Schaitbergerstr. 36.

Frau Lautenbacher erklart, dass fur das Objekt Fischerstr. 2 der Bereich Schallschutz
noch Klarung bedurfte. Noch in diesem Jahr werden etliche Gewerke ausgeschrieben.
Fur das Objekt Schaitbergerstr. 36 ist das Gutachten der Voruntersuchungen fur das
Landesamt fir Denkmalschutz und der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzuwarten.
Die Scheune des Anwesens steht teilweise unter Denkmalschutz, nicht jedoch die
sonstigen Nebengebéude.

Dient zur Kenntnis.

ITOP 9 Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe;
Bluhpakt Bayern

Frau Heinlein erlautert die Bewerbung zum Starterkit 100 blihende Kommunen im
Rahmen des Blihpakts Bayern. Sie berichtet von einem Antrag der Fraktion ODP vom
12.10.2021, der mit dieser Bekanntgabe bereits beantwortet ist.

Am 06.10.2021 wurde im Rahmen des Bliuhpakts Bayern vom Bayerischen
Umweltministerium eine gemeinsame Erklarung mit dem Gemeinde- und Stadtetag
unterzeichnet, deren Ziel es ist, Staddte und Gemeinden darin zu unterstitzen,
Grunflachen naturnah und insektenfreundlich zu gestalten. Ab sofort kann man sich
online auf einem Bewerberportal bewerben.100 Kommunen erhalten ein Starterkit in
Hohe von 5.000 €. Um eine moglichst gleichmaflige Verteilung Uber ganz Bayern zu
erreichen, soll jeweils eine Kommune pro Landkreis und jede kreisfreie Stadt in den
Genuss eines Starterkits kommen. Neben der Flachengestaltung ist auch
Offentlichkeitsarbeit und Vernetzung ein Thema. Bei der Bewerbung soll bereits ein
konkretes Projekt benannt werden, welches bestimmte Voraussetzungen erfiillen soll.
Die Flache soll insgesamt 1000m? grof3 sein, 500m? davon sollen als Blihwiese
angelegt werden, mit der Voraussetzung keine Neuansaat auf bereits artenreichen
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Brachen oder Wiesen und der Verwendung von gebietsheimischem Saat- oder
Pflanzgut. Die MalRnahme muss spatestens ein Jahr nach Vertragsunterzeichnung
(Kooperationsvertrag zwischen Kommune und StMUV) umgesetzt sein, die Blihwiese
muss mindestens funf Jahre existieren, die MafRnhahme wird von der Kommune
offentlichkeitswirksam begleitet und dokumentiert.

Die Stadt Ansbach wird sich mit einer Flache bewerben, mehrere Flachen befinden sich
derzeit in der naheren Auswahl, beispielsweise ein Grlnstreifen an der
Meinhardswindener Stral3e oder eine Flache Richtung Eyb. Weitere Vorschlage werden
gerne von der Verwaltung entgegengenommen. Eine Zusammenarbeit mit dem
Landschaftspflegeverband wird angestrebt, die Bewerbungsfrist endet am 30.11.2021.

Bekanntgabe;
Baumpflege im Stadtgebiet

Frau Heinlein berichtet, wie bereits in den Vorjahren praktiziert, auch dieses Jahr wieder
uber die wichtigsten MalRnahmen im Baumunterhalt betreffend Fallungen und
Ersatzpflanzungen. Der Baumbestand der Stadt Ansbach wird in regelmalRigen
Abstanden kontrolliert. Bei den letzten Kontrollen sind acht Baume aufféllig geworden,
die aus Grunden der Verkehrssicherheit im Winter 2021/2022 gefallt werden mussen.

1. Saulen Pappel, Bahnhofstrasse BNR. 011269

Die Saulenpappel stockt unmittelbar am Eingang zum Hofgarten in der Bahnhofstrasse.
Die Pappel wurde schon mehrfach wegen starker Totholzbildung und ihrer mafigen
Vitalitat zuriickgeschnitten bei einem Gutachten, das 2018 von einem Baum
Sachverstandigen erstellt wurde, ist eine Bohrwiderstandsmessung durchgefihrt
worden. Dabei wurde eine tief gehende Faule festgestellt. Wie damals mit dem
Gutachter besprochen wurden die Stander stark eingekirzt und die seitlichen Triebe
ausgelichtet, so dass man die Pappel noch 1-3 Jahre erhalten konnte. Danach wurde
eine Fallung empfohlen. Die Fallung wird mit dem Umweltamt wegen eventuellen streng
geschutzten Arten abgesprochen.

Eine Nachpflanzung mit Prunus padus Tiefurt (Traubenkirsche) ist vorgesehen.

2. Saulen Eiche, Goetheplatz BNR. 004594

Die Saulen Eiche zeigte sich schon in den letzten Jahren in einem sehr schlechten
Vitalitdtszustand. Der Baum wurde in den letzten Jahren mehrfach stark
zurlckgeschnitten und das neu gebildete Totholz dabei entfernt. Bei der letzten
halbjahrigen Kontrolle war die Eiche abgangig.

Eine Nachpflanzung der gleichen Baumart ist vorgesehen.

3. Rosskastanie, Karolinenschule BNR. 016808

Die Kastanie steht neben dem Eingangsbereich der Karolinenschule. Eine eingefaulte
Kappstelle in ca. 2m Stammhdhe wurde einer regelméfRigen Kontrolle unterzogen und
SchnittmalZnahmen wegen evtl. Bruchgefahr eingeleitet. Aufgrund des Standortes direkt
am Fullweg und angrenzenden Eingangsbereich der Schule ist aus Sicht der
Verkehrssicherheit eine Fallung unumganglich.

Eine Nachpflanzung mit einer rotblihenden Kastanie ist vorgesehen.
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4. Esche, Stadtgarten BNR. 004156

Die Esche wurde wegen ihrer nachlassenden Vitalitdt in den letzten Jahren im
Halbjahresrhythmus kontrolliert. Hierbei wurde das sich immer wieder neu gebildete
Totholz entfernt und ein Kronenregenerationsschnitt durchgefihrt der aber keinen
Erfolg zeigte. Bei der letzten Kontrolle im September 2021 zeigte sich der Baum
abgangig. Durch die Lage des Baumes direkt angrenzend am Parkhaus Schalkhauser
Str. 5 und am Stadtgarten ist eine Fallung vorgesehen.

Eine Nachpflanzung ist auf Grund der Lage und des Dichtstandes nicht vorgesehen.

5. Esche, Birgerpark BNR. 004796, 97, 98

An den drei Eschen die direkt am FulRweg am Burgerpark ehemaliger Stadtstrand
stehen, wurden 2018 durch Vandalismus am Stamm grofl3e Teile der Rinde und des
Kambiums zerstort. Die Vitalitat der Baume ist in den letzten Jahren — wie damals
schon beflrchtet — immer weiter zuriickgegangen, bei den letzten Kontrollen waren die
Eschen durch Absterbeerscheinungen gekennzeichnet.

Eine Nachpflanzung ist vorgesehen.

6. Robinie Dombachstr. BNR. 011540

Die Robinie stockt unmittelbar an dem Anwesen in der Dombachstr. 173. Aufgrund der
mafigen Vitalitat und starker Totholzbildung und der erkennbaren Wurzelschdden am
Stammfuss, wurde die Robinie schon mehrfach zurlickgeschnitten, eine Umkehr des
negativen Trends ist aber nicht erkennbar. Durch die Lage des Baumes direkt an der
Einfahrt des Anwesens und der Versiegelung der Baumscheibe ist eine Nachpflanzung
mit einer kleineren Baumart an den Grinstreifen in unmittelbarer N&he bei
Hausnummer 171 vorgesehen.

Bekanntgabe;
Sachstand Bebauungsplan Nr. 72 Karolinen-Caré

Frau Heinlein berichtet Uber die beabsichtigte Einmessung des erhaltenswerten
Baumbestandes im Karolinen-Caré als Wunsch aus dem Gremium. Nur zwei
Eigentimer (sehr kleine Grundsticke und ohne Baume) haben der Verwaltung das
Recht zur Begehung ihres Grundstiickes gegeben. Auch wenn eine Betretung der
weiteren Flachen nicht méglich ist, wird die Verwaltung dem Gremium in der Sitzung
des Bauausschusses im November die Behandlung des TOPs wieder vorschlagen.
Insbesondere auch deswegen, weil der Bauantrag eines Investors fir die Flache hinter
St. Ludwig zu erwarten ist.

Bekanntgabe;
Burgerinformationsveranstaltung Weinberg West

Frau Heinlein informiert Uber die stadtische Burgerinformationsveranstaltung vom
06.10.2021 fur das geplante Baugebiet Weinberg West. An der Veranstaltung nahmen
auch Vertreter der Investoren S&P Homes GmbH und BayernCare GmbH teil.

Die Burgerinfo umfasste die Vorstellung der Planung, den Werdegang des Projekts und
die Vorstellung der flankierenden Mal3nahmen. Anschlieend wurden Fragen und
Anregungen der zahlreich erschienenen Birger beantwortet. Diese umfassten vor allem
die Vermarktung der Reihenhauser, die Mullentsorgung, die Verkehrsberuhigung in der
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Bayreuther Stral3e, eine Geschwindigkeitsreduzierung in der Durchbindung,
Parkmaoglichkeiten fir Mitarbeiter und Besucher der Pflegeeinrichtung, die Aufteilung
der Stellplatze und die Bitte um Anbringung eines Schildes ,bei Rot hier anhalten® an
der Einmindung Riglander StralRe.

Weiter merkt Frau Heinlein an, dass sich nach jingsten Angaben des Investors die Zahl
der Pflegeplatze von 78-80 zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlusses auf nunmehr 110
Pflegeplatze erhéht hat. Dies werde noch gesondert im Rahmen der Abwéagung der
Bauleitplanung behandelt.

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der

el 0 nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse (8 37 GeschOStR)

Die Geheimhaltung bleibt bestehen.

Auflageverfahren

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 20.09.2021
wurde durch Auflage genehmigt.

Thomas Deffner Birgit Pflug
Oberbiurgermeister Schriftfihrer/in
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