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Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN 4. E.) VERFAHRENSVERMERKE

<) m—
51
ommerau Seett . °

Zur Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind harte Materialien zu verwenden. .
) o . ) 1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB- Stad t An S baC h
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Flachdé&cher, soweit sie nicht als Terrasse oder Balkon genutzt werden sind zu begriinen. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 14 wurde am __. .2021 vom Stadtrat beschlossen und am
Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus grellen und reflektierenden Materialien sind nicht zuldssig, ebenso __-__.2021 in der Frénk. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben.
1l Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze kleinformatige und schuppenférmige Fassadenverkleidungen. Ansbach. don 2021
5. Einfriedungen ' —
.. Stadt Ansbach e - : —— - — —
GRZ 0,4 Grundflachenzahl e ) ) . . S . act Ansbac 713 S T I T W -
Entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen einschlieRlich Sockel nicht héher als 1,30 m sein, g :
N gemessen von der Gehsteig- oder Stralenoberkante. Zwischenzdune dirfen ebenfalls nicht hdher als 1,30 m sein. Falls
GFZ1,0 Geschossflachenzahl kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzaunen ist die Oberkante des natiirlichen Geléndes maRgeblich.
i 6. Gelandegestaltun . =
0 Offene Bauweise J J 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 BAUGB
0-10° Dachneiqun Die Gelandeoberflache im Bereich der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke darf nicht veréndert werden. Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom . .2021, Az: und Plan vom __. .2021 \
- .. P L
gung Abweichend hiervon sind Aufschittungen fir Terrassen bis maximal 80 cm zuldssig. Weitere Ausnahmen kénnen durchgeftihrt. Schachenmnih
zugelassen werden, wenn dies zur Durchfihrung des Bauvorhabens notwendig ist und durch diese Malhahmen das B
— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Straken-, Orts- und Landschaftsbild nicht gestért wird. Ansbach, den __.__.2021
L. Stadt Ansbach
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. Immissionsschutz
Auf Grund der Verkehrsl@rmimmissionen muss an den Plangebduden durch weitgehende Grundrissorientierung
Gehweg sichergestellt werden, dass vor den fiir LUftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne
der DIN 4109 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind.
LL B.) ZE|CHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE Wo eine solche schalltechnisch giinstige Orientierung nicht méglich ist und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV 3) U,NTERR,K,:HTUNG DER OF,FENTLICHKEIT GEMASS, § 13a ABS. 3 BAUGB . . f
. tberschritten sind, sind bauliche MaRnahmen wie z.B. Schallschutzfenster in Verbindung mit einer kontrollierten Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom __. 2021 bis __. 2021 im k \\ i w
Wohnraumbeliftung bzw. Glasvorbauten (vorgehéingte Fassaden, Prallscheiben, Schiebeladen, kalte Wintergarten etc.) Stadtplanungsamt durchgefihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am __.__.2021. JZiegelhiftes) = v Deckblatt Nr. 1 i
© _—— bestehende Flurstiicksgrenzen vorzusehen. Ein entsprechender Schallschutznachweis kann im Bauantrag verlangt werden. L2 ~ : 8 _um B-Plan Nr. E 14
/ ¢ | . Ansbach, den __. .2021 BIs L s - o
s 5 onde Fl ok 8. Gringestaltung Stadt Ansbach \ \ .
estehende Flurstucksnummern Die nicht Uberbaubaren Fldchen mit Ausnahme der Hauszugénge, Terrassen und Zufahrten sowie sonstigen
400/11 400112 Nebenanlagen sind Baum- und Strauchbepflanzungen durchzufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
400”3\_ 400114 J Bestehene Gebiude glgichwertig zu ersetzen. Es sind einheimische Laubbdume (aufer Weiden und Pappeln) mit einem Stammumfang von
N N ' mindestens 14-16 cm zu verwenden.
m—i Im Geltungsbereich dirfen vorhandene B&ume und Baumgruppen — auch wenn sie im Planblatt nicht besonders 4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
Geplante Bebauung gekennzeichnet sind — grundsatzlich nicht entfernt werden. lhre Entfernung kann zugelassen werden, wenn die Dieses Deckblatt hat in der Fassung vom __._ 2021 zusammen mit einer Begrindung sowie dem
i n 40083 Durchfiihrung von BaumaRnahmen sonst nicht méglich ist. Bebauungsplan Nr. E 14 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2021 bis einschliellich __. .2021
i ausgelegen. Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
9 Art hut htliche Bel
4005 l rienschitzrechtliche belange 00 Vorentwurf 06.10.2021 | B. Grabner/Hofacker [ Heller
B | 4004 \ o Ruckschnitte von Hecken und Gehdlzen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. Ansbach, den __.__.2021 o1
S LA = 3 e ” Stadt Ansbach
40011 o— Beginn der Baufeldvorbereitung, Bauarbeiten und Entfernung von Gehdlzen dirfen nur zwischen 01.10. und 28.02. a nsbac 02
auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden 3
EichenbachstraBe Zur Auflenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf, Niederdrucklampen) 04
\ zugelassen. Kaltweiles Licht ist als AuRenbeleuchtung zu vermeiden. Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer
K_(_)nstruktiop eine gericht_fate Lichtgbgabe sicherp. Der Lightkeggl muss ngch upten__ggrichtet werden. Die Beleuchtungen 5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB
s53/1 dirfen maximal 80° schrég zur Seite strahlen. Die Masthéhen sind so gering wie méglich zu halten. Dieses Deckblatt wurde am __.__.2021 als Satzung beschlossen (Beschl.Nr. ). verwendete Bezugssysteme: Hauptlagesystem: UTM (Zone 32) Haupth&hensystem:
—)—C' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Das Vogelschlagrisiko bei gréfReren Glasflachen ist durch geeignete Mallnahmen zu minimieren.
Ansbach,den __._ .2021
1. Art der baulichen Nutzung D.) TEXTLICHE HINWEISE Stadt Ansbach //
All i Wohngebiet (§ 4 BauNVO . .. . OBERMILLACHER
gemeines Wohngebie (§ 4 BauNVvO) 1. Denkmalschutz Ingenieurbiiro Heller GmbH / P
2. MaB der baulichen Nutzung Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumafnahmen grundsatzlich mit archéologischen Schemberg 30 91567 Herrieden Tel.: 09825/9296-0 Fax: -50 A Wessarversorgunt RIEMER  archiTekTen
Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen (Héchstwerte) Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Internet: www.ib-heller.de | E-Mail: info@ib-heller.de Vermessung/Geoinformation
sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zulassige Geschosszahl in Verbindung mit der durch Baugrenzen Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen. Thomas Deffner Vorhabensbezeichnung: P——
bestimmten Uberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt. . L . . s . . Oberbirgermeister
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 2018462/B-Plan1001.PLT
Die zuldssige GRZ darf durch Nebenanlagen sowie durch Zufahrten und Gehwege bis zu einer Grundfladchenzahl von 7 DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde VEP Deckblatt Nr. 1 Leistunasohase:
maximal 0,6 (iberschritten werden. zu beantragen ist. ) zum Bebauungsplan Nr. E 14 gophase:
3. Garagen und Stellplitze 2. Brandschutz 6) INKFRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BA,UGB - , . Vorentwurf
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten. Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .2021 in der FLZ Nr. ___ ortstblich bekanntgemacht. Das Deckblatt ist fur eine Wohnanlage
Fur die geplante Wohnbebauung sind die erforderlichen Stellplédtze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die erforderlichen damitam __. .2021 gemé&f § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. isch der "St trane" d "Am Hirtenfeld"
Stellplétze sind weitestgehend in einer Tiefgarage herzustellen. Zzwischen aer ernstralse” un m Hirtenie MaRstab: Index / Datum:
Fahrradstellplatze sind gem. Fahrradstellplatzsatzung der Stadt Ansbach herzustellen. ’;\?Scﬁa;’h* senh—-—-zom (Verfahren nach §13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung) 1:1000 00/ 06.10.2021
adt Ansbac . . .
Die Anlage der Tiefgarage ist auch aufRerhalb der der Uberbaubaren Flache zuldssig, soweit sich die Tiefgarage unterhalb
des bestehenden Gelédndeniveaus befindet. Das Tiefgaragendach, soweit es nicht durch notwendige Zuwegungen,
Stellplatze und Terrassen Uberdeckt wird, ist einzugriinen. Die Mindestiiberdeckung muss 50 cm betragen. Vorhabenstrager: Entwurfverfasser:
Obermillacher & Riemer Architekten | Ingenieurblro Heller GmbH .
3 | (Datum) (Unterschrift) (Datum) (Unterschrift)
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