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1 Verfahren

1.1 Verfahrensart (§ 214 BauGB)

Fehler in Satzungen, welche die Grundzlige der Planungen nicht berihren, kdbnnen unter An-
wendung der Heilungsvorschriften durch ein erganzendes Verfahren behoben werden. Zudem
bestimmt § 214 Abs. 4 BauGB, dass der Bebauungsplan durch ein erganzendes Verfahren
zur Behebung von Fehlern auch rickwirkend in Kraft gesetzt werden kann. Die rickwirkende
Inkraftsetzung gilt fiir alle Fehler, die im ergdnzenden Verfahren behoben werden kénnen (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg § 214 Rn. 264). Dies soll auch im vorliegenden Fall zur Anwendung
kommen.

Da die Anwendungsvoraussetzungen bei der Ergénzung des Bebauungsplans Nr. B 15/ |
,Erweiterung Baugebiet Feuchtlachfeld* erfullt werden, kann das ergéanzende Verfahren gem.
§ 214 BauGB angewendet werden. In diesem Zuge wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

1.2 Verfahrensablauf
Das erganzende Verfahren zum Bebauungsplans Nr. B 15/ | wurde am 23.03.2021 vom
Stadtrat beschlossen.

Folgende Vorgehensweise bei der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 3 und 4 BauGB ist als Bestandteil des Ande-
rungsbeschlusses/Aufstellungsbeschlusses festgelegt worden:

Das erganzende Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB wird in Form einer erneuten Offenle-
gung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es wird bestimmt, dass eine
Stellungnahme nur zu der erganzten Festsetzung (Zuordnungsfestsetzung) abgegeben wer-
den kann (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Den betroffenen Behérden und Tragern offentlicher
Belange wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eine Moglichkeit zur Stellungnahme einge-
raumt.

Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur erneuten Stellungnahme werden gegen-
Uber der Monatsfrist des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB angemessen verkurzt (§ 4a Abs.
3 Satz 3 BauGB).

Die erneute Offenlegung geman § 4a Abs. 3 BauGB wurde nach Bekanntmachung vom
31.05.2021 (Frankische Landeszeitung Nr. 122, 2021) im Zeitraum vom 08.06.2021 bis ein-
schlief3lich 28.06.2021 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 28.05.2021 aufgefordert, im Zeitraum vom 08.06.2021 bis 28.06.2021
ihre Stellungnahme abzugeben.

Nach Satzungsbeschluss tritt der Bebauungsplan mit dieser geanderten Festsetzung rick-
wirkend zum 03.11.2017 in Kraft.



2 Anlass und Erfordernis der Plandnderung

Anlass fur die Einleitung des Bauleitplanverfahrens war das Ergebnis einer tUberdrtlichen Pri-
fung durch den Bayerischen Kommunalen Prifungsverband. Im Zuge dieser Uberértlichen
Prifung der Jahresrechnungen 2013-2017 der Stadt Ansbach durch den Bayerischen Kom-
munalen Prifungsverband (BKPV) wurde der Bebauungsplan B 15/l (Rechtskraft 03.11.2017)
hinsichtlich der mangelnden textlichen Zuordnungsfestsetzung fur die ,Flachen von MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)“ gerugt. Die Ausgleichsflachen mussen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB entsprechend
festgesetzt und zugeordnet werden.

Soweit durch einen Bebauungsplan MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft hervorgerufen werden, sind diese in der Regel durch den Vorhabentrager bzw. die
nachrangig verpflichtete Gemeinde durchzufthren (§ 135a Abs. 1 und 2 BauGB). Eine Refi-
nanzierung Uber ErschlieBungsbeitrage bzw. Kostenerstattungsbetrage — zu deren Erhebung
die Stadt verpflichtet ist — setzt eine ausdrickliche Zuordnung der betroffenen Flachen nach
den einzelnen Flurstiicken voraus. Eine solche Zuordnungsfestsetzung muss aus Grinden
der Planbestimmtheit ausdricklich und konkret getroffen werden und dem Bebauungsplan
ohne weiteres entnommen werden kénnen. Die Berechnung der Ausgleichsflachen in der Be-
grindung oder dem Umweltbericht reicht als Zuordnung im Sinne der §§ 9 Abs. 1a Satz 2 und
135a Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus.

Eine Zuordnung uber eine textliche Festsetzung der Ausgleichsflachen am Nord-, West- und
Sldrand des Geltungsbereiches im Bebauungsplan ist nicht erfolgt. Sie ergeht lediglich aus
der Begriindung (Nr. 6) des Bebauungsplanes B 15/ 1.

Das erganzende Verfahren zum Bebauungsplan Nr. B 15/ | ,Erweiterung Baugebiet Feucht-
lachfeld” soll den Mangel der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans berichtigen und
den Bebauungsplan riickwirkend fehlerfrei in Kraft setzen.

Ziele der Stadtentwicklung

Aus stadtebaulicher Sicht sollen die vorhandenen Ausgleichsflachen nachhaltig gesichert wer-
den und durch die Erganzung der Festsetzungen, fur die Stadt Ansbach, die Moglichkeit ge-
schaffen werden die Ausgleichsmalinahmen nach deren Durchfihrung uber die Erschlie-
Rungskosten nach § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB abzurechnen. Die hierflir notwendige Satzung,
~oatzung der Stadt Ansbach zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135 a —
135 ¢ BauGB*, wurde am 04.04.2001 rechtskraftig.

3 Planungsrechtliche Situation

Das BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
gibt mit § 1a Abs. 3 vor, dass notwendiger Ausgleich durch eine geeignete Darstellung und
Festsetzung nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MalRnhahmen zum Ausgleich er-
folgt. Hierbei sind soweit der Flachennutzungsplan, insbesondere mit integriertem Land-
schaftsplan, dazu bereits in den Grundztigen entsprechende Darstellungen enthalt, diese im
Bebauungsplan zu konkretisieren. Insoweit ist auch hier das Gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB, Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln, zu beachten. Sowohl der Ursprungs-
bebauungsplan als auch die vorliegende Anderungsplanung sind aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Ansbach entwickelt. § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfah-
ren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist



die Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
berlcksichtigen. Den Vollzug des Ausgleichs regeln wiederum §§ 135a ff.

Zwischenzeitlich ist der lberwiegende Teil der Baugrundstiicke im Planbereich bebaut. Die
Ausgleichsmalinahmen wurden mit Stand vom 23.02.2021 noch nicht abschlieRend umge-
setzt.

In dem zu erganzenden Bebauungsplan B15 / | der Stadt Ansbach, wurden die Ausgleichs-
flachen entsprechend der genannten Vorgaben korrekt ermittelt, abgewogen und in der Be-
grindung entsprechend dargelegt. Die Flachen fiir den Ausgleich sind in der Planzeichnung
des Bebauungsplans B 15 / | bereits zeichnerisch festgesetzt.

Um die Kostenerstattung fir die Herstellung der Ausgleichsmaflinahmen nach den §§ 135a
ff. BauGB durchfiihren zu kénnen, wird der rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan um die
Festsetzung der Ausgleichsflachen nach § 9 Abs 1a BauGB erganzt.

4 Umweltbelange

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen.

Die Bebauungsplananderung hat auch nicht die Neuausweisung von Bauflachen und damit
Eingriffe in Natur und Landschafti. S. von § 18 BNatSchG zur Folge. Somit bedarf es auch
keiner Entscheidung Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung sowie Art und Umfang
der AusgleichsmalRnahmen werden von der vorgesehenen Plananderung nicht berihrt.

5 Planinhalte/Festsetzungen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. B15 /| ,Erweiterung
Baugebiet Feuchtlachfeld zu entnehmen. Dieser Umfasst somit die Flurnummern 1109/1,
1109/2, 1109/3, 1109/4, 1109/05, 1109/06, 1109/07, 1109/08, 1109/09, 1109/10, 1109/11,
1109/12, 1109/13, 1109/14, 1109/15, 1109/16, 1109/17, 1109/18, 1109/19, 1109/20,
1109/21, 1109/22, 1109/23, 1109/24, 1109/25, 1109/26, 1109/27, 1109/28, 1109/29,
1109/30, 1109/31, 1109/32, 1109/33, 1109/34, 1109/35, 1109/36, 1109/37, 1109/38,
1109/39, 1109/40, 1109/41, 1109/42, 1109/43, 1115, der Gemarkung Brodswinden.

Die Flurnummern 1109/38, 1109/1, 1109/2, 1109/3, 1109/4 und 1115 sind hierbei im Eigen-
tum der Stadt Ansbach.

5.2 Zuordnung von Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind in den textlichen Fest-
setzungen des zu erganzenden Bebauungsplanes B 15/ | ,Erweiterung Baugebiet Feucht-
lachfeld” nicht konkret zugeordnet. Die Zuordnung des Flurstiicks 1109/38, der Gemarkung
Brodswinden, als Ausgleichsflache fir die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist
nicht erfolgt. Das Ausgleichsgrundstlick befindet sich weiterhin im Eigentum der Stadt Ans-
bach.

Die eingriffsrelevanten Verkehrsflachen, sonstigen ErschlieBungsanlagen und Wohnbaufla-
chen verursachen insgesamt ein Ausgleichsdefizit in Hohe von 10.216,45 m? und werden



Uber die planinterne Ausgleichsflache Flurnummer 1109/38, Gemarkung Brodswinden aus-
geglichen.

Demzufolge wird der Ursprungsbebauungsplan durch das ergéanzende Verfahren um die fol-
gende textliche Festsetzung unter Nr. 9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) ergadnzt und der Mangel beho-
ben:

Ergénzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. B 15/ — Erweiterung
Feuchtlachfeld

Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Ausgleichs-
malSnahmen auf dem Flurstiick Nr. 1109/38, Gemarkung Brodswinden zugeordnet (Zuord-
nungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a Satz 2i. V.m. 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die festge-
setzten Ausgleichsfldchen und AusgleichsmalBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch die Bebauung (festgesetzte Allgemeine Wohnbaufldche) und
durch die ErschlieBung (festgesetzte neue 6ffentliche Verkehrsfldche ohne bereits beste-
hende ErschlieBungsstralle Zum Silberwald). Hierbei werden dem Eingriff der Wohnbaufla-
chen insgesamt 8.336,25 m? und dem Eingriff der neuen offentlichen Verkehrsflachen insge-
samt 1.880,20 m? der Ausgleichsflache zugeordnet.

Entwicklungsziel: Ausmagerung und Extensivierung der Fldchen. Die Ausgleichsmal3nah-
men sowie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden in der Begriindung zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan B15/I detailliert beschrieben.

Durch die vorgesehene Erganzung der textlichen Festsetzung wird das Eingriff-Ausgleichs-
Konzept mitsamt der Bilanzierung sowie Art und Umfang der Ausgleichsmalinahme nicht ge-
andert.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes B15 / | bleiben von der erganzenden
Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichsflache unberthrt.

Durch die Neufassung der textlichen Festsetzung entstehen finanziell keine zuséatzlichen oder

hoéheren Aufwendungen als dies ohnehin aufgrund der sonstigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes notwendig ware.

Stadt Ansbach,
Amt fir Stadtentwicklung und Klimaschutz

Aufgestellt am 23.03.2021 Geandert am 19.05.2021
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