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Sitzung des Bau- und Werkausschusses

am Montag, den 08.02.2021
im Onoldiasaal, Tagungszentrum Onoldia

Beginn: 16:00 Uhr
Ende 18:35 Uhr

Anwesenheitsliste

Oberbiirgermeister

Deffner, Thomas

Ausschussmitglieder

Bucka, Markus, Dr.

Danielis, Walter Vertretung fur Herrn Daniel Lésch
Forstmeier, Werner
Hessenauer, Walter Vertretung fur Frau Elke Homm-Vogel

Hillermeier, Joseph
Kotzurek, Claus
Pollack, Kathrin
Reisner, Frank
Sauerhammer, Gerhard
Sauerhofer, Jochen
Schildbach, Uwe
Schoen, Christian, Dr.
Stein-Hoberg, Sabine
Stephan, Manfred
Ziegler, Bernd

Schriftfihrerin

Pflug, Birgit

Verwaltung

Heinlein, Andrea teils  personlich, teils. per Video
zugeschaltet

Simons, Frank, Dr. teils  personlich, teils per Video
zugeschaltet

Stutzer, Angelika per Video zugeschaltet



Referenten
Bischl, Jochen

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Homm-Vogel, Elke
Losch, Daniel
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Bekanntgaben

Bebauungsplan Nr. CL 6 ,Gewerbegebiet Claffheim Ost (ehemalige
Thermoselect-Anlage)

mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. B 6 Industriegebiet Brodswinden Ost“ und

Deckblatt Nr. 35 zum Flachennutzungsplan im Bereich der ehemaligen
Thermoselect-Anlage

a) Bericht tiber die frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

b) Erweiterung des Geltungsbereiches zur Festsetzung einer externen
Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 Industriegebiet
Brodswinden Ost

c) Erméachtigung des Oberburgermeisters zur Unterzeichnung des
stadtebaulichen Vertrags

d) Offenlegungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur
Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E 21 fiur ein Teilgebiet Ostlich des
Wannenweges

1) Bericht tiber die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 S. 1 Nr. 2
BauGB

2) Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Deckblatt Nr, 4 zum Bebauungsplan B 13

"Anderung von Festsetzungen fir einen Teilbereich noérdlich der Werner-von-
Siemens-Stral3e"”

Beschluss zur frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Widmung der Seckendorffstral3e

Rechtmalige und endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage
"Seckendorffstralie”

Neubenennung einer Stral3e im Baugebiet Galgenmuihle-Ost

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichtoffentlichen
Sitzung gefassten Beschliisse (§ 37 GeschOStR)
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Oberburgermeister Thomas Deffner eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass
ordnungsgemald und termingerecht zur Sitzung des Bau- und Werkausschusses
geladen wurde und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

ITOP 1 Bekanntgaben

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage Bindnis90/Die Grinen vom 24.01.2021 —
Grundschule Schalkhausen

Herr Dr. Simons beantwortet die Fragen zum aktuellen Sachstand der Grundschule
Schalkhausen.

>

>

>

Seit wann ist der Stadtverwaltung bekannt, dass die Staatsregierung die
Forderrichtlinien zum Bau der Grundschulen geandert hat?

Die Entscheidungen zur Weiterentwicklung des Ganztagesangebotes in Bayern
gibt es seit 2016. Der Prozess der Umsetzung in Kommunen und Schulen war
damit nicht automatisch verbunden, sondern startete erst langsam. Dies gilt auch
fir Ansbach. Zudem gab es Anderungen im Forderszenario. Die
Kostenrichtwerte wurden erhoéht, fir 2021 ein weiteres Mal, auf insgesamt 9,7 %
in den letzten 3 Jahren. Da ein Baubeginn in 2020 nicht zu erwarten war, kdnnen
erhohte Fordersatze in Anspruch genommen werden. In diesem Punkt geht es
nicht um die Richtlinie selbst sondern um die Anderung der Fordersatze.

Wann fand die Gesprachsaufnahme der Bauverwaltung mit dem Architekten und
der Schulleitung zur veréanderten Planung statt?

Im Rahmen des VgV-Verfahrens fanden die Prasentationen Ende September
2020 statt. Nach erfolgter Wertung der Bewerbungen stand das ausflhrende
Biro in der zweiten Oktoberhélfte fest. Bestandteil der Beauftragung ist auch,
Verbesserungen vorzuschlagen. Das ist Ublicherweise bei mehrstufigen
Planungsvergaben so. Im November erfolgte die Auswahl der Fachplaner.

Projektbeteiligte  der Stadtverwaltung im  Planungsprozess der
Grundschule sind das Schulamt, die Gleichstellungsstelle und federfihrend fir
den Bau das Hochbauamt. Das erste Anlaufgesprach mit dem Architekten und
dem Schulamt fand am 29.10.2020 statt, der erste Termin zwischen dem
Architekten mit der Schulleitung am 08. Dezember 2020. Basis war ein
Brainstorming der Projektbeteiligten zum Projektinhalt am 29.11.2020.
Anregungen der Gleichstellungsstelle zum Anlaufgesprach erhielt das
Hochbauamt am 28.10.2020.

Sind beim Neubau Liftungsanlagen in den Unterrichtsraumen vorgesehen?
Herr Dr. Simons bejaht dies.

Seit wann ist die Hohe der veranderten Baukosten bekannt?
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» Solange ein verandertes Schulkonzept nicht beschlossen ist, gibt es keine
Mehrkosten, die nicht Uber Kostensteigerungen aufgrund der Indexentwicklung
entstehen.

Herr Bischl erganzt, dass dem Gremium in der kommenden Sitzung die
Planungsalternativen samt Kosten vorgestellt werden, um eine zeithahe Entscheidung
zu treffen.

Herr Stadtrat Schildbach erkundigt sich nach den Vorschlagen der Gleichstellungsstelle.

Herr Dr. Simons berichtet von umfassenden Anregungen zur Thematik inklusive Schule,
ahnlich den bereits erfolgten Empfehlungen im Bereich der Kindertagesstatten.

Bekanntgabe;
Offentliche Toiletten — Sanierungs- und Neubauprogramm

Herr Dr. Simons informiert anhand einer digitalen Prasentation Uber das Sanierungs-
und Neubauprogramm von 6ffentlichen Toiletten.

Zuerst gibt Herr Dr. Simons einen Uberblick iber die Standorte der o6ffentlichen
Toiletten im Ansbacher Stadtbereich. Er stellt die geplanten Grundrisse und die in die
Planung einbezogenen Verbande und Beiréte vor.

Er erklart, dass die behindertengerechten Toiletten (mit Ausnahme des WC am
Stadtfriedhof und am Bahnhof) mit einer EuroschlieBanlage versehen sind.
Mobilitatseingeschrénkte Personen ohne einen entsprechenden Ausweis kdnnen diese
Toiletten jedoch nicht nutzen, da sie nicht im Besitz eines Euroschlissels sind. Die
Kompromisslésung sieht vor, dass die behindertengerechten Toiletten nach DIN-Norm
eine  EuroschlieBanlage erhalten. Weitere Toiletten werden, &hnlich dem
Barrierefreiheits-Standard vergrofert und mit Haltegriffen versehen, als Unisex-
Toiletten errichtet.

Derzeit erarbeiten die Gleichstellungsstelle und das Hochbauamt ein Hinweis- und
Beschilderungssystem fur die 6ffentlichen Toiletten. Das Konzept fur die WC-Anlage in
der Reitbahn wird demnachst, nach Ruckmeldung und Abstimmung mit der Bay.
Schlgsserverwaltung, im Gremium vorgestellt.

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage Bindnis90/Die Grinen vom 16.01.2021 —
Rathaus-/ Schrammhausareal

Herr Dr. Simons beantwortet die Anfrage der Fraktion Biindnis90/Die Grinen zum
Sachstand des Rat- und Schrammhausareals.

Was wird genau umgebaut?

» Das Rat- und Schrammhausareal wird nach den Entwirfen des Architekten Jorg
umgebaut. Beauftragt ist das Architektenbtro Hirsch aus Ansbach nach der
Durchfihrung eines VgV-Verfahrens.

e Wie ist der zeitliche Ablauf?

Offentliche Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 08.02.2021 Seite 5 von 23



» Zur Untersuchung der Standsicherheit und der Brandschutzeigenschaften der
vorhandenen Baustrukturen von Schrammhaus und Rathaus wird bis Ende
Februar ein Ingenieurbiro fur Holzbau beauftragt. Die Ausschreibung samtlicher
Fachplanungsleistungen  (Statik, = Brandschutz, = Schadstoffuntersuchung,
Haustechnik) wird als IB-Verfahren bis Mitte Marz durchgefiihrt. Der Abschluss
der Leistungsphasen 1 — 4 einschlieB3lich der Kostenberechnung erfolgen im
Frihsommer durch das Architekturbiro Hirsch. Nach Abschluss der
Leistungsphase 4 wird das Gremium Uber den Sachstand des Projektes und das
weitere Vorgehen informiert. Nach Fassung eines Baubeschlusses auf der Basis
der dann vorliegenden Kostenberechnung des Architekturbiros Hirsch kénnen
mit etwas Gliick die ersten Baumalinahmen Ende 2021 beginnen. Zum weiteren
Bauablauf gibt es aufgrund des derzeitigen Planungsstandes noch keine
konkreten Aussagen.

e Wie ist die geplante Belegung?

» Das Ziel ist die bauliche Sanierung der Baustruktur zur Nutzbarmachung als
allgemeine Verwaltungsflache, sowie die Herstellung einer barrierefreien
ErschlieBung nach DIN 18040. Im Erdgeschoss soll zudem die Volkshochschule
ihren Platz finden.

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage Bindnis90/Die Grinen vom 16.01.2021 —
Messezentrum

Herr Biischl berichtet, dass aktuell die Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses zum
stadtebaulichen Entwurf, sowie der Beschluss und die Vergabe an den
Wettbewerbssieger, das Buro Hahnig/lGemmeke, stattgefunden haben. Nun folgt die
Vorbereitung des Bauleitplan- und des Wasserrechtsverfahrens.

Der Zeitplan sieht mit Abschluss des Jahres 2021/2022 das Wasserrechtsverfahren
zum Gewasserausbau vor. Ab 2022 wird das Bauleitplanverfahren parallel zum
Wasserrechtsverfahren (Uberschwemmungsgebiet Onolzbach/awean/Abwasser)
stattfinden. Die ErschlieRungsplanung und Durchfuhrung, sowie  die
Grundsticksvergabe ist fur 2023 und in den folgenden Jahren geplant.

Fur die aktualisierte Standortentscheidung zum Skateplatz, welche von der Fraktion
Offene Linke angefragt wurde, finden diese Woche Gesprache fiir eine Konkretisierung
statt.

Bekanntgabe;
Tastmodell

Herr Buschl berichtet Uber die Aufstellung eines Bronzetastmodells am Schlof3platz im
Maf3stab 1:400, welches am 5. Mai 2021 im Rahmen des ,Europaischen Protesttag zur
Gleichstellung der Menschen mit Behinderung® freigegeben wird. Das Modell wird vom
Klnstler Felix Broerken geschaffen und von der Hilterhaus-Stiftung gestiftet. Der
Standort wurde innerhalb der Verwaltung und mit mehreren Stellen, die sich fur Belange
von Menschen mit Behinderung einsetzen, abgestimmt. Der gewéhlte Standort erfullt
einen Mindestabstand vom zwei Metern zu anderen Gebauden und liegt nicht im
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Blatterfallbereich von Baumen. Das Bronzemodell steht auf einem Sockel, welcher
zurlckgesetzt ist und somit auch barrierefrei mit dem Rollstuhl erreicht werden kann.

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage der ODP vom 08.02.2021 —
Baumfallungen

Herr Biischl beantwortet die Frage der Fraktion ODP zu Baumfallungen im Bereich der
Schaitberger Stral3e 36 zwischen Rezatparkplatz und der Herberge zur Heimat.

e Warum wurden bereits jetzt die Baume gefallt, wo noch keinerlei Planung zum
Hochwasserschutz oder einer sonstigen Gestaltung des Gelandes absehbar ist?
Die Baume hétten evtl. noch 2-3 Jahre stehen bleiben kénnen.

» Bei den gefalten Baumen handelt es sich um teilweise aufgerissene
Zwieselbdume (Ahorn, Birke und Weide), zudem wurde bei mehreren Baumen
eine Stammful3faule festgestellt. Die Baume wurden geféllt, um der
Verkehrssicherungspflicht nachzukommen, es gibt hier keinen Bezug zum
Hochwasserschutz. Des Weiteren wurden auch noch SchnittmaBhahmen und
Totholzentfernung durchgefuihrt. Bereits der Voreigentimer wurde mehrfach auf
die Verkehrssicherheit hingewiesen, da die Baume unmittelbar an einen Ful3weg
grenzen. Nach dem Erwerb des Grundstiicks Schaitberger StralRe 36 durch die
Stadt Ansbach ging auch die Verkehrssicherungspflicht der Baume auf die Stadt
Ansbach Uber.

Bekanntgabe;

27. Anderung des Regionalplans des Regionalen Planungsverbandes Westmit-
telfranken (8) — Anderung zu den Teilkapiteln 5.2 Bodenschéatze, 6.2.2
Windenergie sowie 7.2 Wasserwirtschaft; Beteiligungsverfahren

Frau Heinlein  berichtet Uber das Beteiligungsverfahren, welches der
Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken in seiner
Sitzung am 06.10.2020 beschlossen hat. Sie zeigt in einer Présentation mittels
Ausschnitten aus der Tekturkarte zum Regionalplan des Planungsverbandes die
Anderungen.

Die Stadt Ansbach wird gebeten, im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu den Entwurfen der
Anderungen bis spatestens 10.02.2021 Stellung zu nehmen (Fristverlangerung). Zur
Beteiligung der Offentlichkeit liegen die Entwiirfe vom 28.12.2020 bis 05.02.2021 bei
der Regierung von Mittelfranken (HO6here Landesplanungsbehoérde), den Land-
ratsamtern Ansbach, Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim und Weil3enburg-
Gunzenhausen sowie der Stadt Ansbach aus. Gleichzeitig wird der Entwurf ins Internet
eingestellt (www.regierung.mittelfranken.bayern.de unter ,aktuelle Themen® und
www.region-westmittelfranken.de unter ,Regionalplandnderungen®).

Die Anderungen betreffen die Bereiche Bodenschatze, Windenergie und
Wasserwirtschaft:

Anderungen im Kapitel 5.2 Bodenschétze

Offentliche Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 08.02.2021 Seite 7 von 23



Wegen der Verfugbarkeit neuer Erkenntnisse beziglich der Rohstoffqualitat fur die
Gewinnung und Sicherung von Gips werden die Vorranggebiete Gl 18 und Gl 19 sowie
das Vorbehaltsgebiet Gl 126, jeweils Stadt Bad Windsheim, Landkreis Neustadt
a.d.Aisch-Bad Windsheim angepasst.

Die Stadt Ansbach ist von diesen Anderungen nicht betroffen.
Anderung des Teilkapitels 6.2.2 Windenergie

Das bestehende Vorbehaltsgebiet WK 26 (Stadt Ansbach) soll nach Siden auf der
Gemeindeflache der Stadt Herrieden erweitert werden.

Die Aufnahme des hier gegenstandlichen Gebietes im sog. , Trudinger Forst" als Vor-
rang- bzw. Vorbehaltsgebiet in den Regionalplan der Region Westmittelfranken war
bereits im Jahr 2012 in Abstimmung zwischen der Stadt Herrieden und dem Regionalen
Planungsverband Westmittelfranken diskutiert worden.

Insbesondere war damals beabsichtigt, durch die Erweiterung des damaligen VR WK
26 (Stadt Ansbach) nach Suden, im Einklang mit den maRgeblichen Zielsetzungen des
regionalplanerischen Windkraftkonzeptes, eine gréf3ere Konzentrationswirkung flr
Windkraftanlagen zu erzielen. Damals musste von dem Vorhaben Abstand genommen
werden, da annahernd der gesamte Waldbereich zwischen Burgoberbach im Osten,
dem OT Ro6s (Stadt Herrieden) im Westen und der St 2249 im Sidden im
Waldfunktionsplan der Region Westmittelfranken als ,Wald der Erholungsintensitat I"
ausgewiesen war (Ausschlusskriterium). Der Waldfunktionsplan wurde seitdem fachlich
fortgeschrieben und sieht fir den Bereich eine Abwertung der Erholungsfunktion zum
,Wald der Erholungsintensitat II" vor. In Abstimmung mit der Stadt Herrieden ist
beabsichtigt, die frihere Planung wieder aufzugreifen und hier eine Windkraftnutzung
zu ermoglichen.

Aufgrund der raumlichen Nahe wirde jegliche weitere Windkraftanlage in diesem
Bereich gemeinsam mit den beiden Bestandsanlagen innerhalb des Vorbehaltsgebietes
WK 26 einen gewachsenen Windpark formen. Entsprechend ist eine Darstellung des
Plangebietes als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet alternativlos.

In den nordlichen Erweiterungsbereichen lberlagert sich die geplante WK 26 ebenso
wie das bestehende Vorbehaltsgebiet (zwei Bestandsanlagen) mit der militdrischen
Kontrollzone (Schutzzone) des US-Militarflugplatzes Katterbach.

Nach Aussage der Wehrbereichsverwaltung Sid ist in dem Gebiet WK 26 die Errich-
tung von Windkraftanlagen grundsatzlich wegen geringer fliegerischer Nutzung még-
lich.

Vor dem Hintergrund der nach wir vor im Einzelfall einschlagigen militdrischen Belan-
gen, der vollumfanglichen Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie in
einem ,Wald der Erholungsintensitat |I“ erscheint eine Ausweisung als Vorranggebiet
nicht sachgerecht. Dartberhinausgehende entgegenstehende fachliche Belange sind
zum derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Die Abstédnde der Regionalplanung zu den gewerblichen Bauflachen Hohe Fichte (300
m) und zu den gemischten Bauflachen/Wohnbauflachen (800 m) werden durch die
Erweiterung des Vorbehaltsgebietes eingehalten.

Die Stadt Ansbach ist von der Erweiterung nicht betroffen.

Anderung im Kapitel 7.2 Wasserwirtschaft
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* Teilkapitel 7.2.2.2 Wasserversorgung
Die Neufestsetzungen bezuglich der Vorrang-/ bzw. Vorbehaltsgebiete fir die
offentliche Wasserversorgung betreffen das Stadtgebiet nicht.

* Teilkapitel 7.2.2.3 Abwasserentsorgung

Das aktuelle LEP sieht keine inhaltlichen Festsetzungen zum Themenbereich
~<Abwasser‘ mehr vor. Insbesondere aus technischer Sicht sichern Fachgesetze (WHG,
BayWG, Abwasserverordnung Bund) dieses Thema weitestgehend, eine
Doppelsicherung ist nicht zweckdienlich. Entsprechend werden die Festlegungen zur
Abwasserentsorgung aus dem Regionalplan gestrichen.

* Teilkapitel 7.2.3 Hochwasserschutz
Bestehende Vorranggebiete ,Hochwasserschutz® werden aus dem Regionalplan
gestrichen, da das LEP diese Festlegung nicht l&anger vorgibt.

Die Stadt Ansbach ist von diesen Anderungen nicht betroffen.
Herr Stadtrat Forstmeier erkundigt sich nach den Grinden fir eine genannte
Waldabstufung.

Frau Heinlt_—;-in berichtet, dass es sich um ein Ausschlusskriterium handelt. Die
genannten Anderungen im Regionalplan sind ohne eine Ruckstufung des Waldes nicht
maoglich.

Herr OberbUrgermeister Deffner bittet darum, dies zur Kenntnis zu nehmen.

Herr Stadtrat Danielis fragt nach der 10-H-Regelung, welche vorschreibt, dass eine
Windkraftanlage einen Mindestabstand vom Zehnfachen seiner Hohe zur né&chsten
Wohnbebauung einzuhalten hat.

Frau Heinlein teilt mit, dass sich die 10-H-Regelung auf die konkrete Standortfrage im
Rahmen der Immissionsschutzgenehmigung bezieht und der Regionalplan keine
Aussage zur 10-H-Regelung trifft. Es bleibt abzuwarten, wie die Stadt Herrieden
verfahrt, zudem befinden sich bereits zwei Windkraftanlagen angrenzend im Stadtgebiet
Ansbach.

Herr Oberbirgermeister Deffner erganzt, dass die Immissionsschutzprifung und der
Regionalplan getrennt voneinander zu betrachten sind.

Bebauungsplan Nr. CL 6 ,,Gewerbegebiet Claffheim Ost (ehemalige

Thermoselect-Anlage)

mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. B 6 Industriegebiet Brodswinden Ost“ und

Deckblatt Nr. 35 zum Flachennutzungsplan im Bereich der
TOP 2 ehemaligen Thermoselect-Anlage

a) Bericht uber die frihzeitige Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

b) Erweiterung des Geltungsbereiches zur Festsetzung einer externen

Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6

Industriegebiet Brodswinden Ost
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c) Erméachtigung des Oberburgermeisters zur Unterzeichnung des
stadtebaulichen Vertrags

d) Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur
Beteiligung der Behdérden und sonst. Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Herr Blschl stellt die Sitzungsvorlage vor und betont zu Beginn, dass das Gremium in
dieser Sitzung sowohl der beratende, als auch der beschliel3ende Ausschuss ist.

Herr Buschl berichtet, dass der stadtebauliche Vertrag wéhrend der Sitzung zur
Einsichtnahme im Umlauf ist und fragt nach, ob der Sachverhalt in ausfihrlicher Form
oder komplettiert wiedergegeben werden soll.

Herr Oberblurgermeister Deffner stellt fest, dass sich keine Forderung nach einem
detaillierten Vortrag erhebt und bittet um zusammenfassende Ausfihrungen.

Herr Bischl stellt den Bericht (ber die frihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung vor. Es wurden mehrere Stellungnahmen ohne Einwand
abgegeben, aber auch Anregungen zur Kenntnisnahme.

Herr Buschl berichtet, dass die Anregungen und Stellungnahmen in der
Abwagungstabelle behandelt werden, allgemein werde die Planung begruf3t. Die
einzelnen Hinweise umfassen folgende Belange:

¢ Rodungserlaubnis — Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

e Bauverbotszone nach dem Fernstral3engesetz — Autobahndirektion

e Aufnahme in die Begriindung: Abwicklung des Abwasserrechts im Bauantrags-
verfahren nach Wasserrechtsverfahren — Awean

¢ Ricksichtnahme auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft — Bauernverband

Herr Buschl fiuhrt erganzend aus, dass das im Landesentwicklungsprogramm
vorgegebene Anbindegebot fur dieses Bauvorhaben durch die Nahe zum
Gewerbegebiet Claffheim erflllt ist. Die verkehrstechnisch erforderliche Rampe wird in
einer Planungsvereinbarung geregelt. Im Anschluss an die Planung wird eine
Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt Ansbach und dem Bund geschlossen.

Nachfolgend geht Herr Blschl auf den Bebauungsplan Nr. CL 6, insbesondere auf den
Immissionsschutz, die Grundflachenzahl und die Wandhdhe, néher ein und stellt den
Ablaufplan vor. Die Absicherung der Ausgleichsflachen wird im stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Eine Anlage im stadtebaulichen Vertrag regelt zudem die Zufahrt zum
Anwesen durch den Vorhabentrager.

Aus dem Gremium

e wird angeregt, umfassende Sitzungsunterlagen friiher ins Ratsinfo zu stellen.

e wird die Grundflachenzahl von 0,9 fur Nebenflachen beanstandet.

e wird das Umweltgutachten, speziell die CEF-Malinahme der
Eidechsenumsiedlung, die nicht mehr méglich sei, kritisiert.

e wird das Anbindegebot hinterfragt.
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Herr Buschl erlautert, dass das Baurecht eine Grundflachenzahl von 0,6 vorsieht. Die
Maoglichkeit einer Erweiterung bis 0,8 und geringfligig dartber hinaus ist gegeben. Er
zitiert das BauGB in Bezug auf die GRZ und erklart, dass die Verwaltung sich in einem
zulassigen Rahmen befindet. Das geplante Vorhaben ist als Nachnutzung einer
Brachflache anzusehen.

Frau Heinlein erganzt, dass die GRZ von 0,9 fur die Unterbringung der Stellplatze notig
ist. Die Umsiedlung der Eidechsen war zunachst an einer anderen Stelle geplant, dieser
Standort wurde jedoch als zu nah an der Autobahn angesehen.

In der weiteren Aussprache

e wird nachgefragt, ob das Ruckhaltebecken, welches schon vorhanden ist, zur
Regenriuckhaltung erhalten bleibt.

» Herr Buschl informiert, dass kein Verfullen geplant ist. Es gibt bereits einen
groben Rahmen fir ein Entwasserungskonzept. Die Detailplanung erfolgt,
aufgebaut auf der derzeitigen Planung, parallel zum Bauantragsverfahren. Es
werde keine Baugenehmigung ohne Klarung der Details im wasserrechtlichen
Verfahren erfolgen.

» Frau Heinlein fuhrt ergédnzend aus, dass es fur die Wasserableitung bisher nur
ein Vorkonzept vorliegt, welches grundsatzlich die Entwésserung als mdglich
bescheinigt. Ein  Wasserrechtsverfahren ist bis zur Erteilung der
Baugenehmigung noch durchzufiihren. Sollte der wasserrechtliche Bescheid der
Thermoselect-Anlage nicht vorliegen, ist die ErschlieBung nicht gesichert und
eine Baugenehmigung kann nicht erteilt werden.

e wird nach einer Regelung gegen das evtl. Anbringen eines Stacheldrahtzaunes
und nach der Beleuchtungsstarke auf dem geplanten Firmengelande gefragt.

» Herr Buischl erwidert, dass Regelungen gegen das Anbringen eines
Stacheldrahtzaunes getroffen werden, es handelt sich hier um ein normales
Bebauungsplanverfahren. Somit sei dies nicht als Festsetzung, sondern nur im
stadtebaulichen Vertrag enthalten.

» Frau Heinlein erganzt, dass Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes
fur Lichtimmissionen auf der Baugenehmigungsebene getroffen werden kénnen.

» Herr OberblUrgermeister Deffner fugt hinzu, dass aufgrund der Lage des
Bauvorhabens auch die Autobahndirektion Hinweise bzw. Auflagen gibt.

Abschliel3end betont Herr Buschl, dass die folgende Beschlussempfehlung mehrteilig
ist, die Abstimmung jedoch zusammen fir die einzelnen Beschlusspunkte erfolgt.

Beschluss:

Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen. Die Anregungen werden wie
dargestellt im Bebauungsplan Nr. CL 6 bericksichtigt.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um das Flurstiick der externen
Ausgleichsflache Flurstiick Nr. 1602, Gem. Brodswinden erweitert.

2. Der Oberburgermeister wird ermachtigt, den stédtebaulichen Vertrag zu
unterzeichnen.
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3. Das Deckblatt Nr. 35 zum Flachennutzungsplan in der Fassung vom 14.11.2019
und der Bebauungsplan Nr. CL 6 ,,Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige
Thermoselect-Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B 6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)
in der Fassung vom 02.02.2021 sind gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 2

Mehrheitlich beschlossen.

Die Beschlusspunkte 1-3 wurden zusammen abgestimmt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E 21 fur ein Teilgebiet dstlich

des Wannenweges

1) Bericht tiber die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
TOP 3 S.1Nr.2 BauGB

2) Offenlegungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Frau Heinlein stellt nochmals den Sachverhalt zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. E 21 fir ein Teilgebiet dstlich des Wannenweges vor. Es handelt
sich hier um ein Verfahren nach 813b BauGB, welches nach Vorberatung in der
heutigen Sitzung des Bau- und Werkausschusses entschieden wird, jedoch
ursprunglich in die Sitzung des Stadtrates vertagt wurde. Der Beschluss wird entgegen
der Sitzungsvorlage geandert zu ,Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t".

Im Vollzug des Stadtratsbeschlusses vom 26.06.2018 wurde die Verwaltung beauftragt,
die Offentlichkeit von den Planungen zu unterrichten (8§13 a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB)
und einen Termin zur Beteiligung der Fachadmter durchzufihren.

Die Verwaltung hat i.S.d. § 13a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB die Offentlichkeit Giber die Ziele
und Zwecke der Planung, sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. E 21 fur ein Teilgebiet 0Ostlich des
Wannenweges® unterrichtet und ihr anschlie®end vom 12.09.2018 bis einschlie3lich
26.09.2018 die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planung gegeben. Es
wurde eine Stellungnahme abgegeben. Die Anregungen werden im beiliegenden
Bericht Gber die Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf behandelt.

Der Termin zur Beteiligung der Fachamter wurde am 27.08.2018 durchgeflhrt.

Die Stellungnahme aus der Unterrichtung der Offentlichkeit und die im Rahmen des
Termins vorgebrachten Anregungen veranlassen Anderungen des
Bebauungsplanentwurfes vom 06.06.2018.

Im Bau- und Werkausschuss vom 09.11.2020 wurde dem Gremium die geanderte

Planung vorgestellt, sowie die Abwagungsvorschlage fir die Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung vorgetragen.
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Im Zuge der anschlieRenden Diskussion im Gremium stellte sich heraus, dass noch zu
viele Fragen ungeklart waren und mit dem Investor nochmals das Gesprach gesucht
werden sollte, um die Planung nachzubessern und offene Fragen zu klaren.

Eine Beschlussfassung Uber diesen Tagesordnungspunkt erfolgte nicht; der Punkt
wurde in die Fraktionen verwiesen.

Die Verwaltung hat am 26.11.2020 mit dem Vorhabentrager ,Ansbacher
Baugenossenschaft Stadt und Landkreis Ansbach® per Videokonferenz ein
ausfuhrliches Gesprach uber die vorliegenden Planungen und vorgetragenen Bedenken
und Fragen gefihrt.

Im Ergebnis dieser Konferenz bleibt festzuhalten, dass an der vorliegenden Form der
ErschlieBung und Planung festgehalten werden soll. Ein Zurtckfallen auf den
Vorentwurf, d.h. auf eine ErschlieBung Uber den Wannenweg, wird von Seiten des
Vorhabentragers ausgeschlossen.

Begrindung hierfur ist, dass bei einer Erschlieung tGber den Wannenweg, wie im
Vorentwurf bereits angedacht, die Verbreiterung des Wannenweges von derzeit ca.
3,50 m auf (mindestens) 4,50 m nétig ware. Darlber hinaus ware die Errichtung einer
Wendeanlage im Wannenweg notwendig, um den Verkehr sicher zu fuhren. Dies wurde
im Herbst 2018 bereits verwaltungsseitig gepruft.

Diese ErschlieBungsplanung mit Ubernahme der Ausfilhrung fiir eine Umplanung des
Wannenweges durch den Vorhabentrager (Ansbacher Baugenossenschaft) wird seitens
der Bauherrschaft abgelehnt.

Ein Ausbau des Wannenweges durch die Stadt Ansbach ist nicht veranlasst und héatte
aul3erdem zur Folge, dass ErschlieRungskosten Uber alle Anlieger abgerechnet werden
wirden. Die damals geschatzten Kosten fir den Ausbau des Wannenweges lagen bei
ca. 50.000,- €.

Somit wurde der im Bau- und Werkausschuss vom 09.11.2020 vorgestellte Plan noch in
folgenden Punkten prazisiert und nachgebessert:

— Das Baufenster fir das Mehrfamilienhaus an der Einmindung Ho6henweg/
Wannenweg wird verkleinert. Somit wird auch weiterhin sichergestellt, dass die
Eiche geschitzt werden kann. Ein Heranrlicken des Baukdrpers an diese Eiche
wird vermieden, bezuglich des Wurzelschutzes der Eiche wird der
Durchfiihrungsvertrag erganzt.

— Die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von
Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) der Stadt Ansbach gilt unverandert, es wird
keine Abweichung vom Stellplatzschlissel festgesetzt. Somit muss der
Stellplatznachweis wie bei allen anderen Bauvorhaben im Rahmen der
Baugenehmigung vorgelegt werden. Es wird ein Besucherstellplatz geschaffen.

— Die Anzahl der Fahrradabstellanlagen am Mehrfamilienhaus wird erhdht.

— Zum baulichen Zustand der bereits abgebrochenen Mehrfamilienhauser (NR. 2
und 4) wurde seitens der Ansbacher Baugenossenschaft ein Gutachten in
Auftrag gegeben, mit dem Ergebnis, dass eine wirtschaftlich sinnvolle Sanierung
der Objekte aus Sicht des Eigentiimers nicht méglich schien.

— Im Hohenweg ist ein eingeschranktes Halteverbot angeordnet, somit werden
durch die neue Parkierungsanlage und deren Zufahrt im H6henweg keine
Parkplatze tangiert.
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— Auf den Hubschrauberstandort der US-Kaserne Katterbach und die damit
einhergehenden Larmbelastigungen durch die Hubschrauberiibungsflige wird in
der Begrindung hingewiesen.

— Die saP wird als eigenstandiges Dokument mit ausgelegt. In die Begrindung
werden nur konkretere Formulierungen ibernommen.

— Der Geltungsbereich wird nach wie vor geandert und entsprechend dem
Planentwurf verkleinert.

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in dem neben
der Durchfihrungsfrist auch die Spielplatzablése und der geforderte Wurzelschutz der
schutzwirdigen Eichen geregelt wird.

Frau Heinlein geht abschlie3end noch einmal auf die Thematik der Stellplatze und der
geplanten Rampe ein.

Die Stellplatze und das Mehrfamilienhaus liegen auf einer Ebene, fur die Reihenhauser
stehen vier separate Stellplatze zur Verfigung. Da jedes Reihenhaus Uber einen
eigenen Zugang verfugt, greift die Gesetzeslage fir eine Rampe nach DIN-Norm hier
nicht. Die Nutzungskriterien der Verwaltung beziehen sich nicht nur auf Rollstuhlfahrer,
sondern auch darauf, dass die Rampe mit einem Kinderwagen, Rollator oder Trolley
befahren werden kann. Sollte das Gremium auf die DIN-Norm bestehen, kdnnte man
mit dem Vorhabentrager sprechen.

In der anschlieRenden Aussprache

e wird darauf hingewiesen, dass die Rampe mit einer Steigung von 12% zu steil
und zudem im Winter und durch Feuchtigkeit unfalltréchtig ist.

e wird anstatt der steilen Rampe eine Treppe bevorzugt.

e wird angeregt, Rampenschliefen zu errichten, um die Neigung zu verringern.

e wird eine Heckenbepflanzung an der nordlichen Grundstiucksgrenze als
problematisch angesehen.

e wird nachgefragt, ob eine Abweichung zur Stellplatzablése vorliegt.

e wird darum gebeten, Stellplatze an den Reihenh&dusern als Behinderten-
und/oder Mutter-Kind-Parkplatze auszuweisen.

Herr Bischl erwidert, dass eine Heckenpflanzung angelegt werden soll und man diese
auch funktionstichtig gestalten wird. Eine Ausweisung von einzelnen Stellflachen als
Sonderparkplatze kann man in Betracht ziehen.

Frau Heinlein ergénzt, dass Zwischenebenen fur die Planung der Rampe bereits
vorgesehen sind. Der Vorhabentrager muss sich auch an die Stellplatzsatzung halten.

Herr Oberbirgermeister Deffner &ufRert sich abschlielend dahingehend, dass die

Verwaltung an den Vorhabentrager mit Fragen zum Winterdienst oder evtl. einer
beheizbaren Rampe herantreten soll.

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t:
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Es wird von den Stellungnahmen Kenntnis genommen. Die Anregungen werden wie
vorgeschlagen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 21 fur ein Teilgebiet
Ostlich des Wannenweges*® berlcksichtigt.

Der Geltungsbereich wird entsprechend des vorliegenden Planblattes (Fassung vom
07.12.2020) zuriickgenommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. E 21 flr
ein Teilgebiet dstlich des Wannenweges® in der Fassung vom 07.12.2020 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen und gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 2
Mehrheitlich beschlossen.

Deckblatt Nr, 4 zum Bebauungsplan B 13

"Anderung von Festsetzungen fiir einen Teilbereich nordlich der
TOP 4  Werner-von-Siemens-Stral3e"

Beschluss zur frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

gem. 8§ 3 Abs. 1und §4 Abs. 1 BauGB

Zu Beginn gibt Herr Buschl den Hinweis, dass bereits ein Beschluss aus September
2020 vorliegt. Nun haben sich die Absichten des Investors geandert, so dass ein neuer
Beschlussvorschlag notig ist.

Frau Heinlein erlautert den Sachverhalt und erklart anhand der Plane:

In der Stadtratssitzung vom 29.09.2020 wurde die Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. B 13 ,fir den Bereich westlich der Rudolph-Diesel-Stral3e
zwischen der Ortsumgehung Brodswinden und der Autobahn A6" beschlossen. Das
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. B 13 “Anderung von Festsetzungen fir einen
Teilbereich  nordlich  der  Werner-von-Siemens-Strale™  soll  zukinftig ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzen (eGE).

Das Gewerbegebiet Brodswinden-Sid bietet attraktive Gewerbeflachen fur
produzierende Betriebe und Logistikunternenmen. Die Anderung des Bebauungsplanes
schafft die notwendigen Voraussetzungen fir die Starkung des Gewerbestandorts und
damit des Wirtschaftsstandortes und Oberzentrums Ansbach.

Ein in der Region ansassiges Unternehmen mochte sich dort niederlassen, da am
bisherigen Standort aktuell keine Erweiterungspotenziale bestehen. Das Unternehmen
hat nach eigenen Angaben ein Uberdurchschnittiches Wachstum bei einem
nachhaltigen Geschaftsmodell und mdchte sich in der Region weiterentwickeln und
wachsen.

Dies wird zum Anlass genommen, durch eine Anderung des geltenden
Bebauungsplanes entsprechendes Baurecht zu schaffen, da die Ansiedlungswiinsche
des Gewerbetreibenden mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind. Die
Zusammenhange wurde bereits in der damaligen Sitzung erlautert, auf deren Basis der
Anderungsbeschluss gefasst wurde.
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In der Zwischenzeit teilte das Unternehmen jedoch mit, dass die beauftragte Planung
fur den ersten Bauabschnitt des Bauvorhabens (v.a. Buro- und Logistik-, sowie Lager-
und Kommissionier-Flachen) und die perspektivische Erweiterung auf der
gegenstandlichen Gewerbeflache noch Anderungsbedarf ergibt.

Nachfolgend fanden in den letzten Wochen und Monaten etliche
Abstimmungsgesprache mit der Stadtverwaltung und anderen Fachstellen statt, in
denen sich uber die bisher dargestellte Situation zur Anderung des Baurechtes hinaus
noch folgende Anderung ergibt:

Einfluss auf die Bauleitplanung hat, dass die Teilflache von etwas tber ca. 2.000 m2 aus
einem bislang als Wald festgesetzten Grundstick nicht mehr, wie ursprtnglich
angenommen, als private Griunflache genutzt, sondern kinftig als Gewerbeflache
aufgewertet werden soll. Die anstelle des Waldes zur Gewerbeflache umzuwandelnde
Flache stellt ca. 1/3 des bislang zum Erwerb vorgesehenen Waldgrundstiickes
(nordlich) dar, welches in die Betriebsflache mit einbezogen werden sollte.

Fur die Ansiedelung des Gewerbetreibenden werden die die Festsetzungen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. B 13 wieder aufgenommen. Ziel der Stadt
Ansbach ist die Aktivierung brachliegender und bereits erschlossene Gewerbeflachen
im Gewerbegebiet Brodswinden-Sud.
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Luftbild mit Umgriff der geplanten Bebauungsplananderung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Ansbach
stellt gewerbliche Bauflachen dar. Fir die kiinftigen Festsetzungen des Deckblatts Nr. 4
zum Bebauungsplan B 13 sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, gegeben.

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. B 13 wird im Normalverfahren mit
Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit der
Anlage 1 zum BauGB sowie mit Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1la Absatz 3
BauGB aufgestellt.

In der Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB werden die Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 aufgefordert.

Der Firmensitz des Unternehmens befindet sich aktuell in einer Nachbarkommune. Es
wurden verschiedene Standorte in Gewerbegebieten der Stadt Ansbach gepruft u.a. der
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Gewerbepark Ansbach-West. Aufgrund der raumlichen Nahe wurde das Gewerbegebiet
Brodswinden-Sud fur die Verlagerung des Standorts ausgewahlt. Deckblatt 4 zum
Bebauungsplan Nr. B 13 nimmt die Baufelder des urspringlichen Bebauungsplanes B
13 wieder auf.

Die Anpassung Gebaudehdhe und Baugrenzen gewabhrleistet optimale Betriebsstruktur.
Durch die groBeren Gebaudehdhen wird zusatzlich Flache eingespart, da weniger
Grundflache bendétigt wird.

Die ErschlieBung erfolgt von Sitden direkt von der Werner-von-Siemens-Stral3e. Eine
weitere offentliche Verkehrsflache ist nicht erforderlich.

In einem ersten Bauabschnitt wird das bestehende Baurecht in Anspruch genommen.
Fur die Erweiterungsflache nach Norden (2. Bauabschnitt) bleibt die nérdliche
Grunflache teilweise erhalten und wird als offentliche Griinflache festgesetzt (FIl. Nr.
176). Die Uberbaubare Flache wird im Westen des Plangebiet (FI. Nr. 179) erweitert,
sodass der bestehende Wald (Ausgleichsflache) verkleinert wird (2006 m?). Diese
FlachengroRe wird an anderer Stelle ausgeglichen. Zusatzlich zur reinen Flache wird
die bereits erfolgte positive Entwicklung sowie die Funktionalitdt der existierenden
Ausgleichsflache ausgeglichen (,doppelter Ausgleich®). Eine Bilanzierung wird noch
erganzt.

Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Der
Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit dem stadtischen Umweltamt abgestimmit.

Durch die Ansiedelung des Gewerbes sind LArmemissionen zu erwarten, sowohl durch
den Betrieb als auch durch den Zu- und Abfahrtsverkehr. Zur Vermeidung einer
Uberschreitung der zulassigen Schallimmissionen fiir den Ortsteil Brodswinden wurde
bereits im Bebauungsplan Nr. B 13 festgesetzt, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 an den nordlich angrenzenden

— Dorf-/Mischgebiet tags/nachts 60/45 db(A)
— Allgemeinen Wohngebiet tags/nachts 55/40 db(A)

unter Bertcksichtigung der Summenwerte aller Betriebe nicht Uberschritten werden
darfen. Fir die Beurteilung der Immissionen liegt die schalltechnische Untersuchung fir
den Bebauungsplan B 13 den Planungsunterlagen bei. (Bauphysik Ingenieur
Gesellschaft | 2001).

Gleichzeitig mit der o.g. Anderung der bebaubaren Flachen (Baugrenzen) und der
Anderung von Ausgleichsflachen sollen zentrenschadigende Einzelhandelsbetriebe und
Vergnugungsstatten im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund
setzt das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. B 13 gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) fest. Ausnahmen fir Vergnigungsstatten
werden gem. § 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Gemal3 § 1 Abs. 9
.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im eGE ferner Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Handelsbetriebe, die Guter auch an Endverbraucher verkaufen, mit folgenden
Sortimenten unzulassig:

— Nahrungsmittel und Tabakwaren

— Gesundheits- und Korperpflege
— Bekleidung

Offentliche Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 08.02.2021 Seite 18 von 23



— Schuhe und Lederwaren
— Uhren und Schmuck

— Bucher und Schreibwaren
— Hausrat, Glas, Porzellan
— Foto und Optik

— Unterhaltungstechnologie
—  Telekommunikation

— Informationstechnik

— Spielwaren und Hobby

— Sportbekleidung und -Schuhe
— Blumen

Einzelhandelsbetriebe mit den aufgefuihrten Sortimenten wirken sich stadtebaulich auf
die Versorgung der Bevolkerung, d. h. vor allem auf die verbrauchernahe Versorgung
aus. Dies stellt eine Gefahrdung der Existenz vorhandener Einzelhandelsbetriebe dar
und lasst somit Beeintréachtigungen der o6rtlichen und Uberdrtlichen Versorgungsstruktur
erwarten (Kausalkette: Kaufkraftabzug - Gefahrdung vorhandener
Einzelhandelsbetriebe — Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung).

Ziele planerischer Steuerung sind die Starkung der Innenentwicklung (gewachsene
Ortszentren) und eine Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung. Damit
inbegriffen ist die Entwicklung stadtebaulich sinnvoller Standorte fir grof3flachigen
Einzelhandel und kompakter Grund- und Nahversorgungszentren. Im Sinne einer
sinnvollen  Funktionsteilung zwischen Innenstadtlage und nicht integrierten
Ortsrandlagen (ohne Bebauungszusammenhang) sind die Ubrigen nicht-
zentrenrelevanten Sortimente im mittel- langfristigen Bedarfsbereich (bspw. im
Zusammenhang mit Produktions- oder Lagerverkauf) an diesem Standort vertraglich.

Frau Heinlein fasst zusammen, dass hier der Ansiedlungswunsch eines regionalen
Unternehmens vorliegt. Ein kleiner Wald und eine Streuobstwiese als Ausgleichsflache
sind bereits angelegt. Fur das sudliche Plangebiet existiert bereits ein einschlagiger
Bebauungsplan, fir das das noérdliche Plangebiet ist eine Grinflache in Planung. Ein
bereits bestehendes Larmgutachten werde man wieder aufleben lassen und die
Erstellung eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist
beauftragt. Anschlielend zeigt Frau Heinlein Bilder der Ausgleichsflachen dem
Gremium.

Aus dem Gremium wird kritisiert, dass

e der Investor urspringlich die im Bebauungsplan liegende restliche Waldflache
erhalten wollte, um eine parkartige Naherholungsflache fir die Mitarbeiter
anzubieten.

e mehrere hundert Baume gefallt werden und es sich um einen dicht bewachsenen
Niederwald handelte.

¢ die Planungen nicht konform mit dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) seien
und gegen das Klima und den Artenschutz verstol3en.

e das Burogebaude eine sehr grof3e Hohe bis zu 22 Metern aufzeigt.

e der Flachenverbrauch fir Gewerbegrundstiicke bereits Uberschritten ist.

e die Kommune nicht flachensparend handelt.
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Herr Oberbirgermeister Deffner fiihrt an, dass die Anderungen des Investors sicher fiir
die Zustimmung erschwerend sind, der Losungsvorschlag aber nach neuem
Kenntnisstand mitgetragen wird. Ein Teil der Grundstticksflache bleibt unbebaut und die
in der Prasentation gezeigte Dreiecksflache soll im stadtischen Eigentum bleiben.
Zudem bleiben zwei Drittel des Waldes erhalten.

Teile des Gremiums

e sprechen sich fur die Ansiedlung der Gewerbeflache aus.

e befurworten die Industrieeinheit, um zukunftsnah zu handeln, sowie Arbeitsplatze
zu schaffen und Gewerbesteuer einzunehmen.

e begrif3en, dass ein Teil des Waldes bestehen bleibt.

e bitten darum, dass eine Waldflache auf einer unbebauten Flache ausgeglichen
wird.

Herr Oberbirgermeister Deffner berichtet, dass im Haushalt Geld fir den Verkauf von
Gewerbegrundstiicken eingestellt wurde und deshalb auch eine Vermarktung der
Gewerbeflachen wichtig ist. Die Verwaltung hat das fur und wider abgewagt und auch
die Bedeutung des Waldes betrachtet.

Herr Buschl ergénzt, dass eine Ausgleichsflachenrochade schon im Blick sei, um das
Waldstiick an anderer Stelle auszugleichen, was noch vor der Inanspruchnahme
erfolgen kdnne.

Herr Oberblirgermeister Deffner fihrt abschlieRend aus, dass im Gewerbegebiet der
Firmensitz des Unternehmens und nicht nur eine Dependance geplant ist. Mit dem
Unternehmen wurden dazu viele Verhandlungen gefuhrt. Es geht grundsatzlich auch
um die AuBenwirkung der Stadt Ansbach. Er moéchte keinesfalls den Eindruck
erwecken, dass die Stadt an Gewerbeeinheiten nicht interessiert ist. Etliche
Gewerbeflachen  werden auch im  Landkreis  angeboten. Bei jeder
Grundsticksverhandlung mdchte die Verwaltung daher ein Signal setzen und das
Vorhaben im Stadtbereich erméglichen.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt zur 0.g. Bauleitplanung die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja 11 Nein 5
Mehrheitlich beschlossen.

ITOP 5 Widmung der SeckendorffstralRe

Herr Buschl stellt den Sachverhalt dar.
Der Ausbau der ErschlieBungsanlage Seckendorffstral3e ist abgeschlossen. Die FIL.Nrn.

1789/10 u. 1789/26 (Teilstiick) der Gemarkung Ansbach sind deshalb als Ortsstral3e zu
widmen. Tréager der Stral3enbaulast ist die Stadt Ansbach.
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Beschluss:

Der Bau- u. Werkausschuss beschlie3t die Widmung der Seckendorffstral3e, FI.Nrn.
1789/10 u. 1789/26 (Teilstlick) der Gemarkung Ansbach als Ortsstral3e.

Einstimmig beschlossen.

Rechtmalliige und endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage

ok "SeckendorffstralRe"

Herr Buaschl informiert Gber die rechtméRige und endgiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage ,Seckendorffstralle”.

Die Erschlieungsanlage wurde in den Jahren 1981 bis 1996 auf einer L&nge von ca.
305 m baulich hergestellt. Die Anlage erstreckt sich von der Einmindung in die Stral3e
»,An der Ludwigshdhe® bis zur Anbindung in die ,Heideloffstralze®.

Die rechtmallige Herstellung einer ErschlieBungsanlage setzt nach 8§ 125 Abs. 1
BauGB einen rechtskraftigen Bebauungsplan voraus. Die ErschlieBungsanlage verlauft
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7b.

Das Bauprogramm bestimmt die rdumliche Ausdehnung und kann bis zum Entstehen
der sachlichen Beitragspflicht (§ 133 Abs. 2 Satz 1 BauGB) geéndert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 7b sieht auf Hohe des Flurstickes FlIst. Nr. 1789/1 die
Pflanzung eines Baumes vor. Aufgrund des geringen Platzes zwischen den einzelnen
Parkflachen und deren Lage zwischen den Grundstiicken Flst. Nrn. 1789/1 und 1780/13
konnte die Pflanzung des vorgesehenen Baumes nicht realisiert werden.
Von einem bebauungsplankonformen Ausbau wird deshalb abgesehen.

Die Abweichung von der Festsetzung des Bebauungsplanes bzgl. des zu pflanzenden
Baumes beruhrt die Rechtmaliigkeit der Herstellung nicht. Es handelt sich um eine
Planunterschreitung, die mit den Grundzigen der Planung vereinbar ist (8§ 125 Abs. 3
Nr. 1 BauGB). Das der urspriinglichen Planung zu Grunde liegende Leitbild wird nicht
verandert.

Herr Oberblrgermeister Deffner begrufdt die Herstellung der ErschlieBungsanlage,
bevor eine Verjahrung der Abrechnung eintritt.

Herr Bischl erinnert in diesem Zusammenhang noch einmal daran, dass Altanlagen,
welche alter als 25 Jahre sind, ab 01.04.2021 nicht mehr abrechnungsféahig sind.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die Erschlielungsanlage ,Seckendorffstrale” in Abweichung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtmafdig und endgultig hergestellt ist.
Das Bauprogramm wird entsprechend der vorstehenden Erlauterung geéndert und an
den tatsachlichen Ausbau angepasst.

Einstimmig beschlossen.
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| TOP 7 Neubenennung einer Stral3e im Baugebiet Galgenmuhle-Ost |

Herr Buschl berichtet zuerst Uber die Zeitschiene fir das Baugebiet Galgenmihle-
Wiesenstralle.

Das Baugebiet mit 20 Bauplatzen wird derzeit erschlossen. Der Versand der
Infoschreiben fir die Bauplatzbewerber ist fir diese Woche geplant. Die Beendigung
der Mdglichkeit zur Vormerkung ist fir den 01.03.2021 vorgesehen, die Rickgabe der
ausgefullten Bewerbungsbdgen ist fur den 15.03.2021 terminiert. Ab 16.03.2021 kann
somit die Auswertung und anschliel3ende Vergabe der Baugrundstiicke erfolgen.

Herr Blschl informiert weiter, dass das staatliche Vermessungsamt derzeit die neuen
Flursticke aus den Koordinaten der neuen Grenzpunkte bildet. Fir die Verbindung der
Stralde ,Am Bismarckturm® bis zur Stral’e ,Galgenmihle” ist deshalb die Vergabe eines
Stralennamens notwendig.

Herr Oberbirgermeister Deffner zitiert Passagen aus einem historischen
Sitzungsprotokoll vom 09.11.1945. In diesem Protokolltext wird vorgeschlagen, eine
Stral3e im Stadtgebiet als Limpertstral3e anstatt Mayer-Bergwald-Stral3e zu benennen.
Die Stral3enbenennung sollte durch das Gremium beraten werden. Am 12.12.1945
erfolgte die Ehrung des Widerstandkampfers Limpert, jedoch nicht die Benennung einer
Stralle nach ihm. Nun, 75 Jahre spéater, beabsichtigt die Stadt Ansbach diesen
Vorschlag zu Ende bringen und eine Stral3e nach Robert Limpert zu benennen.

Herr Oberbirgermeister Deffner spricht sich fur eine Robert-Limpert-Stral3e aus und
begrufdt, dass die vorgesehene Stral3e im Baugebiet Galgenmuihle-WiesenstralRe eine
;,wahrnehmbare® Stralle mit Adressen der Bevolkerung, Postzustellung etc. ist. Er
erwahnt auch, dass ,zur angrenzenden Stral’e Galgenmuhle“ eine historische, deutlich
altere Ortsbezeichnung besteht, auch wenn kein direkter Bezug zu Limpert existiert. Es
gehe hier um die Ehrung der Person Robert Limpert als Widerstandskampfer am Ende
des zweiten Weltkrieges. Man werde dies noch in einem Hinweisschild als Zusatz zum
Stral3ennamen anbringen.

Beschluss:

Der Bau- u. Werkausschuss vergibt fur die Verbindung der Stralle ,Am Bismarckturm®
bis zur Stralle ,Galgenmuhle” die Strallennamensbezeichnung Robert-Limpert-
Stral3e.

Einstimmig beschlossen.

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der

el & nichtéffentlichen Sitzung gefassten Beschlisse (§ 37 GeschOStR)
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Die Geheimhaltung bleibt bestehen:

Top 2 — Kostensumme fir Jahresabschluss
Top 3

Top 4 — Kostensumme fiir Leistungen

Top 5 — Honorarsumme der Planungsleistungen

Bei folgenden Beschlissen sind die Grinde fur die Geheimhaltung entfallen:
Top 2 — Name der Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Top 4 — Planung der 2. Fortschreibung des EEK

Top 5 — Name des ausgezeichneten Biros
Top 6

Auflageverfahren

Die Niederschrift GUber die Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 18.01.2021
wurde durch Auflage genehmigt.

Thomas Deffner Birgit Pflug
Oberbiurgermeister Schriftfihrer/in
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