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Betreff

Bebauungsplan Nr. B 15/l — Erweiterung Baugebiet Feuchtlachfeld: Erganzendes
Verfahren nach 8§ 214 (4) BauGB - Ergadnzung textliche Festsetzungen

1) Einleitungsbeschluss

2) Beschluss zur erneuten Offenlegung und Tragerbeteiligung

Sachverhalt:

1. Anlass und Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. B 15/ ist seit dem 03.11.2017 rechtskraftig. Im Zuge der
Uberdrtlichen Prifung der Jahresrechnungen 2013-2017 der Stadt Ansbach durch den
Bayerischen Kommunalen Prifungsverband (BKPV) wurde der Bebauungsplan
hinsichtlich der mangelnden textlichen Festsetzung fur die ,Flachen von Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)“ gerugt.

Soweit durch einen Bebauungsplan MalRhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft hervorgerufen werden, sind diese in der Regel durch den
Vorhabentrager bzw. die nachrangig verpflichtete Gemeinde durchzufiihren (8135a
Abs. 1 und 2 BauGB). Eine Refinanzierung Uber ErschlielBungsbeitrage bzw.
Kostenerstattungsbetrdge — zu deren Erhebung die Stadt verpflichtet ist — setzt eine
ausdrickliche Zuordnung der betroffenen Flachen nach den einzelnen Flurstiicken
voraus. Eine solche Zuordnungsfestsetzung muss aus Grinden der Planbestimmtheit
ausdrtcklich und konkret getroffen werden und dem Bebauungsplan ohne weiteres
entnommen werden kdnnen. Die bilanzierte Berechnung der Ausgleichsflachen in der
Begriindung oder dem Umweltbericht reicht als Zuordnung im Sinne der 88 9 Abs. la
Satz 2 und 135a Abs. 2 Satz 1 somit nicht aus.

Eine Zuordnung Uber eine textliche Festsetzung der Ausgleichsflachen am Nord-, West-
und Sddrand des Geltungsbereiches im Bebauungsplan ist nicht erfolgt. Sie ergeht
lediglich aus der Begrindung (Nr. 6) des B-Planes B 15/I.

Mit der Plandnderung soll die fehlende textliche Zuordnungsfestsetzung im
Bebauungsplan Nr. B 15/I erganzt werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung sowie Art und Umfang der Ausgleichsmalinahmen
werden von der vorgesehenen Plananderung nicht berUhrt. Der Bebauungsplan ist
insofern nicht rechtsfehlerhaft abgewogen sondern lediglich nicht im Sinne der
Umlegung der Kosten prazisiert worden.

Im Zuge der Fertigstellung der Erschlielungsanlagen soll noch in diesem Jahr die
Fertigstellung der Anlage der Ausgleichsflachen erfolgen. Es hat sich durch die &uf3erst
hohe gleichzeitige Bautatigkeit bewahrt, zunachst die Bauherren voran zu lassen, da
erfahrungsgemal starke Einschréankungen im 6ffentlichen Raum durch Baufahrzeuge
und den Baubetrieb entstehen.
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2. Planinhalte und Festsetzungen

Die bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise aus dem Bebauungsplan B
15/ werden durch das erganzende Verfahren nicht berthrt. Die textlichen
Festsetzungen werden lediglich unter der Nr. 9 um die Zuordnungsfestsetzung der
Ausgleichsflachen ergéanzt. Der Geltungsbereich unterscheidet sich nicht von dem des
Ursprungsbebauungsplans.

Das Flurstick Nr. 1109/38, Gemarkung Brodswinden, soll als Ausgleichsflache den
Eingriffen aus dem Bebauungsplan Nr. B 15/ textlich zugeordnet werden. Das Flurstiick
befindet sich im Eigentum der Stadt Ansbach.

3. Verfahren

Der festgestellte Mangel hinsichtlich der Zuordnung der Ausgleichsflachen kann unter
Anwendung der Heilungsvorschrift des § 214 BauGB in einem sog. ,erganzenden
Verfahren® behoben werden. Die Zuordnung der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich
zu den Eingriffen des Plangebiets wird bereits in der Begriindung des Bebauungsplans
beschrieben. Durch die erganzende Festsetzung wird das Gesamtkonzept der Planung
nicht verandert. Der Bebauungsplan Nr. B 15/I kann nach dem Satzungsbeschluss mit
dieser geanderten Festsetzung rickwirkend zum 03.11.2017 in Kraft gesetzt werden (8
214 Abs. 4 BauGB).

Das ergadnzende Verfahren gem. 8 214 Abs. 4 BauGB wird in Form einer erneuten
Offenlegung gem. 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Es wird bestimmt,
dass eine Stellungnahme nur zu der erganzten Festsetzung (Zuordnungsfestsetzung)
abgegeben werden kann (8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Den betroffenen Behdrden und
Tragern oOffentlicher Belange wird gem. 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB eine Moglichkeit zur
Stellungnahme eingeraumt.

Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur erneuten Stellungnahme werden
gegenuber der Monatsfrist des 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB angemessen verkirzt
(8 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Plenum folgenden Beschluss:

Zum Bebauungsplan Nr. B 15/ — Erweiterung Baugebiet Feuchtlachfeld — wird ein
erganzendes Verfahren gem. 8 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet mit dem
Ziel, den beanstandeten Fehler beziglich der Zuordnung der Ausgleichsflachen zu
beheben.

Die Verwaltung wird beauftragt die erneute Offenlegung gem. 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB sowie die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§
4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Plananderung zu beteiligen. Stellungnahmen sind nur zu
der geanderten Festsetzung (Zuordnungsfestsetzung) mdoglich. Die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird angemessen verkurzt.

Anlagen:
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