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1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Das Gelande der ehemaligen Thermoselect-Anlage stellt sich seit einigen Jahren als Brach-
flache dar. Bisherige Konzeptionen, das Gelande zu reaktivieren und einer neuen Nutzung
zuzufuhren, sind an der Flachenverfugbarkeit und Uberzogenen Vorstellungen gescheitert.
Mit einem neuen Eigentimer der Flache und einem Konzept zur Revitalisierung zu einem
Gewerbegebiet im Bereich des ,Light Industrial® liegen die Voraussetzungen fur eine Ent-
wicklung der Flache vor und kénnen nun mithilfe eines Bebauungsplans umgesetzt werden.

Ziel der Planung ist eine ,Light-Industrial-Gewerbe-Immobilie” die multifunktional fur diverse
Betreiber und Branchen eingesetzt werden kann. Mit ,Light Industrial“ werden zum einen
Immobilien beschrieben, die mdglichst wandelbar sind, um fur verschiedene Produktions-
nutzungen zur Verfugung stehen zu kdnnen. Zum anderen werden darunter keine Betriebe
mit hoher Produktionstiefe und anfallenden Emissionen verstanden. Mithilfe einer modularen
Erstellung des Gebaudes kann die Immobilie nach Fertigstellung an einen oder durch eine
Teilbarkeit an mehrere Nutzer vermietet werden. Diese Teilbarkeit des Gebaudes ermdglicht
die Ansiedlung verschiedener Betriebe und auch in Zukunft Umstrukturierungen der Be-
triebsablaufe innerhalb des Gebaudes.

Um eine méglichst hohe Verwertung der vor Ort vorhandenen Materialen zu erreichen, wird
zudem ein spezielles Abbruchverfahren des Gebaudes verwendet. Dieses ermoglicht die
Wiederverwendbarkeit unbelasteter Materialen fur die Nivellierung des vorhandenen Sockels
sowie teilweise des umliegenden Gelandes.

Neben der Entwicklung des Gewerbegebietes sollen teilweise die bereits vorhandenen Re-
genrUckhalteeinrichtungen erhalten und ggf. entsprechend den neuen BedUrfnissen umge-
staltet werden. Der nérdliche Randbereich zur Autobahn hin und das brachgefallene, unver-
siegelte Areal im Osten werden als Grunflachen festgesetzt, welche der Entwasserung die-
nen und die bestehende Eingrinung sichern.

Die in einem Fachgutachten ermittelte Zauneidechsenpopulation muss unter anderem we-
gen der zeitlichen Unmaoglichkeit einer internen Umsiedlung vor dem Gebaudeabriss im Win-
ter 2020 auf eine externe FCS-Flache umgesiedelt werden. Wahrend des Abrisses werden
die Habitate durch entsprechende Schutzzaune gesichert.

Zusatzlich werden fur den Kompensationsausgleich im Bebauungsplan Festsetzungen zu
Flachen im Ortsteil Brodswinden getroffen, die teilweise im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. B6 ,Industriegebiet Brodswinden Ost* liegen. Um die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. B6 auBer Kraft setzen zu kénnen und durch die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplans zu ersetzen, wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans um diese Flachen erweitert. Mit einer Zuordnungsfestsetzung werden die Teilfla-
che Claffheim und die Teilflache Brodswinden zu einem Geltungsbereich miteinander ver-
bunden.

Die Teilflache Claffheim wird im weiteren Verlauf der Begrindung auch Plangebiet genannt,
da hier die eigentliche stadtebauliche Planung stattfindet. Die zugeordnete Ausgleichsflache
in Brodswinden wird im Wesentlichen im Kapitel 4.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz be-
schrieben.

Die Teilflache Claffheim wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ansbach derzeit
als Versorgungsflache dargestellt und es besteht kein Bebauungsplan. Dadurch ergibt sich
eine derzeitige planungsrechtliche Beurteilung der Flache nach § 35 BauGB, wonach vor
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Bebauungsplan Nr. CL-6 ,Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect- - STADT
Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des @ NS CH
Bebauungsplans Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)*

Begriindung

allem privilegierte Bauvorhaben zuldssig sind. Sonstige Bauvorhaben kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, sofern ihre Ausfuhrung und Benutzung offentlichen Belangen nicht ent-
gegensteht. Die Darstellung des Flachennutzungsplans als Versorgungsflache wirde dem-
nach der Entwicklung eines Gewerbegebietes entgegenstehen und eine Zulassigkeit nach §
35 BauGB ist nicht gegeben.

Um eine geordnete stadtebauliche Ordnung herbeizufihren, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Mithilfe
des umfangreichen Festsetzungskatalogs aus § 9 Abs. 1 BauGB sowie der BauNVO kdnnen
zudem gezielte Festsetzungen getroffen und eine gesamtheitliche Planung umgesetzt wer-
den.

Die Teilflache Brodswinden wird als Wald- und landwirtschaftliche Flache dargestellt und
kann somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden

Abb. 1: Luftbild — Lage der Teilflichen des Geltungsbereichs im Stadtgebiet (0. MaBstab, www.geoportal.bayern.de,
2020)

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Suden des Stadtgebietes von Ansbach und
norddstlich des Ortsteiles Claffheim. Dieses wird durch die Autobahn BAB 6 im Norden und
der GemeindestraBe ,Am Gemeindewald" im Westen begrenzt. Ostlich und stdlich grenzen
Waldflachen (Gemeindewald) an das Plangebiet heran.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. CL-6 “Gewerbegebiet Claffheim-
Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)*

‘é - - Landschaftsplanung

VOGELSANG B @ «iebe Seite 4



Bebauungsplan Nr. CL-6 ,Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect- - STADT
Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des @ NS CH
Bebauungsplans Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)*

Begriindung

umfasst im Einzelnen die Grundstucke der Gemarkung Claffheim mit den Flurnummern:

184, 184/1, 185, 186, Teilflache 187/28, Teilflache 187/3, Teilflache 187/4, Teilflache 187/5,
Teilflache 187/8, Teilflache 187/9, Teilflache 188 (StraBe ,Am Gemeindewald")

sowie der Gemarkung Brodswinden mit der Flurnummer 1602.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 9,4 ha, der sich auf ca. 6,9 ha in der
Gemarkung Claffheim und ca. 2,5 ha in der Gemarkung Brodswinden aufteilt.
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Abb. 2: Ubersichtsplan des Plangebiets (0. MaBstab, Kartendaten © 2020 GeoBasis-DE/BKG)
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Abb. 3: Ubersicht der Ausgleichsflache (o. MaBstab, Kartendaten © 2020 GeoBasis-DE/BKG)

‘é - - Landschaftsplanung

VOGELSANG B @ «xicbe Seite 5



2 Einfugung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemaB § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksichti-
gen. Diese Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP 2018) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der Stadt Ansbach ist
dies der Regionalplan 8 (RP 8) des Planungsverbands Westmittelfranken.

Aus Uberdrtlicher Sicht ist die Stadt Ansbach im Sinne der Systematik der Zentralen Orte als
Oberzentrum in der Region Westmittelfranken eingestuft. Die Region Westmittelfranken wie-
derum wird als Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt. (vgl. Anhang 2 — Struk-
turkarte des LEP 2018).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Ziele und Vorgaben
zur Wirtschaftsentwicklung sowie des Anbindegebots des LEP relevant, da mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ein Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Siedlungsfla-
chen festgesetzt wird.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen (LEP 3.2 (2)).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G))

Im LEP wird das Ziel fur die Wirtschaft unter 5.1 so formuliert, dass die Standortvorausset-
zungen fur die bayerische Wirtschaft (...) erhalten und verbessert werden sollen. Die bayeri-
sche Wirtschaftsstruktur umfasst (...) auch kleine und mittelstandische Unternehmen (...) die
in allen Teilraumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerlasslich sind. Gunstige Stand-
ortvoraussetzungen, wie z.B. gunstige Verkehrsanbindungen oder leistungsfahige Telekom-
munikationsinfrastrukturen, tragen zur Sicherung einer ausreichenden Arbeitsplatzversor-
gung bei (LEP 5.1 (B)).

Mit dem Anbindegebot soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. Ziel ist es, neue Siedlungsflachen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 (G+2)).

Durch den Bebauungsplan wird ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen, wodurch die lokale
Wirtschaftsstruktur gestarkt werden kann. Da mit dem Bebauungsplan ein Vorhaben im Be-
reich des ,Light Industrial® — einem Mix aus Distribution von Waren und flacher Produktions-
tiefe — realisiert werden soll, ist ein Anschluss an den Autobahn-Zubringer Claffheim notwen-
dig. Die Siedlungsflache gilt als landesplanerisch angebunden und der Bebauungsplan kann
dem Anbindegebot entsprechen.

Regionalplan Westmittelfranken (RP 8)

Die weitere Uber das MaB der organischen Entwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit
soll sich zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen insbesondere in den Zentralen Orten
konzentrieren (RP 8, 2.1.2 (2)).

~
-J - - Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «iebe



T A T

—%I s D
WANSBACH

Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten (...)
auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Rucksicht genommen
werden. Vor allem sollen ein hoher Flachenverbrauch und eine Zersiedelung der Landschaft
vermieden werden (RP 8, 3.1.4).

Die fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen Siedlungs-
flachen sollen bevorzugt in den zentralen Orten (...) bereitgestellt werden. Dabei soll insbe-
sondere auf eine ausreichende und gunstige infrastrukturelle ErschlieBung und auf eine
maoglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungsflachen hingewirkt werden (RP 8
3.3).

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll der Sicherung und Erhaltung besonders
schutzwurdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden (RP 8, 7.1.3.2 (2)).

Die einschlagigen Ziele und Grundséatze der Raumordnung werden bei dieser Planung be-
racksichtigt.

2.2  Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Ansbach stellt fur das Plan-
gebiet eine Flache zur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Abfall dar. Diese wird
im Osten und Norden durch die GemeindestraBe ,Am Gemeindewald“ und die Autobahn
BAB 6 begrenzt. Im Stden und Osten grenzen Waldflachen an das Plangebiet.

Aufgrund der geplanten Neuordnung der Nutzung ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Diese wird im Zuge eines Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durchgefuhrt. Die Darstellung der Flache wird dabei zu einer Gewerblichen Bau-
flache geandert. Insofern kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt eingestuft werden.

Fur die Teilflache Brodswinden stellt der Flachennutzungsplan Wald- und landwirtschaftliche
Flachen dar. Eine Entwicklung des Bebauungsplans mit den zugeordneten Ausgleichsfla-
chen ist daher moglich.

2.3  Bebauungsplane

FUr das Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor und Bauvorhaben sind geméaRB § 35
BauGB zu beurteilen.

Auf Teilen der Flache in Brodswinden besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr.
B6 ,Industriegebiet Brodswinden Ost“. Die Flachen umfassen Festsetzungen zu Landwirt-
schaft, einem Sondergebiet ,Mdlldeponie” und einer Vorbehaltsflache Larmschutzwall.
Durch die Errichtung eines Solarparks im Bereich der Mulldeponie wird die Festsetzung zum
Larmschutzwall obsolet und kann durch Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen ersetzt
werden.

3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung und Biotope

Die Flachen im Plangebiet sind vormals von der Thermoselect-Anlage mit den entsprechen-
den Altgebduden und versiegelten Flachen aus Asphalt und Beton dominiert worden. Die
umgebenden Vegetationsflachen sind von einem Mosaik verschiedener Sukzessionsstadien
gepragt, die von Gras- und Krautfluren mit niedrigen Gehdlzen Uber Verbuschung bis hin zu
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dichten Geholzbestanden und vorwaldartigen Strukturen reichen (vgl. Umweltbericht und
Bestandsplan im Anhang). Im Suden des Geltungsbereichs stockt Wald, der sich weiter
nach Suden und Osten und im Westen jenseits der GemeindeverbindungsstraBe auBerhalb
des Geltungsbereichs fortsetzt. Am westlichen und 6stlichen Rand des Gelandes befindet
sich jeweils ein Regenrickhaltebecken. Nach Norden hin grenzt, getrennt durch einen ge-
holzbewachsenen Erdwall, die Autobahn A6 an.

Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind keine Strukturen in der amtlichen Biotopkartierung
erfasst.

3.2 Artenschutz

Parallel zur Erstellung des Vorentwurfs wurde durch das Buro fur dkologische Studien
Schlumprecht (Bf6éSS, Bamberg 2019) eine spezielle artenschutzrechtliche Priafung (saP)
durchgefuhrt. Laut Abschlussbericht vom 30.10.2019 sind die einzigen saP-relevanten Arten,
die im Gebiet aktuell oder potentiell vorkommen, die Zauneidechse (Lacerta agilis), die
Dorngrasmucke  (ein Revier) und die  Goldammer (drei  Reviere). Die
Zauneidechsenpopulation lebt auf dem Sudhang des Erdwalls im Norden und auf einer
halboffenen Flache 6stlich des Bestandsgebaudes.

3.3  ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Stadt Ansbach, nordlich des Ortsteils Claffheim
und liegt sudlich entlang der Autobahn BAB 6. Es wird durch die GemeindestraBe ,Am Ge-
meindewald erschlossen, welche sUdwestlich des Plangebiets auf den Knoten B 13 /
St 2221 mundet. Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahnzufahrt Nr. 52 ,Ansbach” ist das
Plangebiet sowohl an das regionale als auch an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen. Ein direkter Anschluss des Plangebiets an die Autobahn ist hingegen nicht zulas-

sig.
Eine Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist lediglich Uber die Bushaltestelle im Orts-

teil Claffheim gegeben. Aufgrund der groBen Distanz von ca. 1Tkm in stdwestliche Richtung
stellt sich diese fur das Plangebiet nicht als optimal dar.

In der angrenzenden GemeindestraBe ist eine Leitung zur Wasserversorgung vorhanden.
Daran anschlieBend wurde mit dem Bau der Thermoselect-Anlage auch eine interme Lei-
tungsinfrastruktur angelegt.

Das Gelande der ehemaligen Thermoselect-Anlage wird Uber ein bestehendes Trennsystem
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird in zwei Regenrlckhaltebecken zwi-
schengespeichert und anschlieBend in einen Vorfluter eingeleitet. Wasserrechtliche Geneh-
migungen hierfur liegen vor.

3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das unmittelbare Plangebiet ist von den umgebenden Waldern und der Autobahn BAB A6
gepragt. Nordlich der Autobahn schlieBt zwischen den einzelnen Waldsttcken ein Band gro-
Ber Gewerbeflachen nach Nordosten an. Westlich des Geltungsbereichs liegen hinter einem
ca. 100x100 m groBen Waldstick neben der Autobahnanschlussstelle Ansbach weitere Ge-
werbeflachen.

Die Topographie ist als weitgehend eben zu bezeichnen, in Teilen des Geltungsbereichs
bestehen jedoch Aufschittungen (Erdwall zur Autobahn hin und gréBere Erdmiete im Nord-
osten).
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4 Planung

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflachen

Zur Umsetzung des Bauvorhabens im Bereich ,Light Industrial® wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, welches in seinen Nutzungsmdglichkeiten derart eingeschrankt
ist, dass lediglich Lagerhallen und Gewerbebetriebe ermdglicht werden. Damit kann den
Vorstellungen des Investors entsprochen werden und gleichzeitig werden Nutzungen ausge-
schlossen, die aus stadtebaulicher Sicht fur diesen Standort ungeeignet sind.

Das MaB der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GF2)
— ist entsprechend der Typologie eines Gewerbegebietes festgesetzt, bleibt jedoch deutlich
unter den Obergrenzen wie sie in § 17 BauNVO beschrieben werden. Da mit einer Vielzahl
an Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen zu rechnen ist, wird die Uberschreitung der
GRZ fur Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9
zugelassen.

Die maximale Wandhdhe wird aufgrund der Tiefe des Plangebiets Uber Normal-Null festge-
setzt, da ein Bezugspunkt im Geldnde aufgrund anstehender Nivellierungsarbeiten der To-
pografie schwer zu finden ist bzw. der Abstand zur bestehenden 6ffentlichen ErschlieBungs-
straBe zu groB ware. Durch die Festsetzungen werden so Wandhdhen bis zu 17 m zugelas-
sen.

4.2 Bauweise, Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die eine hohe Fle-
xibilitat bei der Gebaudeanordnung ermdglichen sollen. Diese sind lediglich durch die An-
bauverbotszone der Autobahn sowie einem Mindestabstand zu den Grundsticksgrenzen
abgesetzt.

Um die anvisierten Gebaude realisieren zu kénnen, wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, die auch Gebaudelangen von mehr als 50 m zulasst.

Die Abstandsflachen sind gemaB der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu berechnen und
abzubilden. Diese betragen in einem Gewerbegebiet 0,25 H und sind auf Genehmigungs-
ebene nachzuweisen. Klarstellend wird bestimmt, dass von Einfriedungen bis maximal 2,5 m
keine Abstandsflachen ausgehen.

4.3  ErschlieBung

Verkehr: Auf die angrenzende BAB 6 sind keine unmittelbaren Grundstlckszufahrten zulas-
sig, um den Verkehrsfluss und -sicherheit auf der Autobahn gewahrleisten zu kénnen. Eine
ErschlieBung des Plangebiets ist ausschlieBlich Uber die westlich angrenzende Stralle ,Am
Gemeindewald” zulassig.

Die in der Planzeichnung Ubernommene Anbauverbotszone von 40 m zur Autobahn ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Um die planinduzierten Zusatzverkehre auf den Knotenpunkt BundesstraBe B 13 / Staats-
straBe St 2221 / GemeindestraBBe bewerten zu kénnen, wurde ein Verkehrsgutachten (Anbin-
dung des Gewerbegebiets Claffheim Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) an das Uberge-
ordnete StraBennetz im Bereich der B13 — AS Claffheim/Burgoberbach, Bernard Gruppe,
02.02.2021) in Auftrag gegeben. Hierbei wurden die prognostizierten Kapazitaten des Kno-
tenpunkts im Nullfall (d.h. ohne die Planung) sowie im Planfall untersucht. Dabei stellte sich
heraus, dass die Kapazitaten der westlichen Auffahrtrampe auf die B 13 in der Morgenspitze
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(7.00-8.00) und der Nachmittagsspitze (16.30-17.30) sowohl im momentanen Zustand als
auch im prognostizierten Nullfall ausgelastet sind.

Um mittel- bis langfristig die Kapazitaten der dstlichen Auffahrt zu entlasten, wird seitens des
Staatlichen Bauamts Ansbach vorgeschlagen, auf der westlichen Seite der B 13 ebenfalls
eine Auffahrrampe zu errichten, um die dstliche zu entlasten und die Verkehrssicherheit an
diesem Knoten zu erhéhen.

Eine Inbetriebnahme des Areals kann aus Sicht des Staatlichen Bauamts erst erfolgen, wenn
die zusatzliche Rampe in Richtung Gunzenhausen gebaut worden ist. Eine planungsrechtli-
che Umsetzung im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wurde dabei seitens der
Verwaltung und des Investors ausgeschlossen.

Als Losungsweg wurde aufgezeigt, dass der Investor die Planung der Rampe Ubernimmt
und das erforderliche Baurecht schafft. Dazu ist ein Planungsburo zu beauftragen, welches
das Staatliche Bauamt in den Planungsprozess intensiv und einvernehmlich einbindet. Da
keine planungsrechtliche Absicherung durch das Bebauungsplanverfahren erfolgen soll,
sind im Zuge des Planungsprozesses entsprechende Zustimmungen der Fachbehdrden im
Einzelfall einzuholen. Hierbei sind insbesondere die Themenbldcke Naturschutz und Wasser-
recht von hoher Bedeutung. Daneben ist auch die eigentumsrechtliche Situation vom Inves-
tor zu klaren. Wenn die Einzelzustimmungen der 6ffentlich-rechtlichen Belange vorliegen und
die zum Bau bendtigten Grundstlcke zur Verfugung stehen, kann das Baurecht durch ein
sogenanntes Negativattest der Planfeststellungsbehdrde, Regierung von Mittelfranken er-
reicht werden. In einem derartigen Verfahren stellt die Regierung von Mittelfranken gem.
Art. 74 Abs. 7 BayVwVIG fest, dass es sich bei dem Bau der zusatzlichen Rampe um einen
Fall von unwesentlicher Bedeutung handelt und deshalb Planfeststellung und Plangenehmi-
gung entfallen.

Ein Negativattest ist nur moglich, wenn mit allen Betroffenen das Einvernenmen im Vorfeld
hergestellt werden kann. Sofern dies nicht moglich ist, ist das Baurecht vom Investor durch
eine bestandskraftige Plangenehmigung oder Planfeststellung nach §§ 17ff FStrG zu bele-
gen. Sofern nachfolgend der Begriff Negativattest verwendet wird, tritt ggf. der Begriff Plan-
genehmigung oder Planfeststellung an dessen Stelle.

Wenn das Baurecht fur die Rampe mit dem oben beschriebenen Negativattest vorliegt, kann
das Staatliche Bauamt Ansbach die Ausschreibung und den Bau der Rampe Ubernehmen.
Damit der Investor in zeitlicher Hinsicht eine gewisse Sicherheit hat, dass zwischen dem
Negativattest und der Fertigstellung der Rampe nicht mehrere Jahre vergehen, ist es aus
Sicht des Staatlichen Bauamtes vorstellbar, dass der Investor 6 Monate nach bestandskraf-
tigem Negativattest das Areal in Betrieb nehmen darf.

Die Absprachen zwischen den Beteiligten werden in einer Vereinbarung zwischen dem
Bund, dem Freistaat Bayern, dem Investor und der Stadt Ansbach festgehalten. Die Pla-
nungsvereinbarung wurde in der Stadtratssitzung vom 26.01.2021 vorgestellt und beraten,
der Oberburgermeister wurde ermachtigt, die Planungsvereinbarung zu unterzeichnen.

Beim Bau der zusétzlichen Rampe handelt es sich um die Anderung einer sog. héhenun-
gleichen Kreuzung. In diesem Fall sind unabhangig von den Verkehrszahlen alle Kreuzungs-
beteiligte (Bund fur die B 13, Freistaat Bayern fur die St 2221 und die Stadt Ansbach fur die
GVS ins Gewerbegebiet) im Verhaltnis der Fahrbahnbreiten an den Kosten zu beteiligen.

Um kurzfristig die Kapazitaten des Knotenpunktes zu entlasten und die Verkehrssicherheit zu
erhéhen, wird mit einer Interimslésung ein verkehrsrechtlicher Eingriff in den Verkehrsfluss
vorgeschlagen, der fur die Ostliche Auffahrrampe ein Linksfahrverbot vorsieht. Um einen
maoglichen Schleichverkehr durch die Ortsteile Claffheim und Burgoberbach zu verhindern,
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Bebauungsplan Nr. CL-6 ,Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect- - STADT
Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des @ NS CH
Bebauungsplans Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)*

Begriindung

wird der Verkehr neu gefuhrt. Verkehre, die in Richtung Gunzenhausen auffahren wollen,
werden demnach zuerst in Richtung Norden geleitet und nérdlich der Autobahn bei der Ab-
fahrt Brodswinden heruntergeleitet, um sich durch die gegentberliegende Auffahrt, neu in
Richtung Suden einzuordnen.

7 B DT S LW
e " GE Brodswinden [
&,

Abb. 4: Kurzfristige Interimslésung zur Umleitung des Verkehrsflusses

4.4 Immissionsschutz
Luftreinhaltung

Durch die Anbindung an das Gasnetz wird einer Errichtung von Feuerungsanlagen mit fes-
ten und flussigen Brennstoffen (z.B. Braun- und Steinkohle, Torf oder Heizdl) entgegenge-
wirkt und die Luftreinhaltung gewahrleistet. Lediglich nachwachsende und naturbelassene
Brennstoffe sind zulassig, soweit sie die Anforderungen der Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (BImSchV) erflllen.

Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstrager u.a. das Gebot der pla-
nerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des La&rm- bzw. Immissions-
schutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen keine
Situation ermoglicht wird, in welcher schutzbedurftige Nutzungen (bspw. Wohnnutzungen)
einer unzuldssigen Larmbelastung ausgesetzt werden. MaBgabe fur die Bewertung dieser
Unzuldssigkeit sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen, welche Richt- und
Orientierungswerte beinhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans mussen zwei Larmsituationen betrachtet werden. Zum
einen muss die Umgebung vor schadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet
geschutzt werden, zum anderen sind eventuell schutzbedurftige Nutzungseinheiten inner-
halb des Geltungsbereichs vor erheblichen Beeintrachtigungen von auBerhalb des Plange-
bietes zu schutzen.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen.
Dieses Regelwerk enthalt Orientierungswerte, welche an den zu schutzenden Orten einzu-
halten sind. Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung
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zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die
TA Larm keine Orientierungswerte sondern Immissionsrichtwerte, welche nicht Uberschritten
werden durfen.

Schutz der Umgebung vor schadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet
(Emissionskontingente nach DIN 45691)

Das Ziel aus Sicht des Larmschutzes ist insbesondere bei der Planung von Baugebieten,
dass mogliche Larmkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auBerhalb des Bebau-
ungsplans vermieden werden. Die im Plangebiet zu erwartenden Gerausche durfen somit
keinen unzulassigen Larm im Umfeld verursachen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Larmschutz durch die Festlegung von soge-
nannten Larmemissionskontingenten (LEK) fur Teilflachen des eingeschrankten Gewerbe-
gebiets sichergestellt. Grundséatzlich geht es bei der Festlegung von Emissionskontingenten
darum, einer Flache und somit auch der dort vorhandenen Nutzung eine Larmbeschrankung
in Form einer maximalen GroBe zuzuordnen. Solange die Schallemissionen, also der von der
Flache / Nutzung ausgehende Larm, den festgesetzten Wert nicht Uberschreitet, ist sicher-
gestellt, dass an allen schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung sowie auBerhalb des
Geltungsbereichs schadliche Schalleinwirkungen vermieden werden kénnen.

Diese Regelungen des Bebauungsplans sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
berdcksichtigen und sind hier als Bemessungsgrundlage fur die konkrete Zulassigkeit von
Vorhaben und Nutzungen ausschlaggebend. Durch die festgesetzte MaximalgrdoBe (Emissi-
onskontingent) kann fur jede Anlage oder jeden Betrieb ein jeweiliger Larmanteil, welcher
von diesen Nutzungen ausgehen darf, berechnet werden.

Die Mdaglichkeit der Festlegung von Larmemissionskontingenten basiert auf der Grundlage
gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern. Diese Gliederungsmoglichkeit
ermdglicht sowohl eine allgemeine Gliederung von Nutzungen innerhalb des Gemeindege-
biets (baugebietstbergreifende Gliederung) als auch eine konkrete Differenzierung von
Baugebieten innerhalb des Umgriffs eines Bebauungsplans.

Die Voraussetzung fur eine baugebietsubergreifende Gliederung — dass neben dem emissi-
onskontingentierten Gewerbegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet als Erganzungs-
gebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten (BVerwG:
18.12.1990, Az: 4 N 6.88 / 09.03.2015, Az: 4 BN 26.14) — gilt entsprechend fur die interne
Gliederung. Macht die Gemeinde nicht von einer baugebietstbergreifenden Gliederung Ge-
brauch, muss gewahrleistet bleiben, dass nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
ihren Standort im geplanten Gewerbegebiet finden kénnen.

Als Erganzungsgebiet fUr den vorliegenden Bebauungsplan und dessen emissionskontin-
gentierten Gewerbegebieten dienen die im Stadtgebiet vorhandenen gewerblich bzw. indust-
riell genutzten und nicht kontingentierten Flachen nach § 30 bzw. § 34 BauGB. Die Stadt
Ansbach kann damit der baugebietsibergreifenden Gliederung nachkommen und flr den
vorliegenden Bebauungsplan ausschlieBlich Gewerbegebiete mit Larmemissionskontingen-
ten festsetzen.

Die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen, welche die Grundlage fur die
Festsetzung der Schallemissionskontingente bildet, erfolgten durch das Ingenieurbiro Krebs
+ Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Bericht 20208131-809-1 (26.08.2020). Das Gutachten umfasst
die Darlegung der relevanten Immissionsorte und Orientierungswerte, die Ortlichen Verhalt-
nisse, die Vorbelastung, die Berechnungsvoraussetzungen und -ergebnisse sowie eine ab-
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schlieBende Zusammenfassung. Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird das Be-
rechnungsverfahren der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® herangezogen.

Durch die berechneten und festgesetzten Schallemissionskontingente ist fur Teilflachen des
eingeschrankten Gewerbegebiets im Beurteilungszeitraum ,tags” (6.00 bis 22.00 Uhr) sowie
fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit geringen betrieblichen Einschrankungen
zu rechnen. Da diese mdglichen Einschrankungen erst konkretisiert werden kdénnen, wenn
die genaue Nutzungsart und -intensitat feststeht, ergeben sich die individuellen und tatsach-
lich erforderlichen Einschrankungen erst im Rahmen der Genehmigung (bau- und immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigung). Durch die Festsetzung von richtungsabhangigen Zu-
satzkontingenten ergeben sich Spielrdume fUr eine erhdhte Gerauschabstrahlung vor allem
in nordwestliche und stdoéstliche Richtung im Tages- und Nachtzeitraum. Damit sind zusatz-
liche Emissionen in Richtung der Ortsteile Claffheim und Brodswinden ausgeschlossen.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Emissionskontingente fur Teilflachen des einge-
schrankten Gewerbegebiets sichergestellt, dass von diesen Flachen keine erhebliche Larm-
belastung auf die umliegende Wohnbebauung und sonstige relevante schutzbedurftige Nut-
zungen auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeht.

Schutz des Plangebietes vor schadlichen Einwirkungen von auBen (StraBenverkehrsgerau-
sche)

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes fur die umliegende Wohnbebauung mussen
ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall muss sichergestellt
werden kdnnen, dass bestehende und geplante, schutzbedurftige Nutzungen im Geltungs-
bereich (z.B. Sozialraume, BUronutzungen) nicht erheblich durch schéadliche Einwirkungen
von auBen beeintrachtigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass
ein moglicher Konflikt verhindert werden kann und die Einhaltung der Anforderungen an den
Larmschutz maglich ist. Fur diese Betrachtung sind im vorliegenden Fall im Wesentlichen
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler Relevanz.

Im Gutachten des Ingenieurbuiros Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Bericht 20208131-
809-1 (26.08.2020). wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche unter-
sucht. Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrsgerausche der nérdlich angrenzenden Au-
tobahn BAB 6 ein. Im Gutachten sind dabei die genauen Berechnungsvoraussetzungen (u.a.
StraBenverkehrsdaten, Lkw-Anteil, etc.) dargelegt.

Im Ergebnis wurden so genannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituati-
on fur Verkehrsgerdusche darstellen. Diese zeigen, dass das Plangebiet durch Verkehrsge-
rausche beeintrachtigt wird und die relevanten Orientierungswerte im Suden groBflachig
Uberschritten werden. Im straBennahen Bereich der Autobahn BAB 6 werden zudem die
Larmsanierungswerte der 16. BImSchV (70dB(A) tags) Uberschritten.

SchallschutzmaBnahmen:

GemaB den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die fur bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmt, sollte
stets versucht werden, zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen aus-
reichende Abstande einzuhalten. Bei der vorliegenden Planung wird ein bereits bebautes
Grundstuck einer neuen Nutzung zugefuhrt. Um die Flachenneuversiegelung maglichst ge-
ring zu halten, ist ein Abricken von der Autobahn als Schallquelle nicht in dem MaBe mdg-
lich, die weitere SchallschutzmaBnahmen ausschlief3en.
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Aktive SchallschutzmaBnahmen (wie z.B. Schirmwande oder -walle entlang der Autobahn)
sind aufgrund der Anbauverbotszone von 40 m zur Fahrbahn nur direkt entlang des Gebau-
des realisierbar. Die Wirksamkeit von aktiven SchallschutzmaBnahmen ist jedoch nur ge-
wabhrleistet, wenn diese direkt an der Larmquelle platziert werden. Erschwerend kommt hin-
zu, dass die Autobahn als Larmquelle derzeit 4 Spuren aufweist und somit eine flachenhafte
Quelle von ca. 25 m Tiefe darstellt. Ein aktiver Larmschutz ware somit nur mit Hohen jenseits
von 10 m Hbéhe und einem hohen bautechnischen Aufwand umsetzbar.

Architektonische MaBnahmen:

Aufgrund der Uberschreitung der Larmsanierungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts im straBennahen Bereich ist ein passiver Schallschutz nicht moglich. Hier ist mit
Larmschutzgrundrissen zu arbeiten d.h. eine Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen hinter Fenstern entlang larmzugewandter Fassaden ist nicht moglich. Ausnahmen
sind nur moglich, wenn vor diesen Fenstern eine zusétzliche Konstruktion installiert wird (z.B.
durch eine doppelte Fassade), die die Larmpegel dauerhaft reduziert.

Im riickwartigen Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets liegen Uberschreitungen der
Orientierungswerte vor und es sind passive SchallschutzmaBnahmen gemal Gutachter er-
forderlich. Diese sind im Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzt. Somit kbnnen
gesunde Arbeitsverhaltnisse in den InnenrGumen gesichert werden.

45  Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Vorgaben fur die baulichen Anlagen des Plangebietes sind so definiert,
dass die Baufreiheit des Bauherrn nicht zu sehr eingeschrankt wird und Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes verhindert werden kénnen. Demnach betreffen Gestal-
tungsfestsetzungen vorrangig die Dach- und Fassadengestaltung sowie Einfriedungen und
Werbeanlagen.

4.6  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets kann durch Anschluss an die vorhandenen Anla-
gen und Leitungen in der offentlichen Verkehrsflache erfolgen. Erforderliche Erweiterungen
der vorhandenen Anlagen kdnnen in Abstimmung mit den Versorgungstragern geplant und
vorgenommen werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Der Be-
trieb der Anlagen innerhalb der Verkehrsflache bleibt gewahrleistet. Ein Ausbau oder magli-
che Verlagerungen der TK-Anlagen innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets werden
frihzeitig mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abgestimmt.

Das Plangebiet kann mit Trink- und Loschwasser aus der angrenzenden Gemeindestralle
versorgt werden. Hinsichtlich Lédschwasser besteht eine Kapazitat von 96 m3/h fir mind. 2
Stunden.

Eine Versorgung mit Gas und Strom kann bereitgestellt werden. Erdgasversorgung ist Uber
Mitteldruck und bei Bedarf Hochdruck maglich.

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist eine eigene Trafostation notwendig. Diese
bendtigt eine dffentlich zugangliche Flache von ca. 10x15 m.

Die auf dem Grundsttck verlaufende 20 kV Stromleitung wird auf Kosten des Investors an
die sudliche Grenze des Geltungsbereichs verlegt.
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Die Ableitung von Schmutzwasser kann Uber die angrenzende GemeindestraBe erfolgen.
Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern bzw. zurlckzuhalten
(siehe Kapitel ErschlieBung).

Entwasserung: Im Geltungsbereich erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Anfallendes
Schmutzwasser wird der offentlichen Kanalisation zugefthrt.

Das Entwasserungskonzept des Ingenieurburos Holzem & Hartmann (IB Holzem & Hart-
mann 2020) sieht fur das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser eine Ablei-
tung Uber Fallleitungen in einen auf der Nordostseite parallel zur Halle verlaufenden, offenen
Graben vor. Dieser mundet im weiteren Verlauf in den bestehen Ruickhalteweiher. Um den
Abfluss von maximal 135 I/s gemaB bestehenden Erlaubnisbescheids des Umweltamtes in
den Vorfluter einzuhalten, mussen die bestehenden Drosseleinrichtungen dementsprechend
um bzw. neu gebaut werden und das bestehende Speichervolumen auf rund 550 m3 erhoht
werden. Aktuell verfugt der Weiher Uber einen Dauerstau von 60 cm, bis zur Uberstauhdhe
kann ein Volumen von 520 m3 zurdckgehalten werden.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber StraBenabldufe und
Kasten- bzw. Schlitzrinnen in parallel zur Halle verlaufende Grundleitungen eingeleitet. Diese
werden in einem offenen, unterschiedlich breiten Graben (bzw. Kette von Ruckhaltungsmul-
den) in der &ffentlichen Grunflache im Norden gepuffert und bis zum aktuellen Standort des
nordwestlichen Regenklarteichs gefuhrt. Da dieser nicht erhalten bleiben kann, kann bei Be-
darf zusatzliches Ruckhaltevolumen auch unterirdisch z.B. in einem Stauraumkanal oder
Ruckhaltebecken zur Verfugung gestellt werden (IB Holzem & Hartmann 2020).

Eine Ableitung des Oberflachenwassers mit den bestehenden Einleitmengen wurde durch
die Konzeption des ErschlieBungsplaner aufgezeigt und die ErschlieBung ist auf Ebene des
Bebauungsplans méglich. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist durch eine separate
ErschlieBungsplanung ein wasserrechtliches Verfahren bei dem Umweltamt Ansbach / Was-
serwirtschaftsamt Ansbach einzuleiten und die Ableitung nachzuweisen.

Die erste Stellungnahme der Autobahndirektion Nordbayern (ABDN) vom 06.02.2020 in der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Einschrankungen in der Bauverbotszone wurde anschlieBend
nach Rucksprache dahingehend prézisiert, dass der bestehende Regenrickhalteweiher im
Osten des Gelandes weiterhin Bestandsschutz hat, nach Stden hin (auBerhalb der Anbau-
verbotszone) erweitert werden kann und eine offene Mulde innerhalb der Anbauverbotszone
(nérdlich entlang des Gebaudes) zum Abfuhren von Oberflachenwasser aus Sicht der ABDN
problemlos moglich ist. Mit den in der Stellungnahme genannten Aufschuttun-
gen/Abgrabungen seien z.B. Mieten von Aushub, die weder temporar noch langfristig dort
gelagert werden durfen, oder Gelandemodellierungen gréBeren AusmalBes gemeint.

4.7 Baumfallzone

Da das eingeschrankte Gewerbegebiet an zwei Seiten unmittelbar an Wald im Sinne des
Art. 2 BayWaldG angrenzt, sollten zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
haltnisse zum Waldrand sogenannte Baumfallzonen von baulichen MaBnahmen freigehalten
werden, damit niemand Schaden nimmt in dem Fall, ein Baum féllt auf das Grundstuck.
Wenn dort doch Gebaude errichtet werden, mussen diese aus Grunden der Sicherheit der
Benutzer gegen Baumwurf (Sturm- und Schneebruch) und aus Grinden der Feuersicherheit
(Brandschutz) in einer solchen Entfernung zum Waldrand errichtet werden, die mindestens
der voraussehbaren Stammhdhe der Baume entspricht. Dieser Abstand ist nicht gesetzlich
genau definiert — er bemisst sich aus der jeweiligen Situation vor Ort (Héhe der Baume,
Windrichtung u.a.) — und betragt regelmaBig zwischen 25 und 30 m.
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Die Baumfallzone wurde vom Stadtforster Ansbach auf ein 25 m - Abstand zum Waldrand
(gemessen vom Geltungsbereich aus) festgelegt. Diese Bereiche sind im Bebauungsplan
gemaB § 9 Abs. 6 BauGB entsprechend gekennzeichnet.

Fur den Grundstickseigentimer bedeutet dies jedoch nicht, dass er in diesen Bereichen
Gebaude oder Nebenanlagen nicht errichten kann. Er sollte jedoch dann daftr Sorge tragen,
dass zum Beispiel verstarkte Dachkonstruktionen fur einen ausreichenden Schutz der Be-
wohner sorgen. Die Haftung fur einen entstandenen Schaden Ubernimmt dann weder der
Waldeigenttmer noch die Stadt Ansbach. Details dazu sind auBerhalb des B-Plans vertrag-
lich zu regeln.

4.8  Grunflachen und Grinordnung

Innerhalb des Plangebiets ist (vor allem im noérdlichen Randbereich und im Osten der FIa-
che) die Anlage von privaten Grunflachen geplant. Die unterschiedlichen Teilbereiche dieser
Grunflachen dienen den folgenden Funktionen (geregelt Uber Zweckbestimmungen):

e Sicherung der bestehenden Eingrinung des Baugebiets nach Norden zur Autobahn
hin
o Regenrickhaltung entlang des eingeschrankten Gewerbegebiets (geplante offene

Mulde im nérdlichen Bereich und bestehendes Regenrlckhaltebecken im 6stlichen
Bereich

Eine Eingrinung nach Suden und Suddosten hin erubrigt sich aufgrund der angrenzenden
Waldflachen. Aufgrund der benachbarten Walder werden auch innerhalb des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets keine Baumpflanzungen festgesetzt — mit Ausnahme der Festsetzung
von mindestens einer GroBbaumpflanzung (Wuchsklasse 1) je 5 errichteter Stellplatze. Fur
diese Pflanzungen sind Baumarten aus der folgenden Liste zu verwenden:
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Pflanzenliste Einzelbaum Wuchsklasse | Parkplatzflache

Spitz-Ahorn  Acer platanoides

Purpur-Erle  Alnus x spaethii

Esche Fraxinus excelsior
Rotesche Fraxinus pennsylvanica 'Summit'
Platane Platanus acerifolia

Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercis petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Silberlinde Tilia tomentosa "Brabant®

4.9  Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand und der Zustand der
Ubrigen Schutzguter im Geltungsbereich erhoben (Boden, Wasser, Flache, Klima/Luft,
Mensch/Erholung, Gesundheit, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter). AnschlieBend wur-
de der Bestand im Bereich des geplanten Baugebietes unter Berlcksichtigung der einzelnen
Schutzguter nach Leitfaden bewertet.

Die rechnerische Bilanz nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist der Karte
,Beeintrachtigungsintensitat” im Anhang zu entnehmen.

Der Bestand im Bereich der Bauflachen des Gewerbegebietes wurde dabei nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (StMLU, 2003) bewertet. Der
Geltungsbereich ist als Mosaik unterschiedlicher Sukzessionsstadien mit unterschiedlich
hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit zu beschreiben. Die héchste Wertigkeit haben die
Waldflachen und waldahnlichen Gehdlzbestande (Kategorie llo, d.h. Gebiete mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert)

Die geplanten Grunflachen sowie die bereits vollstandig versiegelten oder Uberbauten Teile
des Geltungsbereichs werden nicht bewertet, da hier kein Eingriff, sondern eine Aufwertung
stattfindet.

Der Bebauungsplan schafft Baurecht fur eine Bebauung mit einem relativ hohen Versiege-
lungsgrad (Bereich des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets GRZ 0,6 - mit erlaubter
Uberschreitung fiir Nebenanlagen und Stellplatze GRZ <0,9). Fur diesen Bereich ist bei der
Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs gemalB dem Leitfaden Uberall von einer hohen
Eingriffsintensitat (Typ A) auszugehen. Bei der Ausgleichsflachenberechnung folgende Fak-
toren angesetzt:

Faktor 1,0 fur Kategorie A-llo (dichter Gehdlzbestand laubholzreich)
Faktor 0,8 fur Kategorie A-llu (Wald, dichter Gehdlzbestand nadelholzreich)
Faktor 0,8 fur Kategorie A-llu (Sukzessionsflache (Geholze, Verbuschung))

Faktor 0,6 fur Kategorie A-lo (Gras- u. Krautflur trocken, Sukzessionsflache (Gras- u. Kraut-
flur, niedrige Geholze), Wasserflache (RRB))

Faktor 0,3 fur Kategorie A-lu (Rodungsflache, Gras- u. Krautflur frisch)
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Abb. 5:Karte zur Beeintrdchtigungsintensitét o.M.

Legende

v
VA

Geltungsbereich gesamt: 69.247 m?
Ausgleichsflichenbedarf gesamt: 26.884 m?

Geltungsbereich

Beeinirachiigungsintensitat Al unterer Wert
=2530 P x 0,3= 759 m

Beeintrachiigungsintensitat A-l oberer Wert
=B 473 M x 0,6 = 5 084 2

Beeinirachiigungsintensitit A-ll unterer Wert
=22.458 M x 0.8 = 17.966 n?

Beeinirachiigungsintensitat A-ll oberer Wert
=3075m?x 1,0 = 3.075 NP

nicht bewertet {geplante Granflachen und
bereils versiegelte / bebaute Flachen) 32.711 m?

Stadt Ansbach
BEP/ GOP CL
“Gewerbegebiet Clatfheim-Ost™
Beeintrichtigungsintensitst

Maatat 11,000 Goz

Demnach entsteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von insgesamt gerundet 26.880 m2, um
die unvermeidbaren Eingriffe der geplanten Bebauung auszugleichen. Dazu wird eine Aus-
gleichsmaBnahme im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der Flur-Nr.

1602, Gemarkung Brodswinden, zugeordnet.

Bestand Beeintrachtigungs
Rodungsflache, Gras- u. Krautflur frisch A
Gras- u. Krautflur trocken,
Sukzessionsflache (Gras- u. Krautflur,
niedrige Geholze), Wasserflache (RRB) A
Sukzessionsflache (Geholze, Verbuschung) A
dichter Geholzbestand (Vorwald)
laubholzreich A
Wald, dichter Geholzbestand (Vorwald)
nadelholzreich A

Abb. 6: Tabelle zum Kompensationsbedarf

intensitat

Kategorie

unterer Wert

oberer Wert

unterer Wert

oberer Wert

unterer Wert

Faktor Fldche in m? Kompensations

0,3

0,6

0,8

1,0

0,8

bedarf in m?
2.530 759
8.473 5.084
9.616 7.693
3.075 3.075
12.842 10.274

26.884

Dort soll auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflache (Kategorie | - oberer Wert)
ein strukturreichen Vegetationskomplex der Kategorie lll (Wechsel zwischen Offenland und
Geholzflachen unterschiedlicher Dichte) geschaffen werden. Er setzt sich zusammen aus
zwei Laubwaldbereichen, jeweils umgeben von einem 8 m breiten Waldmantel, einem Feld-
gehdlz, einer Streuobstwiese und randlich einzelnen Baumpflanzungen entlang der Flurwe-
ge. Das verbleibende Offenland wird als Extensivwiese bewirtschaftet. In Nord-Sud-Richtung
wird das Grundstlick von verschiedenen Sparten (Wasser, Strom, Kanal) durchschnitten.
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Dieser Bereich muss in einem 6 m breiten Arbeitsstreifen von Gehdlzpflanzungen freigehal-
ten werden. Er wird zwischen den beiden Laubwaldflachen als moglichst magerer, artenrei-
cher Saum ausgebildet. (Ansaat von autochthoner Saatgutmischung, z.B. Regio-
Saatgutmischung UG 12 der Fa. Saaten-Zeller -Mischung Feldrain und Saum 1g/m2 oder
einer vergleichbaren der Fa. Rieger-Hofmann Fa. Rieger-Hoffmann Bluhende Landschaft,
Schattsaum, Schmetterlings- und Wildbienensaum o. &.) Die Ubrige Freiflache wird als Ex-
tensivwiese angelegt. Der Boden ist durch die lange ackerbauliche Bewirtschaftung mit gro-
Ber Wahrscheinlichkeit relativ nahrstoffreich, deshalb ist beim Saatgut von einer Mischung fur
Magerrasen/Magerwiese abzuraten. Auf solchen vorher ackerbaulich genutzten Standorten
ist eher eine Mischung verschiedener regionaler Saatgutmischungen zu empfehlen: Re-
giosaatgut fur Frischwiesen fur Standorte ohne extreme Auspragung in Kombination mit Re-
giosaatgut fur mehrjahrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft (z.B. Saatgut-
mischung UG 12 der Fa. Saaten-Zeller — Grundmischung (5g/m?, angereichert mit der Mi-
schung Feldrain und Saum 1g/m?) oder einer vergleichbaren Kombination der Fa. Rieger-
Hofmann). Auf der Wasser-Strom-Trasse ist ein Pflegeweg als Grinweg vorgesehen.

Pflanzenliste Ausgleichsflache

Straducher und Badume Wuchsklasse Il fur Feldgeholz:
Bluthartriegel Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Elsbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahomn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Gemeine Heckenrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus

Hainbuche
Hasel
Heckenkirsche
Holzapfel
Holzbirne
Kirschpflaume
Kornelkirsche
Liguster
Mehlbeere
Pfaffenhutchen
Purpur — Weide

Roter Hartriegel

Carpinus betulus
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Prunus cerasifera
Cornus mas
Ligustrum vulgare

Sorbus aria

Euonymus europaeus

Salix purpurea

Cornus sanguinea

=7
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Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia

Speierling Sorbus domestica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Wildrosen Rosa-Arten
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zweigriffeliger WeiBdorn  Crataegus laevigata

Baume fur Einzelpflanzungen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Ulmen Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris

In Absprache mit dem AELF Bereich Forsten und dem Stadtforster sollen fur die Laubwald-
pflanzung und den Waldmantel keine Baumarten verwenden werden, die spéatfrostgefahrdet
sind, wie Eiche, Esche oder Walnuss. Es sind folgende Arten vorgesehen:

Pflanzung Laubwald mit folgenden Arten:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Ulmen Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
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Mehlbeere Sorbus aria
Salweide Salix caprea
Elsbeere Sorbus torminalis
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris

Pflanzung artenreicher Waldrand mit Strduchern und Baumen der Wuchsklasse 2 mit fol-
genden Arten:

Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria

Salweide Salix caprea

Elsbeere Sorbus torminalis
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
WeiBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus frangula

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnlicher  Schnee- Viburnum opulus
ball

Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

Die Gehdlze mussen den aktuellen Richtlinien Uber Forstliches Saat- und Pflanzgut und den
Qualitatsanforderungen der Richtlinie des Verbands deutscher Forstbaumschulen (VDF)
entsprechen, dabei ist v.a. das entsprechende Herkunftsgebiet zu beachten.

Der Gras-/ Krautsaum im Ubergangsbereich zwischen Waldmantel und Extensivwiese ist mit
einer standortgerechten, blitenreichen Saummischung anzuséaen (vgl.bar Saum s.0.). Als
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Bebauungsplan Nr. CL-6 ,Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect- |
Anlage) mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des @ N
Bebauungsplans Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)*

Begriindung

TADT

SBACH

Pflege ist eine Mahd in den ersten 2 Jahren nach Ansaat vorgesehen. Der Saum ist in der
Planzeichnung nicht extra abgegrenzt.

Legende

Y7 Geltungsbereich exteme
- Ausgleichsflache

E externe Ausgleichsflache
{Anrechnung zu 115%)

e
': P Extensivwiese

Bl Laubwaid

B waimantel

| B regeho

| magerer Saum

- Pllegeweg {soweit maglich
als Grimweg ausbilden)

@® obstbaum

® oubam

o nachrichlich:
¢/ 7 Schutzstreifen Sparten
<44 (Breite Bm)

+ Wasserleitung

+ Stromleitung

== HKanal

“*** Stadt Ansbach: BBP/ GOP Nr. CL-6
“Gewerbegebiet Claffheim-0st™ mit
Festsetzungen zu externen
fldchen im
des Bebauungsplanes Nr, B
Industriegebiet Brodswinden Ost)"

externa Ausgleichsfliche
Flurmns. 1602, Gmbkg. Brodswinden

Malistab: 1:1.000 Gez: sk, ag

Abb. 7: Ausgleichsflache o.M.

Die Pflanzung der Obstbaume erfolgt als Hochstamme. Hinsichtlich Arten- und Sortenwahl
werden traditionelle, ortstypische Sorten nach Empfehlung des Landschaftspflegeverbands
Mittelfranken', des 6rtlichen Obst- und Gartenbauvereins, der Unteren Naturschutzbehorde
oder des Kreisfachberaters verwendet. Auch hier ist gegebenenfalls die Spatfrostgefahr zu
beachten.

GemaB des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (S.14, 3. Absatz)
rechtfertigt eine Wertverbesserung durch Uberspringen einer Kategorie eine Anrechnung zu
mehr als 100%. In diesem Fall wird auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache ein
strukturreicher ~ Vegetationskomplex  der  Kategorie Il geschaffen.  Mit  einer
naturschutzfachlich  wesentlich  hochwertigeren  Auspragung begrindet sich eine
Anrechnung der Flache zu 115 %. Damit wird die externe AusgleichsmaBnahme auf der Flur-
Nr. 1602, Gemarkung Brodswinden, mit einer realen MaBnahmenflache (innerhalb T-Linie)
von 25.160 m2 mit einer Anrechnungsflache von gerundet 28.930 m2 (115 %) dem
Bebauungsplan zugeordnet.

Infolge der naturschutzfachlich intensiven Ausformung der AusgleichsmaBnahmen werden
darUber hinaus keine weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen fur AusgleichsmaBnah-
men bendtigt. Insofern wurden die agrarstrukturellen Belange bertcksichtigt.

! https://lpv-mittelfranken.de/index.php/obstsortenliste.html
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Parallel zum B-Plan-Verfahren wurde im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages ein detail-
liertes Pflegekonzept erstellt.

410 Rodung / Ersatzaufforstung

Im Stden des Plangebiets wird zwar Wald gerodet, gemaB bereits erfolgter Abstimmung mit
dem Amt fur Erdahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach ist aber aufgrund der Lage
auBerhalb des Verdichtungsraumes Nurnberg-Furth-Erlangen und der durchschnittlichen
forstlichen Qualitat der betroffenen Waldflache (Nadelwald mittleren Alters aus Kiefern und
vereinzelten Larchen) keine Ersatzaufforstung nach Waldrecht erforderlich. Um trotzdem auf
der nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsflache wieder
Lebensraume fur waldbewohnende Arten zu schaffen, soll nach derzeitigem Planungsstand
dort ein Teilbereich mit Laubwald bepflanzt werden. (s.a. Stellungnahme des Amts fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach mit Landwirtschaftsschule vom 13.02.2020
in der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 1 BauGB).

411 FCS-Flachen / Artenschutz-MaBnahme

GemalB Abschlussbericht zur saP (Buro fur dékologische Studien Schlumprecht Bf6SS,
Bamberg) vom 30.10.2019 sind die einzigen saP-relevanten Arten, die im Plangebiet aktuell
oder potentiell vorkommen, die Zauneidechse (Lacerta agilis), die Dorngrasmucke (ein
Revier) und die Goldammer (drei Reviere). Die beiden Vogelarten werden aber bei
Durchfuhrung der Rodungen und der Baufeldraumung auBerhalb der Vogelbrutzeit von der
Planung nicht betroffen, da ihre Lebensrdume nicht dauerhaft verloren gehen.

Damit keine Zauneidechsen von der stdexponierten Béschung (=Sichtschutzwall) nérdlich
des bestehenden Gebdudes und aus dem Habitat ostlich in die Baustelle einwandern kon-
nen und dort ggf. Uberfahren werden, werden diese Flachen mit einem Zaun (,Amphibien-
zaun®) von der Baustelle bzw. den Verkehrsflachen rund um das Gebaude abgegrenzt. Die
MaBnahme dient der Vermeidung des Tétungsverbots.

Die vom Buro Schlumprecht im Geltungsbereich vorgesehene CEF-MaBnahme (continuous
ecological functionality-measures) fur die Zauneidechse wurde im Zuge der weiteren Pla-
nung in eine externe FCS-MaBnahme (favorable conservation status; auch: MaBnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes) (ca. 5 km 6stlich des Plangebiets, Flurnr. 1946, Ge-
markung Ratzenwinden, Gemeinde Lichtenau) gewandelt und die Umsiedlung aller Zau-
neidechsen im Plangebiet vorgesehen. Fur die urspringlich geplante CEF-MaBnahme im
Plangebiet steht die vorgesehene Grunflache im Osten des Plangebiets (Vorentwurf) aus
verschiedenen Grunden nicht mehr zur Verfligung. Dazu gehdrt die Stellungnahme der Au-
tobahndirektion, die keine Ausgleichsflachen in der Bauverbotszone der Autobahn erlaubt,
und die zeitliche Unmaoglichkeit einer internen Umsiedlung der Zauneidechsen vor dem Ge-
baudeabriss im Winter 2020.

Auf der genannten FCS-Flache werden die bereits vorhandenen Biotopstrukturen durch
punktuelle Ricknahme von Gehdlzen verbessert und durch die Anlage von Habitatelemen-
ten wie Steinhaufen, Wurzelstécken und Sandlinsen ein Reptilienersatzhabitat hergestellt.
2021 werden die im Geltungsbereich abgefangenen Zauneidechsen dort ausgesiedelt.

Die Umsetzung und Erweiterung der VermeidungsmafBnahmen fur die Zauneidechse (groB-
flachig Amphibienschutzzaune) sowie die externe FCS-MaBnahme werden durch eine 6ko-
logische Baubegleitung durch das Buro Baader Konzept GmbH geplant, begleitet und do-
kKumentiert. FUr die externe FCS-MaBnahme wird aufgrund der rdumlichen Entfernung zum
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urspranglichen Habitat eine Ausnahme nach § 4 BNatSchG bei der Regierung von Mittel-
franken beantragt.

5 Umweltpriafung

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird eine Umweltprafung im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefthrt. In einem gesonderten Umweltbericht gemaB § 2a BauGB
werden die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dieser ist als
Bestandteil der Begrindung den Unterlagen beigeflgt.

6 Das Plangebiet in Zahlen

Flache Claffheim (Plangebiet) m2 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet 52.262,1 55,4
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.782,9 1,9

Private Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung:

Eingrinung 4.461,4 47
Entwasserung 10.743,4 11,4

Flache Brodswinden (Ausgleichsflache)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 25.160 26,6
Entwicklung von Natur und Landschaft

Gesamtflache

Geltungsbereich 94.409.8 100,00
7 Anlagen

Betriebsgelande am Gemeindewald, Ansbach — Schutz und Umsiedlung der Zauneidech-
sen, Baader Konzept GmbH, 05.10.2020

Gewerbegebiet Claffheim Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) Baugrunduntersuchung —
Grundung, Ingenieurburo fur Geotechnik Frech & Honle GbR, 04.07.2019

Gewerbegebiet Claffheim Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) Entwasserungskonzept,
Ingenieurburo Holzem & Hartmann GmbH, 01.10.2020

Spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP) — Betriebsgelande Am Gemeindewald, Stadt
Ansbach, Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, 30.10.2019

Schaltechnische Untersuchung Gewerbegebiet Claffheim Ost (ehemalige Thermoselect-
Anlage), Krebs+Kiefer Fritz AG, 28.01.2021

Anbindung des Gewerbegebiets Claffheim Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) an das
Ubergeordnete StraBennetz im Bereich der B13 — AS Claffheim/Burgoberbach, Bernard
Gruppe, 02.02.2021
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