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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2 Mal} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

06 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
@ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
WHmax maximal zulassige Wandhéhe baulicher
492m N.N.

Anlagen ber Normal-Null

3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten, Anschlus anderer Flachen
an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4 Anlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Trafo

)

RRB

Anlage zur Versorgung mit Elektrizitat
Hier: Trafo

Anlage zur Rickhaltung von Oberflachenwasser
Hier: Regenriickhaltebecken

5 Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Eingriinung

Entwasserung

Private Grinflache mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Eingriinung des Bauvorhabens

Zweckbestimmung Entwasserung von Oberflaichenwasser

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Iy
H O
O

ammr

Leitungsrecht zu Gunsten Versorger

7 Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VvV

LEK2 | <
70/55

A b 43

\AAA’
PA A A

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

Hier: Schallemissionskontingente LEK nach DIN 45961

(dB(A), tags / dB(A) nachts) mit Angabe der Flachennummer

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
Hier: Verkehrslarm |

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
Hier: Verkehrslarm Il

8 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

FD Flachdach mit maximal zulassiger Dachneigung

max 5°

9 Sonstige Planzeichen

—o—o—o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Il Hinweise durch Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen

> Méglicher Zufahrtsbereich
274 Bestehendes Flurstiick mit Flurstiicksnummer
/\ 475,000m bestehender Hohenpunkt in m G. N.N. (Orientierung)

Bestehendes Gebaude

\%i Bauverbotszone zu BAB 6 (40m)

Baumfallzone 25 m

[l Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (eGE) gelten die Regelungen des § 8 BauNVO mit
folgenden Abweichungen:

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind:

- Tankstellen

selbststandige Lagerplatze

Schrottplatze

Vergnligungsstatten

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Als hochstzulassiges Malf3 der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzten Werte.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch maximale Wandhoéhen (WH) bestimmt. Dabei gilt
als oberer Punkt der Wandhohe der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand (Attika).

2.3 Die Grundflachenzahl (GRZ) kann durch bauliche Anlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO sowie Art. 6 BayBO)

3.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (eGE) ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO in der Form festgesetzt, dass die Lange der Hausformen 50 m Uberschreiten darf.

3.2 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

3.3 Von Einfriedungen bis max. 2,5 m gehen keine Abstandsflachen aus.

4 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Auf die Autobahn BAB 6 sind auBerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt keine
unmittelbaren Grundstlickszufahrten zulassig.

5 FuUhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5.1  Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind
nicht zulassig.

6 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 FuRwege, Stellplatze und Fahrgassen, die nicht dem Schwerlastverkehr dienen, sind
wasserdurchlassig herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter versickerungsfahigen
Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers maoglich ist.

7 Flachen und Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 29 und Abs. 1a und 6 BauGB)

7.1 Den Eingriffsgrundstliicken im Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
Ausgleichsmalnahmen auf der folgenden Flache zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):

Flurnummer 1602, Gemarkung Brodswinden

Entwicklungsziel: Laubwald mit Waldmantel und Saum, Feldgehdlz, Streuobstwiese,
Extensivwiese, randlich entlang der Flurwege einzelnen Baumpflanzungen.

Die reale FlachengroRe betragt 25.160 m?, diese Flache wird zu 115 % als Ausgleichsflache
angerechnet, damit betragt die anrechenbare Flachengrofle 28.930 m2. Die
Ausgleichsmalnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
detailliert beschrieben.

Legende

™" Geltungsbereich externe
=i Ausgleichsflache

‘E externe Ausgleichsflache
(Anrechnung zu 115%)

$ D Extensivwiese
3 - Laubwald
| B wadmantel
- Feldgeholz
‘ magerer Saum

l:l Pflegeweg (soweit méglich
als Griinweg ausbilden)

@  Obstbaum

. Laubbaum

nachrichtlich:

/// Schutzstreifen Sparten
“ (Breite 6m)

| Wasserleitung
| Stromleitung
‘: Kanal

I Stadt Ansbach: BBP/ GOP Nr. CL-6
"Gewerbegebiet Claffheim-Ost" mit
Festsetzungen zu externen

im
des Bebauungsplanes Nr. B6
(In i i i Ost)“

externe Ausgleichsfliche
Flurnr. 1602, Gmkg. Brodswinden

MaRstab: 1:1.000 Gez: sk, ag

Datum:

.| 24.06.2020
geandert:

| 30.10.2020

7.2 Um Lebensraume der Zauneidechse als Ersatz flr durch die Planung verloren gehende Habitate
zu entwifckeln, sind die folgenden FCS-Maflinahmen auf dem unten angegebenen Flurstlick
durchzufihren:

Flurnummer. 1946, Gemarkung Ratzenwinden, Gemeinde Lichtenau

Verbesserung vorhandener Biotopstrukturen durch punktuelle Riicknahme von Gehélzen, Anlage
von Habitatelementen (Steinhaufen, Wurzelstdcke, Sandlinsen) zur Herstellung eines
Reptilienersatzhabitates; dort Aussiedeln der 2021 im Geltungsbereich abgefangenen
Zauneidechsen

Legende

E Ersatzlebensraum Zauneidechsen

D Flurgrenze
m Bay. Biotopkartierung

8 Anpflanzen, Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Samtliche Flachen auerhalb von Gebauden, Nebengebduden, Nebenanlagen, Zufahrten,
Anlieferungsflachen, Zugangen, Wegen, Abfallsammelplatzen und Stellplatzen sind als
Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern,
Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

8.2  Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich und der externen
Ausgleichsflache sind heimische, standortgerechte Geholzarten gemaf Pflanzliste in der
Begr[]ngung zu verwenden. Fir die Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu
verwenden:

- Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei Wuchsklasse |,
Stammumfang 16-18 cm bei Wuchsklasse II; Obstbdume: Hochstamm Stammumfang 10-12
cm; Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 100-150 cm

- Wald: Pflanzen missen gemald der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung
(FoVHgV) den jeweils genannten forstlichen Herkunftsgebieten bzw.
Ersatzherkunftsgebieten entstammen. Der Nachweis ist mit entsprechender Zertifizierung
(z.b. ZUF) zu erbringen.

8.3 Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang artenentsprechend nachzupflanzen.

8.4  Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist eine unversiegelte
Flache von mind. 12 m? Grofie vorzusehen und mit einem Laubbaum (Wuchsklasse ) zu
bepflanzen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren und Beparken zu sichern.

9 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 sowie Abs. 6 BauGB)

Immissionsschutz — Luftreinhaltung

9.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, Klar- und
Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle,
Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von
Feuerungsanlagen ausgeschlossen.

Stlickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und
Gase der oOffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie nach Nr. 13 sonstige nachwachsende
Rohstoffe, soweit diese die Anforderungen nach Absatz 5 der 1. BImSchV einhalten sind als
Brennstoff zulassig.

Immissionsschutz — Larm

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des
Ingenieurburos Krebs + Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Bericht Nr. 20208131-809-1 zugrunde.

9.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets sind
hinsichtlich ihrer zulassigen Gerduschemissionen eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Darstellung angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 —
6.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK), T L(EK),N
GE1 69 54
GE2 70 55
GE3 70 55
GE4 69 54

9.3 Fir die dargestellten Richtungssektoren A bis E mit dem Ursprung x=616349,01; y=5456877,45
erhdhen sich die Emissionskontingente Lek um folgende Zusatzkontingente Lek,zus.
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9.4 Innerhalb der festgesetzten Flache ,Verkehrslarm I werden die Orientierungswerte gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ im Tageszeitraum Uberschritten.

Innerhalb dieser Flachen sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden zum Schutz vor
AuBenlarm die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume so auszufuhren, dass die Anforderungen
an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1 : Mindestanforderungen" vom Juli 2016 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017
eingehalten werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w.ges der AuRenbauteile
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ergibt sich aus den zugeordneten mafigeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-1, Juli 2016 i.V.m. E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalfe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2016-07 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren.

9.6 Innerhalb der festgesetzten Flache ,Verkehrslarm 11“ werden die Larmsanierungswerte der 16.
BImSchV uberschritten und es kann daher nicht mehr von gesunden Arbeitsverhaltnissen
ausgegangen werden.

Fir Gebaude innerhalb der festgesetzten Flache ist auf den larmzugewandten Fassadenseiten die
Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern vor schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nicht zulassig.
Ausnahmen sind nur dann zulassig, wenn durch Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor den
Fenstern der Aufenthaltsraume die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A) dauerhaft eingehalten werden.

10 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Déacher
10.1 Als Dachform ist ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach (max. 5°) zulassig.

10.2 Dachaufbauten zur Unterbringung technischer Anlagen (z. B. liftungstechnische Anlagen, Kiihlung,
Aufzugsmaschinenrdume) kdnnen die maximal zulassige Wandhdhe um bis zu 2,5 m
Uberschreiten. Die Anlagen sind mindestens um das Malf} ihrer Hohe von der Aul3enseite der
Dachflache zurlickzusetzen und dirfen max. 15% der Dachflache betragen.

10.3 Von dieser Flachenbegrenzung ausgenommen ist die Nutzung der Dachflache mit Solarkollektoren
und Solarzellen. Aufstanderungen sind mindestens um das Mal ihrer Héhe von der
Gebaudeaulienkante zurlickzusetzen.

Fassaden

10.4 Fur die Gestaltung der AuRenfassaden sind Putz, Holz, nicht gldnzendes Aluminium,
Plattenwerkstoffe aus Faserzement, Kunststoff oder Metall in gedeckten Farben zulassig.
Glanzende oder spiegelnde Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen. Bei der Auswahl der
Fassadenmaterialien ist darauf zu achten, dass von den Materialien keine Blendwirkung fur
angrenzende Nutzungen und Verkehrswege entsteht.

Einfriedungen

10.5 Abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO betragt die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen
betragt 2,5 m Gber Grund. Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun auszufiihren. Die Verwendung von
Stacheldraht ist nicht zulassig.

Werbeanlagen

10.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

10.7 Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe und Farbgebung
des Baukdrpers abgestimmt werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

10.8 Werbe- und Schriftzlige durfen 10 % der Fassadenflache nicht uberschreiten. Sie sind so zu
gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung flr Fahrzeuglenker und die
umliegenden Wohngebaude nicht erfolgt.

10.9 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zul&ssig.
Blinkende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

10.10 Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

IV Textliche Kennzeichnungen

1 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V.m. BayWaldG)

1.1 In den im Planblatt gekennzeichneten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich sind, handelt es sich um
Baumfallzonenbereiche der angrenzenden Waldflachen. Innerhalb dieser sind von den
Eigentimern bei der Errichtung baulicher Anlagen technische Vorkehrungen / MalRnahmen (z.B.
statisch verstarkter Dachstuhl) zum Schutz von Personen bei Baumfall vorzusehen.

V Textliche Hinweise

1 Normenauslegung
Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen
verwiesen, muss der Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich
ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlasslich Kenntnis verschaffen kdnnen, woftr
die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die Verwaltung stellt hierbei die in Bezug
genommen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.

2 Schutz von Leitungen / Baumstandorten
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, und das DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu
beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen
zu erhaltenden Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein
Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende
Schutzmallnahmen vom Veranlasser vorzusehen.

3 Immissionsschutz
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere an den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere
AuBenlarmpegel La vorliegen.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahrens nach DIN 4109-2:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen" nachzuweisen.

4 Werbeanlagen
Werden zur Autobahn ausgerichtete Werbeanlagen angebracht, ist ein gesonderter
Bauantrag an die Untere Verkehrshehdrde der Autobahndirektion Nordbayern zu richten.

5 Energie / Entwasserung
Regenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein
geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude Uber gesetzliche Standards /
Vorschriften hinaus ist anzustreben.

Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit
Speicher wird ausdrtcklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang mit den Bauvorhaben
Stellplatze errichtet werden, wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genugt.

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem
Grundstick befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Nachbargrundstiicke (auch 6ffentliche Flachen) das Oberflachenwasser auf dem eigenen
Grundstiick zu sammeln und ordnungsgemalf an das 6ffentliche Entwasserungssystem
abzuleiten.

6 Grundwasser
Wird im Zuge von Baumalinahmen (auch ErschlieBungsmallinahmen) unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung gefiihrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen.

Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 a BayWG.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die Dauer der Bauzeit, zulassig.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-flachengewasser ist
unzulassig.

7 Bodenschutz / Altlasten
Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.3.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind
die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen bei der Stadt Ansbach und das
Wasserwirtschaftsamt Ansbach sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

8 Bodenarbeiten
Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des
Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12
BBodSchV sind dabei zu beachten.

Satzung

fir den Bebauungsplan Nr. CL-6
"Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit Festsetzungen zu externen
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden
Ost)" der Stadt Ansbach

Die Stadt Ansbach erlasst aufgrund

- 8§82, 9und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geandert worden ist

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI.
S. 381) geéandert worden ist

- Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)
geandert worden ist)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) geandert worden ist

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020
(GVBI. S. 34) geandert worden ist

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

fir den Bebauungsplan Nr. CL-6 "Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit
Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6
(Industriegebiet Brodswinden Ost)" in der Fassung vom __. . 2021 folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. CL-6 "Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit
Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6
(Industriegebiet Brodswinden Ost)" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. CL-6 "Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit
Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6
(Industriegebiet Brodswinden Ost)" besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und 6rtlichen
Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlief3lich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften — wird mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, aulRer Kraft.

§4
Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Verfahrenshinweise

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. CL-6 "Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage)

mit Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6
(Industriegebiet Brodswinden Ost)" wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 03.12.2019 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 20.01.2020 bis einschlieRlich 21.02.2020 stattgefunden.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (§4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher wurden mit Schreiben vom 16.01.2020 gemaf
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom __._ .2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom __._.2021 bis einschlief3lich
__._.2021 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am __._.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffenlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom __._.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange Uber die
offentliche Auslegung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Ansbach hat mit Beschluss des Stadtratesvom __. . den Bebauungsplan Nr. CL-6
"Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit Festsetzungen zu externen
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6 (Industriegebiet Brodswinden Ost)" als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Ansbach,den .

Thomas Deffner
Oberblrgermeister

Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. CL-6 "Gewerbegebiet Claffheim-Ost (ehemalige Thermoselect-Anlage) mit
Festsetzungen zu externen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B6 (Industriegebiet
Brodswinden Ost)" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. vom gemal § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

§ 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Ansbach,den .

Thomas Deffner
Oberblrgermeister
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Ausschnitt aus dem Stadtplan
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GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 14.11.2019 STADT ANSBACH
AMT FUR STADTENTWICKLUNG

GEANDERT : ANSBACH, DEN 02.02.2021 UND KLIMASCHUTZ

REFERAT STADTENTWICKLUNG AMT FUR STADTENTWICKLUNG

UND BAUEN UND KLIMASCHUTZ
REFERENT AMTSLEITERIN
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