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C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [ > . . =
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) s L/% NEZ 7 /1 o C/l foer i ?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); | 7 Q . Y
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 13 Einheiten und eines ®: /1 T
Mehrfamilienhauses vorgesehen. C/l e e
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) diejenigen Nutzungen . INES j ' Kellergeschoss ~ Matstab 1:200
ausgeschlossen, die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVO i. v: m. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen s Q/l G
werden konnen;
im Einzelnen sind dies: Pt
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Fir das Mal3 der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund-, und Geschossflachenzahlen,
die Wand-, und Traufhdhe, die Geschossanzahl und die Dachneigung (H6chstwerte).
Die angegebene GRZ und GFZ gelten, sofern sich nicht in Verbindung mit den durch die Baugrenzen
Vorhabensbezogener Bebauungsplan M 1:1000 bestimmten {iberbaubaren Flachen ein geringerer Wert ergibt. |
Die angegebene Wand-, und Traufhdhe gilt jeweils ab OK naturlichem Gelande.
Die FuRbodenoberkante im Erdgeschoss von WA 1 (OK FFB EG) darf max. 0,20 m (iber E .) VERFAHRENSVERMERKE —
der Fahrbahnoberkante der Privatstralie liegen. ) \ , STADT
4 A A.) ZEICHENERKLARUNG Baulinien, Baugrenzen Die FuRbodenoberkante in WA 2 im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf max. 0,30 m iiber Ok. Gehweg am Hohenweg liegen. ~ 9- Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) o
WA1 A [l i (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. § 23 Abs.2 und Abs.3 BauNVO) 11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Baumbestand zu erhalten p N S B A I I
FUR DIE FESTSETZUNGEN " Entwicklung von Natur und Landschaf | ’ 3. Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflichen (§22 Abs. 2 BauNVO) - wahrend der Bauzeit Wurzelbereich (Kronentraufe) mit festem Bauzaun sichern 1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGE- p
erz 0.4 |crz @ 31 Baulini (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. - im Wurzelbereich keine Bautatigkeiten/Lagerflache Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am vom Stadlrat beschlossen
WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o aufinie Die Gebaude sind in als Reihenhauser in 3 Gruppen von max. 50,00 m Einzellange zu errichten. - Im Wurzelbereich Punktfundamente dem Wurzelverlauf anpassen und am in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben. VOrhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E21
8GOI(-)| ; \(/)VOH Anpflanzen: Straucher Das Geb3ude in WA 2 ist als Einzelgebaude mit max. 25,00 m Lénge zu errichten. - Je Bestandsbaum erfolgt die Montage von je 2 Nistkasten (6 Stiick) mit |nte%r|ertem VEP und Grunordnungsplan
,Jyum ,voum .. . - zen. u - .. . . . . . . v .
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 19 BauNVO) Die Uberbaubaren Flachen werden durch die im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. fur ein e||geb|et OSt||Ch deS Wannenweges
PD . 0 Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen nicht tiberschreiten. Pflanzungen
\ max. 8 ) GFZ @ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 20 BauNVO) 3.2.  Baugrenze Garagen und Nebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen zuléssig. Biume, Baumarten und —qualitaten: 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB
Anpf] B4 im Bereich vaten Griinflach Acer Camp.eStre’ Feldahorn, Sol. H 150-200, 2 Stu‘fk Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom Az: 610 -54__ und
WH Maximal zuldssige Wandhéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) npflanzen: Baume im Bereich von privaten Griinflachen 4. Abstandsflichen (Art. 6 BayBo) Juglans regia, Walnussbaum, H, 3-4xv. 18-20, 3 Stick Plan vom durchgefiihrt.
Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe gilt der traufseitige Verkehrsflachen Die Tiefe der Abstandsflaichen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO. Prunus avium, H, 3-4xv. 18-20, 1 Stick ) MaRstab 1:1000 1. Fertigung
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Die Fesetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsrechtlich keine Anwendung, soweit sie eine Prunus mahaletf. Sol 3xv. 200-250, 5 Stuck ) al>sta . |
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRenwand mit der natiirlichen hiervon abweichende Abstandsflichen zulassen oder vorschreiben. Sorbus aucuparia, Eberesche, H, 3xv. 16-18, 3 Stick R S e L S IR Y — e
Gelandeoberflache. ) . ‘ Erhaltung: Baume Zwetschge, Hauszwetschge StU 10-12, 13 Stuick NS Q%ggwjg Ve Y m e QO& D MY 1y
6.1.  Private StraRenverkehrsflachen | v S o E he. H. 3xv. 16-18 o R NG B Amabare| ST 0/ K o\
— Maximal zuldssige Gebaudehdhe bzw. Firsthohe (§ 18 Abs.1 BauNVO) 5. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) altermativ: Sorbus aucuparia, Eberesche, H, Sxv. 1618, 3) BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB Qs% g | %U”T@W%&
GH . . D . . Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) ) ) . . ) ) ) . NE 1f =
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweis hochste Gebaudepunkt bzw. First. um dem Ziel der aerinastméalichen Versieaeluna Rechnuna zu tragen Straucher. 2xv. 60-120 Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom bis ﬁ7‘77 S 'y
. . X - - i . SUALLIEL, £AV. , . . . . . . ) s i
Lcjsnli?redr Bizug?p:nkt ist der Schnittpunkt AuBenwand mit der natirlichen Flache fiir Stellplatze 12. Sonstige Planzeichen g g 9 9 g 9 9 Stiickzahl Strauchgruppen Ost im Stadtentwicklungsamt durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am 750%(]&8@& Z@Qﬁ/ &g Qqﬁs N"Z?@Q ’,
elanaeoberrlache. 6.2.  u. Nebenanlagen i i raihi ANy
§0 Abs. 1 Nr i | 22 BauGB r — 6. Geliandeoberfliche (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB) Stickzanl einreihige Hecke-Nord |
) ) 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Um sich ins Landschaftsbild einzufligen, wurde eine Gebaude-Hohenlage festgesetzt, die Aufschittungen Arten _
0 Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO) I J (§ 9 Abs.7 BauGB) (siehe Gelandeschnitt mit Eintrag der natiirlichen und festgesetzten Gelandehdhen) Cornus mas, Kornelklrsche.z 7 5
— im Anschlussbereich nach Norden erfordert. Der Hang nach Norden wird durch den Einbau C'rataegus monogynla, Weiftdorn 1015 4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB .
/ j \ Nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs.1 BauNVO) einer teilweise begriinten Hangsicherung abgefangen. Ligustrum vulgare, Liguster 7 - ’ o g ; | N
Nach Mdéglicheit ist die nérdlich abschlieRende Auffiillung als Boschung zu gestalten. Lonicera xylosteum, Heckenkirsche 5] 6 Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom zusammen mit einer Begriindung CENCH O™ { gy T NN s i R T L Loy SN,A:\
. . . . .. Mespilus germanica, Deutsche Mispel 7 - gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschliesslich ausgelegen. =) (]
@ B ) ZEICHENERKLARUNG Der Wurzelbereich der bestehenden Eiche darf nicht angefiillt werden. ' e |\
- - Rhamnus cathartica. Kreuzdorn 7 - i o pd wmigo® T
FUR DIE HINWEISE : : hanni Y e " memy: S $E%
WA 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7. Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Ribes alp'.”“”"“ Alpenjohannisbeere 15| 6 N\ ’ NN b NI V-r gy o ‘;@% in
(Art 81 Abs.2 i.v.m. Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBo) Rosa canina, Hundsrose 5 | 5 % |/ .
- Syringa vulgaris 5 5 o % ST 4 oy g
z GRZ 0,4 Grundflachenzahl  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 19 BauNVO) Bestehende -———1———- Vorgeschlagene, neue ] . V?;ur?,um sntana Wolliger Schneeball 7 | 3 5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB R o GRS L.~ o L
Grundstiicksgrenzen I Grundstiicksgrenzen Décher, Dachform und Dachneigung ’ . | ARV P ES;@%”%MSZ 3 n? ugi%o
GFZ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 20 BauNVO) : Als Dachform sind bei den Hausern in WA 1 Pultdacher mit einer Dachneigung von bis 8° zulassig. Dieser Bebauungsplan wurde am als Satzung beschlossen. e & f s @, iy [/ & Scaw Ty NS
o e e si : . - Kletterpflanzen Hedera helix 2xv. Co 60-80, 15 St 4 NN DT/ 5%), & Y e oy 32560 Y=
Diese sind Metalldeckungen in grauen Ténungen auszufiuhren. Aletlerpiianzen : , Ansbach. den N i 2 [\?\Q <8 o T B — ” o/
WH Maximal zulassige Wandhéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) 454 " Héhenlinien in m G.NN Bestehende Gebaude Gauben sind nicht zulassig. Dacheinschnitte sind zulassig. s . Stadt Ansbach N Q o i, — W\
Als oberer Bezuasounkt fiir die Wandhéhe gilt der traufseitide e In WA 2 ist das Dach als Satteldach mit einer maximalen Dachneigung von 30° auszufiihren. angende Pflanzen
gsp 9 9 : P o . Jasminum nudiflorum, Winterjasmin, 2xv. Co 60-80, 25 St Ausschnitt aus dem Stadtplan
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut 3.5 Die Deckung ist mit Betonsteinen in grauer oder roter Farbe auszufihren. ' ’ '
) ) ' , . . ’ Dachgauben sind zulissi Parthenocissus engelmannii, Jungfernrebe 2xv. Co 60-80, 15 St
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Aulenwand mit der natiirlichen 108/15 Bestehende Flurstiicksnummer H Malkette 9 9.
e ~N Geléandeoberflache. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. _ )
WA?2 Dachvorspriinge sind an WA 1 u. WA 2 am Ortgang unzuléssig und an der Traufe bis max. 30 cm ab AuRenkante E|n.t.)au von Totholz,“gemaB. saP aus c?er Rodung" Thomas Deffer N
A i GH Maximal zulassige Gebaudehohe bzw. Firsthéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) AuBenwand. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als Indach- und Aufdachmontage zuléssig. zurlickbehaltene Stamme, liegender Einbau als Langs-Stapel, Oberburgermeister
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweis hochste Gebaudepunkt bzw. First. Die Dacher der Garagen-Unterstande und Nebengeb&ude sind als Flachdach auszufiihren. Stapelhohe ca. 1ml-1 -50m .
erz 0,4 |GFz @ Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRenwand mit der natiirlichen Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
GH WH Gelandeoberflache. Fassaden ZL-J ers"etz'en. . W 0
12,00m | 8,00 m Die AuRenwande baulicher Anlagen sind zu verputzen oder zu streichen. Die nordliche Hecke 'S_t ca. "f‘”e 8-10 Jahre durch 6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGE
sSD o Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO) Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder Platten-, Keramikstoffen an Hauptgeb&uden sind unzuléssig. fachgerec.:'htes abschnittsweises ,auf den Stock-setzen”, ' S
max. 30° ° auf 2m Hohe zu halten. Der Satzungsbeschluf® wurde am in der FLZ Nr. ___ ortsiblich bekanntgemacht.
J A Nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.1 BauNVO) 8. Einfriedungen (Art 81 Abs.2 i.v.m. Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBo) Der Bebauungsplan ist damit am gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von max. 1,20 m zulassig. Ansbach. den
Bei Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Stralke zu messen. D.) TEXTLICHE HINWEISE '
Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzaunen ist die Oberkante des Gelandes mafigeblich. STADT ANSBACH
Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsauger sind Einfriedungen nach Norden mit einer 1. Denkmalschutz Entwurf vom 23.10.2020 AMT FUR STADTENTWICKLUNG
Durchléssigkeit fir entsprechende Tierarten (sockellos, min. 15 cm Lichte zwischen OK Gelénde und UK Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- Geandert  07.12.2020 UND KLIMASCHUTZ
Einfriedung) auszufiihren. Die Zwischenzaune und zur Landschaft nach Norden sollen als verzinkter Maschendraht, gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
zu den Verkehrsflachen als verzinkte Stabmatten, jeweils ohne Farbbeschichtung, ausgeflhrt werden. Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. (gemaR Art.8 Abs. 1-2 DSchG)

| | | | H/B =900/1700 (1.53m?) Allplan 2018




