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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO); g
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 13 Einheiten und ein
Mehrfamilienhaus vorgesehen.

3.37°

6.78°

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fir das Mal} der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund-, und Geschossflachenzahlen,
die Wand-, und Traufhdhe, die Geschossanzahl und die Dachneigung (Héchstwerte).

Die angegebene GRZ und GFZ gelten, sofern sich nicht in Verbindung mit den durch die Baugrenzen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan M 1:1000 bestimmten liberbaubaren Flachen ein geringerer Wert ergibt. |

Die angegebene Wand-, und Traufhdhe gilt jeweils ab OK naturlichem Gelande.

Die FuRbodenoberkante im Erdgeschoss von WR 1 (OK FFB EG) darf max. 0,20 m Gber E .) VERFAHRENSVERMERKE -
der Fahrbahnoberkante der Privatstrale liegen. . 1 Nr.2 \ , STADT
(WR'] ) A.) ZEICHENERKLARUNG Baulinien, Baugrenzen Die FuRbodenoberkante in WR 2 im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf max. 0,30 m iiber Ok. Gehweg am Héhenweg liegen. ; Grubno:dn:ng (§h9 l?bs. Nr.25a BauGB) \A N S ‘B A C H
T 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. § 23 Abs.2 und Abs.3 BauNVO 4 i aumbestand zu erhaften <
A Il FUR DIE FESTSETZUNGEN 8 u i § u u ) 11. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) - wihrend der Bauzeit Wurzelbersich (Kronentraufe) mit festem Bauzaun sichern 1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB- N
Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflachen (§22 Abs. 2 BauNVO) _ _ _ RS -
GrRz 0,4 |GFz @ 3.1 Baulinie (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. - im Wurzelbereich keine Bautatigkeiten/Lagerflache Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am vom Stadtrat beschlossen
WR 1 Reines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o Die Gebéiude sind in als Reihenhauser in 3 Gruppen von max. 50,00 m Einzellange zu erichten, - Im Wurzelbereich Punktfundamente dem Wurzelverlauf anpassen und am in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E21
3%?) | 8.00m ) Anpflanzen: Straucher Das Gebaude in WR 2 ist als Einzelgebéude mit max. 25,00 m Lange zu errichten, - Je Bestandsbaum erfolgt die Montage von je 2 Nistkasten (6 Stiick) mit m_teg_n_ertem VEP und Grinordnungsplan
I,DD ’ GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 19 BauNVO) Die tiberbaubaren Flachen werden durch die im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. bl fur ein el|geb|et ostlich des Wannenweges
max. 8° o ) _ 392 Baugrenze Gebéaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen nicht tiberschreiten. B"anzungen q ltéten: B .
\_ : ) GFZ @ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 20 BauNVO) il Garagen und Nebenanlagen sind auerhalb der Baugrenzen zuléssig. ; aume, Baumarten und —qualitaten: ) 2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB
Acer campesire, Feldahorn, Sol. H 150-200, 2 Stiick Die Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom Az: 610-54__ und
WH Maximal zulassige Wandhéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) ‘ Anpflanzen: Baume im Bereich von privaten Grinflachen 4. Abstandsflichen (Art. 6 BayBo) Juglans regia, Walnussbaum, H, 3-4xv. 18-20, 3 Stick Plan vom durchgefiihrt. ' -
Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhdéhe gilt der traufseitige Verkehrsflachen Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO. Erunus avu:]ml, H, 3'TXV' 182'20’21 Stuick ok MaRstab 1:1000 1 Fertigu ng
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Die Fesetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsrechtlich keine Anwendung, soweit sie eine runus maha et?. SE 3xv. :O_HSO’ 5 S1tuc1 ok )
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Auenwand mit der naturlichen hiervon abweichende Abstandsflichen zulassen oder vorschreiben. Sorbus aucuparia, Eberesche, H, 3xv. 16-18, 3 Stie T NN (G T e, T e Sy o WSl
Gelandeoberflache. ' ) ‘ Erhaltung: Baume Zwetschge, Hauszwetschge StU 10-12, 13 Stiick ORI gy o 5 8 D IR
6.1.  Private Stralkenverkehrsflachen lternativ: Sorb ria. Eberesche. H. 3xv. 16-18 o Ny Vg B Amrbarel | %% SAER
oH Maximal zuléssige Gebaudehohe bzw. Firsthdhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) 5. Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) atiemativ: Sorbls auctipana, Eberesche, 1, oxv. ! 3) BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB o b R @sﬂﬁ
' ) .. . . . . .. . N "’/%‘DOQ% 23”0;,(346 u%ﬁﬁ A o3 % (=%
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweis héchste Gebaudepunkt bzw. First. Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise auszufilhren (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) Straucher. 2xv. 60-120 Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom bis N Q%g;;:» imy vé o/
. . . - i i i i dali i 22y T, : ) . . . . ) . O R T e, 0 i
gntﬁredr Bzzufglfp;nkt ist der Schnittpunkt AuRenwand mit der natiirlichen Flache fiir Stellplatze 12. Sonstige Planzeichen um dem Ziel der geringstmdglichen Versiegelung Rechnung zu tragen. Stiickzahl Strauchgruppen Ost im Stadtentwicklungsamt durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am o0 %%5% ;@ZS*@ Qﬁgg%;%?s 3
elandeoberflache. 6.2.  u. Nebenanlagen . . Stiickzahl einreihige Hecke-Nord YR AR b TN 294 o
§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB r — -I 6. Gelindeoberfliche (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB) Arten 9 : | | i %%922@% A e %5«:/‘? :
o Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO) 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Um sich ins Landschaftsbild einzufligen, wurde eine Gebaude-Hbhenlage festgesetzt, die Aufschittungen Comnus mas. Kornelkirsche - 5 o R Q § LN
' ' T ' (siehe Gelandeschnitt mit Eintrag der natirlichen und festgesetzten Gelandehthen) ’ p
] (§ 9 Abs.7 BauGB) Crataegus monogyna, Weifltdorn 10 5
ii o im Anschlussbereich nach Norden erfordert. Der Hang nach Norden wird durch den Einbau i - 4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB L T
Nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs.1 BauNVO) einer teilweise begriinten Hangsicherung abgefangen. ngu.strum vulgare, Liguster i :5 6 , L . o u B\
Nach Méglicheit ist die nérdlich abschlieRende Auffiillung als Bdschung zu gestalten. 'I:/Ionlc?ra xylosteu.m, I-Igeclf[en?rsl\(;he | - Der ?zb;:?s&;p;ag hact;;.dedr Fazss.l:ng vom bi ngar:;nenl.m: einer Begriindung | : ) L
" . . . . espilus germanica, Deutsche Mispe gema s. 2 BauGB in der Zeit vom is einschliesslic ausgelegen. -t =
Der Wurzelbereich der bestehenden Eiche darf nicht angefiillt werden. & p : w \|
@ B.) IEEIRC:;IEENI-E“I:}‘(AII-SEE NG Rhamnus cathartica. Kreuzdorn 7 - %f#féﬁ?flw ; Dmfjﬂ ol @1{?@@ -
i i i [ 7Bty g w W o T
WR 2 Reines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7. Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen Sbes aIp{numlquzenJohanmsbeere 15 6 S - g
(Art 81 Abs.2 i.v.m. Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBo) osa canina, Hundsrose 5 | S & .
_- Syringa vulgaris 5 5 . g
GRZ 0,4 Grundflachenzahl  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 19 BauNVO) Bestehende -———7-——- \Vorgeschlagene, neue ) _ Viburnum lantana, Wolliger Schneeball 7 | 3 5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB !
Grundstiicksgrenzen : Grundstlicksgrenzen Décher, Dachform und Dachneigung .
Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 20 BauNVO Als Dachform sind bei den Hausern in WR 1 Pultd&cher mit einer Dachneigung von bis 8° zuléssig. Dieser Bebauungsplan wurde am als Satzung beschlossen. , e o iy el
GFZ @ z § use S . ) Di . . R . gung g Kletterpflanzen Hedera helix 2xv. Co 60-80, 15 St > & E‘" m:‘%ﬁg Sy gﬂfm% A 2
) iese sind Metalldeckungen in grauen Ténungen auszufiihren. Ansbach, den ey Q]\ ! By /S i /\%
WH Maximal zulassige Wandhohe (§ 18 Abs.1 BauNVO) 454 Héhenlinien in m G.NN Bestehende Gebaude Gauben sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind zulassig. Hanaende P Stadt Ansbach N - . %
___________ : : oo . . . angende Pflanzen
Gr di 5 i itige T In WR 2 ist das Dach als Satteldach mit einer maximalen Dachneigung von 30° auszuftihren. )
Als oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe gilt der traufseitige . o o gung Jasminum nudiflorum, Winterjasmin, 2xv. Co 60-80, 25 St Ausschnitt aus dem Stadtplan
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut 35 Die Deckung ist mit Betonsteinen in grauer oder roter Farbe auszufihren.
. . ' . i ’ . . Parthenocissus engelmannii, Jungfernrebe 2xv. Co 60-80, 15 St
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuBenwand mit der natirlichen 108/15 Bestehende Flurstiicksnummer H MaRkette Dachgauben sind zulassig.
g < Gelandeoberflache . Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Einb Tothol AR saP der Rod N
WR2 ii m _ o ) i o Dachvorspriinge sind an WR 1 u. WR 2 am Ortgang unzuléssig und an der Traufe bis max. 30 cm ab AuBenkante inoau von Tol oSz,“gema  Sar aus deriRodung S g:)omsf Deffner t
GH Maximal zulassige Gebaudehthe bzw. Firsthéhe (§ 18 Abs.1 BauNVO) AuRenwand. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als Indach- und Aufdachmontage zuléssig. zuruckb?haltene tamme, liegender Einbau als Langs-Stapel, erblrgermeister
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweis hochste Gebaudepunkt bzw. First. Die Dacher der Garagen-Unterstande und Nebengebé&ude sind als Flachdach auszufiihren. Stapelhche ca. 1m.-1 -50m .
erz 0,4 |GFz Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuBenwand mit der natiirlichen Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
GH WH Geléandeoberflache. Fassaden Zl:l ers"etz.en. . W 0
12,00 m | 8,00 m Die AuRenwande baulicher Anlagen sind zu verputzen oder zu streichen Die nordliche Hecke ist ca. alle 8-10 Jahre durch "
: ’ ; i g P ' fachgerechtes abschnittsweises ,auf den Stock-setzen* 6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB
SD o Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO) Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder Platten-, Keramikstoffen an Hauptgeb&uden sind unzulssig. ; ” ’ S
max. 30° ° auf 2m Hohe zu halten. Der SatzungsbeschluR wurde am in der FLZ Nr. ___ ortsliblich bekanntgemacht.
N - A Nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.1 BauNVO) 8. Einfriedungen (Art 81 Abs.2 i.v.m. Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBo) Der Bebauungsplan ist damit am gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von max. 1,20 m zulassig. Ansbach. den
Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Strale zu messen. D.) TEXTLICHE HINWEISE
Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzaunen ist die Oberkante des Gelandes mafgeblich. STADT__ANSBACH
Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsduger sind Einfriedungen nach Norden mit einer 1. Denkmalschutz AMT FUR STADTENTWICKLUNG
Durchlassigkeit fir entsprechende Tierarten (sockellos, min. 15 cm Lichte zwischen OK Gelande und UK Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- Entwurf vom 23.10.2020 UND KLIMASCHUTZ
Einfriedung) auszufuhren. Die Zwischenzdune und zur Landschaft nach Norden sollen als verzinkter Maschendraht, gegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
zu den Verkehrsflachen als verzinkte Stabmatten, jeweils ohne Farbbeschichtung, ausgefuhrt werden. Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde. (gemaR Art.8 Abs. 1-2 DSchG)
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