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1. Verfahrensablauf und Grundlagen

1.1 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss vom 26.06.2018 (Frankische
Landeszeitung 06.09.2018, FLZ Nr. 120) eingeleitet. Auf Grundlage der Planung vom
06.06.2018 soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt werden.

Die Verwaltung hat i.S.d. § 13a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB die Offentlichkeit tiber die Ziele und
Zwecke der Planung sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. E 21 ,fir ein Teilgebiet dstlich des Wannenweges* unterrichtet und ihr
anschlieBend vom 12.09.2018 bis einschlieRlich 26.09.2018 die Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung der Planung gegeben.

Die offentliche Auslegung gemall 8 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung vom
XX XX XXXX (Frankische Landeszeitung Nr. xx.xx.xxxx) im Zeitraum vom XX.XX.XXXX bis
einschlieBlich XX. XX.XXXX durchgeftihrt.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom XX.XX.XXXX aufgefordert, im Zeitraum vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
ihre Stellungnahmen abzugeben.

1.2 Verfahren

Das Verfahren wird auf Grundlage des 8 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt. Es handelt sich um
Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen und der Wohnnutzung
dienen.

Entsprechend wird von Umweltprifung, Umweltbericht, von der Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Die Ausgleichsfiktion, nach der Eingriffe bereits als erfolgt gelten und
somit kein Kompensationsbedirfnis entsteht, besteht ebenfalls.

1.3 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung.

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) und des
Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in die Bauleitplanung einbezogen. Hierfiir wird nach den Vorschriften des
Bayerischen Naturschutzgesetzes ein Grinordnungsplan aufgestellt, der integrativer
Bestandteil dieses Bebauungsplans ist.

Die Prufung, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die
Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen, wird durch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung — saP — geprift. Die saP bildet einen eigenstandigen Teil der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan.

2. Anlass und Erfordernis der Planung
Erklartes Ziel der Verwaltung ist die Schaffung von Wohnraum zu ginstigen Konditionen,

insbesondere fur jungen Familien. Vor dem Hintergrund der grof3en Nachfrage, insbesondere
fur Einfamilienhauser mit Wohnflachen bis ca. 90 m2 plant die Ansbacher Baugenossenschaft



Stadt und Landkreis Ansbach Wohnflache in Form von Reihenhausern und einem
Mehrfamilienhaus zu schaffen.

In diesem Zusammenhang prift die Stadt Ansbach kontinuierlich Potenziale innerdrtlicher
Siedlungsentwicklung.

Durch die Herstellung einer kompakten und flachensparenden Bebauung von 13
Reihenhausern und einem freistehenden Mehrfamilienhaus wird eine Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme sowie der ErschlieBungs- und Folgekosten erreicht.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Nachfrage nach Wohnflache als Mietflache ist nach wie vor grof3. Die Ansbacher
Baugenossenschaft Stadt und Landkreis Ansbach kann dieser Nachfrage nachkommen und
Wohnflache in Form von Geschosswohnungen sowie von Einfamilienhausern schaffen, die
das Flachenangebot einer Etagenwohnung bieten, gleichzeitig jedoch noch zusatzliche
Freibereiche anbieten.

4. Rahmenbedingungen der Planung
4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Ziele und Grundsadtze der Raumordnung und der Landesplanung sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) und im Regionalplan der Region
Westmittelfranken (RP 8) fixiert.

Laut LEP ist Ansbach ein Oberzentrum; folgende Ziele und Grundsatze sind insbesondere
relevant fur die vorliegende Planung:
1. Grundlagen und Herausforderungen der rAumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
- In allen Teilrhumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der TeilrGume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 2013, 1.1.1, (Z), S. 8). Hierfur sollen
insbesondere die Grundlagen flur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giutern geschaffen oder erhalten werden (LEP 2013, 1.1.1, (G), S. 8).

2. Siedlungsstruktur

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (LEP 2013, 3.2, (2), S. 40).

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 2013, 3.3 (G), S. 41). Neue
Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 2013, 3.3 (2), S. 41).

Regionalplan Region Westmittelfranken (8)

Ansbach liegt ferner im Kreuzungsbereich zweier Entwicklungsachsen von Uberregionaler
Bedeutung. Ziele des Regionalplans sind insbesondere in den zentralen Orten und in
geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit
Bauland in ausreichendem Umfang bereitzustellen (RPV, 3.2.1). Verdichteter Wohnungsbau
(Geschosswohnungsbau) soll in der Regel in den zentralen Orten bedarfsgerecht angestrebt
werden (RPV, 3.2.2).




Die Stadt Ansbach mdchte im Sinne des LEPs und des Regionalplans Wohnraum fur Familien
bereitstellen.

4.1.2 Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Ansbach ist das
Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird demzufolge gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Plangebiet

4.2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Baugebiet befindet sich im 6stlichen Stadtgebiet in der Gemarkung Eyb und ist ca. 2,5 km
Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an das Baugebiet an. Westlich setzt sich Wohnbebauung, bestehend aus Ein-
und Mehrfamilienhdusern fort. Im Siden wird das Baugebiet durch die bestehenden
Mehrfamilienhduser zum Héhenweg hin begrenzt.

4.2.2 Siedlungsstruktur / Stadt- und Landschaftsbild / Topographie

Der Planbereich stellt eingewachsene, extensiv genutzte Garten dar, die vormals zu den
Héausern Hohenweg 2-8 gehdérten mit nennenswertem Baumbestand und vielfaltiger Krautflora.
Bemerkenswert ist eine etwa 100-jahrige, Ortsbild prdgende Eiche als Grenzbaum zwischen
Feldflur und Baugrundstiick, sowie eine gleichwertige zweite Eiche im Planungsbereich im
Winkel Wannenweg/Hbhenweg.

Die Siedlungsstruktur des angrenzenden Wohngebiets ist gepragt durch lockere uneinheitliche
Bebauung mit freistehenden Ein- Doppel und Mehrfamilienhauser.

Der Planbereich stellt einen neu zu gestaltenden Ortsrand dar.

Die direkt anschlieRende Flache nérdlich des Baugebiets wird zur Zeit der Planaufstellung
landwirtschatftlich als Ackerflache genutzt. Die gesamte nordliche Flache ist ein Ost-West-
verlaufendes Wiesental, dessen Verlauf ins norddstlich gelegene Eichenbachtal mindet.

Das Gelande féllt von Studen nach Norden um ca. 4 m auf einer Lange von etwa 40 m. Der
Hang soll durch eine Stitzmauer abgefangen werden. Diese liegt zwischen den neuen
Reihenhausern und den Mehrfamilienhdusern, die entlang des Héhenweges neu erneuert
werden zugeordnet ist.

4.2.3 ErschlieBung

StralRen und Wege

Zwischen dem geplanten Mehrfamilienhaus und den bestehenden Mehrfamilienhausern
Hoéhenweg 4 und Hbhenweg 2 ist eine Parkflache mit Nebengebauden fir Fahrrader und
Mullunterstand geplant. Die Zufahrt zu dieser Parkflache erfolgt direkt Giber den Hohenweg.

Nordlich an die Parkflache anschlieRend ist eine vertikale ErschlieBung in Form einer
Rampenanlage fur die barrierefreie ErschlieBung vorgesehen.

Die Erschlielungsstrafie stdlich der Reihenhauser dient als Feuerwehrzufahrt und der Anfahrt
von Rettungsdiensten sowie der barrierefreien ErschlieBung der Reihenh&user.



OPNV

Uber die Buslinie Eyb ist der Ortsteil mit Ansbach verbunden. Die nachste Haltestelle befindet
sich in ca. 40,00 m Entfernung zum Planungsgebiet an der Einmiindung des Wannenweges
in den Hohenweg.

Infrastruktureinrichtungen
Die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen befinden sich in direkter raumlicher Néhe zum

Plangebiet:
Grundschule: ca. 200,00 m Luftlinie
Kindergarten: ca. 200,00 m Luftlinie
Spielplatz: ca. 160,00 m Luftlinie
Bolzplatz: ca. 300,00 m Luftlinie
Einkaufsmdglichkeit: ca. 500,00 m Luftlinie (Einkaufsmarkt)
ca. 470,00 m Luftlinie (Backerei, Metzgerei)
Kanal

Die KanalerschlieRung ist vorhanden. Die Abwasserkanale verlaufen unter offentlichen
Flachen.

4.2.4 Gebaude- und Nutzungsbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung im
Westen eine Garagenanlage, das restliche Gelande wird teilweise von den Bewohnern der
Gebaude Hohenweg 2-8 als Privatgarten genutzt.

4.2.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst Teilbereiche der Flursticke 377/12, 377/13, 377/14 und 377/15
(Gemarkung Eyb), welche sich im Eigentum der Ansbacher Baugenossenschaft Stadt und
Landkreis Ansbach e.G. befinden.

5. Begrundung der Festsetzungen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich schlie3t gemal § 9 Abs. 7 BauGB die Flurstiicke 377/12,
377/13, 377/14 und 377/15 ein.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Es sollen 13 Reihenhauser sowie ein Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten entstehen. Gem.
§ 3 BauNVO wird das Plangebiet als ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt.

Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO werden im festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) diejenigen
Nutzungen ausgeschlossen, die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen; im Einzelnen sind dies:

— Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fuir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

— sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

5.3 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen der GRZ, GFZ
und der Zahl der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héheneinstellung der
Gebaude durch Wandhdhenbegrenzung bestimmit.



Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl GRZ auf 0,4,
die Geschossflachenzahl GFZ auf 1,2 und die Zahl der Vollgeschosse auf 2 festgesetzt.

5.4 Hohe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet soll die zulassige Bebauung der Baufelder WR 1, eine Wandhthe von max. 8,00
m ab OK. natirliches oder festgesetztes Gelande nicht Uberschreiten. Die maximale Firsthéhe
darf ebenfalls 8,00 m ab OK. natlrliches oder festgesetztes Geldnde nicht Uberschreiten. Die
FuRbodenoberkante im Erdgeschoss (Ok. FFB. EG) darf max. 0,20 m Uber der
Fahrbahnoberkante der Erschliel3ungsstral3e des Baugebietes liegen.

In WR 2 darf die maximale traufseitige Wandhdhe 8,00 und die Firsthéhe 12,00 m ab OK.
naturliches oder festgesetztes Gelande nicht Gberschreiten. Die Ful3bodenoberkante in WR 2
im Erdgeschoss (Ok. FFB. EG) darf max. 0,30 m tber der Oberkante Ful3weg am Hohenweg
auf Hohe des Baufeldes WR 2 liegen.

5.5 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflache

Gem. 822 Abs. 2 BauNVO wird fur das Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebéaude in den Baufeldern WR 1, sind als Reihenh&user in 3 Gruppen von max. 50,00 m
Einzellange zu errichten.

Das Gebaude in WR 2 ist als Einzelgebaude mit max. 25,00 m Einzellange zu errichten (8§ 22
Abs. 2 BauNVO).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan als
Baugrenzen des jeweiligen Baufensters festgesetzt. Garagen und Nebengeb&ude aul3erhalb
der Baugrenzen sind zul&ssig.

5.6 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

PKW-Stellplatze und Feuerwehrzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) um dem Ziel geringstmdglicher Versiegelung
Rechnung zu tragen.

Abweichend von der Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von
Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) der Stadt Ansbach vom 24. 03.2009 wird pro
Wohneinheit — unabhangig von deren Gro3e — ein Stellplatz hergestellt. Zur Gestaltung und
Begrinung der nordlichen StraRenseite des HOhenweges kann so die Pflanzung eines Baums
realisiert werden.

5.7 Besondere Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

5.7.1 Dacher, Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind bei den Reihenhausern in WR 1, Pultdacher einer Dachneigung von 7° bis
max. 9° Dachneigung zuldssig. Als Deckung der Dacher der Hauptgebdude sind
Metalldeckungen in grauen Ténungen auszufiihren.

Gauben sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Dachvorspriinge sind am Ortgang unzulassig und an der Traufe und am First bis max. 30 cm
ab AufRenkante AufRenwand zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als Indach- und Aufdachmontage zulassig.
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Als Dachform ist bei dem Mehrfamilienhaus in WR 2 ein Satteldach mit einer Dachneigung bis
max. 30° Dachneigung zuldssig. Als Deckung des Daches sind Tonsteindeckungen in roten
oder grauen Tonungen auszufihren.

Gauben sind zulassig.
Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Dachvorspriinge sind am Ortgang unzulassig und an der Traufe und am First bis max. 30 cm
ab AulRenkante Aul3enwand zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als Indach- und Aufdachmontage zulassig.

5.7.2 Fassaden
Holzverkleidungen und Verkleidungen aus Plattenwerkstoffen (z.B. Faserzement- oder
Vollkernplatten) oder Blech (z. B. Profilblechfassaden) sind an Hauptgebauden unzulassig.

Allgemein unzulassig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder glasierten Keramikstoffen.
Sind Beschriftungen auf den AuRenwanden vorgesehen, sind diese farblich und proportional
auf das Gebaude abzustimmen.

5.8 Geladndeoberflache

Um sich ins Landschaftsbild einzufligen, wurde eine Gebaude-Hbhenlage festgesetzt, die nur
geringe Aufschittungen im Anschlussbereich nach Norden erfordert. Der Hang nach Norden
wird abgefangen. Die ndrdlichen Auffiillungen sind nur auf einem Teilstlick von ca. 7m Lange
mit einer begrunten Hangsicherung abzufangen. Ansonsten ist die nordlich abschlieRende
Auffullung als Boschung zu gestalten. Der Wurzelbereich der bestehenden Eiche darf nicht
angefullt werden.

5.9 Einfriedungen

Zu Wahrung des Ortshildes und um eine optische Einengung zu vermeiden, sind als
Einfriedungen nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal
1,20 m zulassig; bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen ab Oberkante
Gehweg bzw. StralBe, oder bei Zwischenzdunen gemessen ab Gelandeoberkante des
Gelandes.

Um die Durchlassigkeit des Planungsgebietes flr Klein- und Mittelsauger sicherzustellen, sind
Einfriedungen nach Norden mit einer Durchlassigkeit fiir entsprechende Tierarten sockellos,
mit mindestens 15 cm Lichte zwischen OK Geldande und UK Einfriedung auszufihren.

Die Zaune zwischen den Haus-Parzellen und zur Landschaft nach Norden sollen als verzinkte
Maschendrahtzdune ohne Farbbeschichtung ausgefihrt werden, die Zaune zu den
Verkehrsflachen als verzinkte Stabmattenzaune ohne Farbbeschichtung.

5.10 Grinordnung

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes ist nordlich eine einreihige Hecke aus heimischen,
standortgerechten Straucharten zu pflanzen. Die Hecke soll nicht héher als 2 m werden und
gemal der gesetzlichen Vorgaben mit mindestens 1m Abstand zur landwirtschaftlichen
Nutzung gepflanzt werden. Sie soll an einigen Stellen unterbrochen werden durch
aufzuschichtende Totholz-Stapel, aus der vorangegangenen Rodungsmal3nahme. Bis zum
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Einbau als Biotopstruktur sind Stamm- und Aststlicke von Birke und Obstgeholzen. gesichert
aufzubewahren (s.a. saP)

Die Hecke ist durch fachgerechtes abschnittsweises ,auf den Stock-setzen®, bzw danach
folgenden Neuaustrieb ca. alle 8-10 Jahre auf 2m HoOhe zu halten. Die Durchgriinung des
Baugebietes ist mit einheimischen Laubgehélzarten und Obstgehdlzen als Pflanzgebot
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Als Leitbaumart der Vorgarten wurde wegen der geringen Pflanzabstande Zwetschge gewahlt.
Alternativ kdnnte auch Eberesche (Sorbus aucuparia) verwendet werden.

Als Leitbaumart entlang des Hohenweges ist die Eberesche (Sorbus aucuparia) geplant.

Die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Eichen und der Zierkirsche sind im Kronentraufbereich
wéhrend des Baubetriebes wirksam gegen Lagerung von Baustoffen und Abgrabungen zu
schitzen und dauerhaft von Auffillungen freizuhalten. Fundamente flr Z&une und sonstige
Baukonstruktionen sind als Punktfundamente den Wurzelverlaufen anzupassen.

GemalR dem MaRnahmenkatalog der saP sind in drei AltbAumen der Anlage 6 Nistkasten

einzubauen. Die Aufhdngung muss vom Ersteller der saP, Herrn Markus Bachmann begleitet
werden.

6. Vorlaufige Bilanzierung

6.1 Flachen
m2
Flachen
Wohnbauflache Reihenhduser 1.426
Wohnbauflache Mehrfamilienhaus 715
Grundflache Gebaude 1.090
Grundflache Nebenanlagen 483
Private Verkehrsflache/Stellplatze 1.211
Offentliche Verkehrsflache 0
Flache Geltungsbereich 4.654
6.2 Wohneinheiten
Wohneinheiten WE
Reihenhéauser 13
Mehrfamilienhaus 6
Summe aller Wohneinheiten 19
6.3 Stellplatze
Anzahl der Stellplatze Stellplatze
Geplante Stellplatze als Garagen oder Carports (privat) 19
Geplante Parkplatze (6ffentlich) 0




6.4 Stadtebauliche Kalkulation

Alle Kosten fur ErschlieBRungsmalinahmen tragt der Investor. Dies wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Kosten fir die Stadt Ansbach sind im Zuge der Umsetzung
nicht zu erwarten.

7. Hinweise

7.1 Fachgutachten
Eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP) wurde mit folgendem Ergebnis erstellt:

Es ist nicht davon auszugehen, dass die lokalen Populationen der potenziell und aktuell
vorkommenden Vogelarten gefahrdet werden. Obwohl durch Baumfallungen der
Zwetschgenbdume, mit zahlreichen Totholzanteilen, sowie der alten Birke wertvolle Brut- und
Nahrungsplatze zerstort werden, kann hier jedoch durch geringen Aufwand (Nistk&sten) Ersatz
fur mogliche Brutplatze geschaffen werden, um das Vorkommen der lokalen Populationen zu
unterstitzen.

Fur den Schutz der in diesem Gebiet jagenden Fledermause sind folgende Regeln zu
beachten: Die biotopkartierte Eiche sowie die alte Heckenstruktur sollten unbedingt erhalten
bleiben. Falls dies jedoch nicht mdglich ist, missten verlorengegangene Heckenpartien durch
flachenm&Rig adaquate Neupflanzungen standortgerechter und heimischer Geholzarten
erganzt werden. Somit bleibt die Leitlinie sowie das Nahrungsgebiet weitgehend erhalten.
Eingriffe innerhalb dieser Heckenstruktur sollten zumindest minimal invasiv sein.

MaRnahmen zur Eingriffsmilderung
— Erhaltung der Durchgéngigkeit fiir Kleintiere innerhalb der Bebauung und in Richtung
der Ackerflichen (mdéglichst keine durchgehenden Mauern, mit ausreichend und
zahlreichen Durchlassen). Alle Einfriedungen innerhalb der untersuchten Flache sind
mit einem Abstand von mindestens 15 cm zwischen Bodenober- und Zaununterkante
zu planen.

— Die Eiche, als einer der wenigen alteren Baume im Gebiet, sollte unbedingt erhalten
werden. Sie dient einerseits als wichtiger Jagdlebensraum fiir Fledermause aber auch
als wichtiger Trittstein (Zukunftsbaum) fur Eremiten (besonders Juchtenkafer —
Osmoderma eremita. Da dieser Baum direkt auf der Verbindungsachse zwischen
Hofgarten und Klingenweiher (beide Standorte mit Nachweisen von O. eremita) liegt,
ist dieses Individuum als Okologisch besonders wertvoll einzustufen.

— Ebenso ware unbedingt der Erhalt der Birke (im 6stlichen Bereich des untersuchten
Areals) als einer der wenigen Hohlenbdume im Gebiet nahe des Hohenwegs
vorzuschlagen. Sollte das Féallen jedoch nicht zu vermeiden sein, sind als Ausgleich
sechs Nistkasten fur Hohlenbriuter in der ndheren Umgebung aufzuhangen. Hierbei
sollte es sich um jeweils zwei Nistkéasten fir Kleinmeisen, Halbhohlenbriter und Stare
handeln. Da Anbringen von Nisthilfen sollte nach Absprache mit Artenkennern der
Avifauna erfolgen. Diese Nistkdsten sollten dauerhaft sein und auch langfristig
angebracht werden. Deshalb sollten diese aus Holzbeton gefertigt sein, um eine
Lebensdauer von mindestens 20 Jahren zu garantieren.

— Falls die Fallung der Birke jedoch nicht zu vermeiden ist, sollten Teile dieser Stdmme
als 2-Meter-Stiicke gemeinsam mit den Zwetschgenbaumen (Fallung obligat.) an der
Grenze des untersuchten Gebiets aufgestapelt werden.

— Zwischen geplanter Bebauung und bestehender oder neu angelegter Heckenstruktur
sollte unbedingt ein Abstand von mindestens finf Metern eingehalten werden. Somit

konnen die Leitlinie sowie das Jagdareal komplett erhalten bleiben. Dies ist aul3erdem
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eine wichtige Verbindungsachse fur Feldfledermause auf dem nérdlichen Ansbacher
Hohenzug. Fir die Neuanlage von Hecken sind ausschlieZlich heimisch und
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

— Keine Nachtbaustellen wegen Totungsgefahr von Fledermausen in der Zeit von April
bis Ende Oktober.

7.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet sind durch die vorige langjahrige extensive Gartennutzung wertvolle
Geholzbestande und sonstige Strukturen zu finden, die nun entfallen muadssen. Durch
Einarbeitung der in der saP geforderten MalBhahmen in den Grinordnungsplan inkl. dem
Erhalt der auf dem Grundstiick befindlichen Eiche ist der Eingriff als ausgleichbar anzusehen.

7.3 Artenschutz

Auf dem Grundstiick befindet sich Gehdlzbestand in erheblichem Umfang, der zu roden ist.
AuRBerdem Kleinstrukturen wie Lagerflachen und Gartenschuppen, die als Unterschlupf fir
Insekten und Kleinsauger dienen kodnnten. Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind
Geholzbeseitigungen 0.4. nur zulassig, sofern keine Nestbau-, Brut- und Aufzuchttatigkeit
stattfindet (Gem BNatschG 839). zwischen 1 Oktober und 1.Marz eines Jahres). Um den
Anforderungen den BNatschG voll zu entsprechen, sollen auch alle Unterschlupf bietenden
Strukturen in dieser Zeit beseitigt werden.

Die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Eiche und der Zierkirsche sind im Kronentraufbereich
wahrend dem Baubetrieb wirksam gegen Lagerung von Baustoffen und Abgrabungen zu
schitzen. Und dauerhaft von Aufflllungen freizuhalten. Fundamente fiir Zaune und sonstige
Baukonstruktionen sind als Punktfundamente den Wurzelverlaufen anzupassen.

Der MalRBhahmenkatalog der saP wird umgesetzt.

Gefertigt: Geéandert
Ansbach, den 06.09.2018 Ansbach, den 23.10.2020
Stadt Ansbach Stadt Ansbach
Amt flr Stadtentwicklung Amt flr Stadtentwicklung
und Klimaschutz und Klimaschutz
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