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A.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA 1

2 Wo
0.g.W.

GRZ 0,3

GFZ

WH=7,5m
WH=10,0 m

GH=9,5m
GH=12,0 m

Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung)
mit maximaler Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Flachen auf denen ganz oder teilweise Wohngebaude errichtet
werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnten.

(§ 4 BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr. 7+9 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1+ § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2+ § 20 BauNVO)
Maximal zulassige Wandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandh&he gilt der Schnittpunkt ~Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs.1 BauNVO)
der AuRenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern die

Oberkante Attika. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt

AufRenwand (Talseite) mit der natlrlichen Gelandeoberflache.

Maximal zulassige Gebaudehdhe bzw. Firsthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweils hdchste Gebaudepunkt Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs.1 BauNVO)
bzw. First. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRen-

wand (Talseite) mit der natirlichen Gelandeoberflache.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
Abs. 2 Nr. 3+ § 20 Abs.1 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Nur Einzelhauser zuldssig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Nur Hausgruppen zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Unterirdische Versorgungsleitung (Strom) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zu erhaltende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zu pflanzende Baume (vorgeschlagene Baumstandorte)  (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zu pflanzende Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

B.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bestehende S — Vorgeschlagene, neue
L Grundstucksgrenzen l Grundstiicksgrenzen
Hoéhenlinien in m G.NN 11.0 Masskette
108/15 Bestehende Flurstiicksnummer Neuer Baum
Bestehende Gebaude H Haltestelle Bus
stillgelegt
-O0—O—<-  Unterirdische ehemalige, stillgelegte Versorgungsleitung fur Wasser @ 100

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt,
dass Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet auch nicht ausnahmsweise zulassig sind.

Im WA 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB 80 % der vorgesehenen Wohnflache so zu planen, dass sie mit
Mitteln des geférderten Wohnungsbaus gemal Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 geférdert werden
konnten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Mal} der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen
(Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zulassige Geschosszahl in Verbindung mit der
durch Baugrenzen bestimmten uberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt.

3. Abstandsflache (ar. 6 BayBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsflachenrechtlich keine Anwendung, soweit sie eine
hiervon abweichende Abstandsflache zulassen oder vorschreiben.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4+10 BauGB, i.v.m. §12 Abs.6 BauNVO;
§ 9 Abs.1 Nr.2i.V.m. §23 Abs. 1+3 BauNVO; § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §23 Abs. 5 Satz 1+2 BauNVO i.V.m. Art. 6 Abs. 8 Nr.1 BayBO)

Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken bis zu einer Tiefe von 5,0 m ab Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache unzulassig. Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind, mit Ausnahme der
Randeingriinung (private Griinflichen) im Osten des Baugebietes, auch aufderhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren
(z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.a.).

5. Gelandeoberflache (§9Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Gelandeoberflache im Bereich unbebauter Flachen der bebauten Grundstlicke darf maximal um 50 cm
verandert werden. Abweichend hiervon sind Aufschittungen fir Terrassen bis maximal 1,3 m zulassig.
MaRgeblich fir die Aufschiittung ist der Uibliche Terrassenbereich bis zu einer Entfernung vom Hauptgebaude
von maximal 3,0 m sowie héchstens 30 m? Flache.

Weitere Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Durchfihrung des Bauvorhabens notwendig
ist und durch diese MaRnahmen das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird.

6. Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dacheindeckungen mit blauen, gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzulassig.
Die Oberkante FertigfuBboden EG (OKFFB) darf maximal 50 cm Uber der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache (Stralle bzw. Gehweg) liegen.

7. Einfriedungen (§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 2 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthéhe von maximal 1,50 m

zulassig. Bei Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Stralle zu messen.

Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zwischenzaunen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes

malgeblich.

Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fiir Klein- und Mittelsauger sollen Einfriedungen mit einer
Durchlassigkeit fur entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen OK Gelande und UK
Einfriedung) ausgeflhrt werden.

8. Offentliche Verkehrsflache (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

9. Griinordnung (59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Gesamtlange der Ostlichen Grenzlinie ist auf den privaten Baugrundstiicken und der 6ffentlichen
Grinflache eine art- und standort- gerechte Heckenstruktur wiederherzustellen.

D.) TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde.
(geman Art.8 Abs. 1-2 DSchG)

D.) VERFAHRENSVERMERKE

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HeOb 13 wurde am 27.06.2017 vom Stadtrat beschlossen
undam __._ .2018 in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekannt gemacht.

2) BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde in Form einer Offenlegung vom . .2020 bis . .2020
im Stadtentwicklungsamt durchgefiihrt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der FLZ am __._ .2020.

3) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Die Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom __ . .2020, Az: 610 - 5417 und

Planvom _ . .2020 durchgeflhrt.

4) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

.__.2020 zusammen mit einer Begriindung
__.__.2020 ausgelegen.

Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom ___
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. .2020 bis einschliesslich

5) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB

Dieser Bebauungsplan wurde am . .2020 als Satzung beschlossen ( Beschl. Nr. ___ ).

Ansbach, den
Stadt Ansbach

. .2020

Thomas Deffner
Oberblirgermeister

6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

__...2020 inder FLZNr.___ ortsublich bekanntgemacht.
.. .2020 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Satzungsbeschlufd wurde am
Der Bebauungsplan ist damit am

Ansbach, den
Stadt Ansbach

. .2020
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Ausschnitt aus dem Stadtplan

STADT ANSBACH
AMT FUR STADTENTWICKLUNG
UND KLIMASCHUTZ

GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 19.06.2017

GEANDERT : ANSBACH, DEN 19.12.2019

REFERAT STADTENTWICKLUNG AMT FUR STADTENTWICKLUNG

UND BAUEN UND KLIMASCHUTZ
REFERENT AMTSLEITUNG
GEZ. BUSCHL GEZ.




