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Kotzurek, Claus
Kupser, Paul, Dr.
Ldsch, Daniel
Pollack, Kathrin
Reisner, Frank
Sauerhammer, Gerhard
Sauerhofer, Jochen
Schildbach, Uwe
Schoen, Christian, Dr.
Stein-Hoberg, Sabine
Stephan, Manfred
Ziegler, Bernd

Schriftfihrerin

Pflug, Birgit
Scheffler, Tina

Verwaltung

Eder-Schwanzer, Anette
Heinlein, Andrea
Lautenbacher, Anja
Simons, Frank, Dr.

Anwesenheitsliste

Anwesend ab 17.44 Uhr, Top 50,
Vertretung fur Herrn Stephan

Vertretung fur Frau Elke Homm-Vogel

Abwesend ab 19.40 Uhr, Top 4NO

Abwesend ab 17.44 Uhr, Top 50



Referenten
Bischl, Jochen

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Homm-Vogel, Elke
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Anfragen/Bekanntgaben

Baugebiet am Klingenberg — Vorstellung seitens Investor

KiTa-Konzept ,Zukunft.KiTas.Ansbach®

Bebauungsplan Nr. HE/OB13 im Bereich des ehemaligen Schulgelandes in
Obereichenbach sowie dem westlich angrenzenden Spielplatz

1) Bericht Uber die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2) Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB

Grundsatzbeschluss Ausbau UzstralRe / Wiederherstellung Oberflachen

Aufwertung Griinanlagen Stadtgraben
Beschluss zum weiteren Vorgehen

Erneuerung der WC-Anlage auf dem Bahnhofsplatz
Erlass einer Freiflachengestaltungssatzung - Antrag Offene Linke
STADTBAU Ansbach - Fischerstral3e 2 - Zustimmung zur Planung

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der nichttffentlichen
Sitzung gefassten Beschlisse (8 37 GeschOStR)
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Oberburgermeister Thomas Deffner eroffnet die Sitzung und stellt fest, dass
ordnungsgemald und termingerecht zur Sitzung des Bau- und Werkausschusses
geladen wurde und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Offentliche Sitzung

ITOP 1 Anfragen/Bekanntgaben

Bekanntgabe;
Kamera fur Verkehrszahlungen

Frau Heinlein zeigt anhand einer Fotoprasentation die Mdglichkeiten zur anonymisierten
Erfassung von Verkehrsstromen durch eine Kamera fir Verkehrszéhlungen auf. Durch
die Installation einer Kamera kénnen Handzahlungen kinftig zum gro3en Teil entfallen.
Frau Heinlein stellt die Details einer getffneten Kamera, den Aufnahmebereich und die
AuBenwirkung im Einsatz vor.

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage Bindnis 90 / Die Griinen

Frau Heinlein beantwortet die Anfrage von Blindnis 90 / Die Grinen vom 25.09.2020
zur ,Aktualisierung des FNPs im Hinblick auf die Ergebnisse des ISEKS".

Frau Heinlein fuhrt aus, dass das ISEK (Siedlungsentwicklung, Verkehr und
Grunflachen) die Grundlage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans darstellt.
Innerhalb des Rahmenplans ist das Motto ,,Ansbach ist grin und vernetzt* fir die Frei-
und Griunflachenentwicklung skizziert.

Bekanntgabe;
Beantwortung der Anfrage Herr Stephan

Herr Buschl beantwortet die Anfrage von Herrn Stephan zum Belag und den
aufgetretenen Unebenheiten der Brickencenter-Briicke.

Herr Buschl fuhrt aus, dass die Brucke standsicher, aber stdndig in Bewegung ist und
diese Dynamik ihre Tucken hat. Das Ziel war, ein Eindringen von Feuchtigkeit in den
Brickenbelag zu vermeiden, gleichwohl kam es offenbar zu einer Blasenbildung durch
Dampf und Feuchtigkeit.

Bereits im Jahr 2010 erfolgte eine umfassende Instandsetzung und die Sanierung des
Oberbaus. Der Briuckenbelag besteht aus mehreren Schichten und umfasst den
Oberbau aus Gussasphalt, eine dreilagige Abdichtungsbahn und die Tragkonstruktion
aus einer Leimholzverbindung.
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Noch diese Woche erfolgt mit beratender Unterstitzung eines Ingenieurbiros eine
partielle Offnung des Belages, um Schaden zu versiegeln und zu verdichten. Die
Gussasphaltbahn kann unter Umstanden nochmals erneuert werden missen, um ein
Eindringen von Feuchtigkeit in die Tragkonstruktion auf lange Sicht zu vermeiden.

Anfrage;
Wohnungsbau am Drechselsgarten

Herr Kotzurek fragt nach der Anzahl der Wohneinheiten im Bereich der derzeitigen und
geplanten Bauvorhaben am Drechselsgarten.

Herr Buschl berichtet, dass derzeit das ehemalige Hotel zugunsten von 35 Wohnungen
umgebaut wird. Dahinter sind zwei dreigeschossige  Mehrfamilienhauser
unterschiedlicher Grofie mit Wohneinheiten, teilweise auch gefordert nach dem
Ansbacher Wohnbaumodell, geplant. Unter einem der beiden Gebaude soll eine
Tiefgarage realisiert werden. Herr Bischl weist in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass der Parkstreifen des ehemaligen Hotels kinftig nicht mehr als Stellplatznachweis
dienen soll.

Herr Kotzurek regt an, aufgrund der Unibersichtlichkeit die StraRe am Drechselsgarten
in diesem Bereich als Spielstral3e auszuweisen.

Herr Buschl informiert, dass die Leistungsfahigkeit des Netzes bereits betrachtet wurde.
Der Sichtabstand wird als ausreichend angesehen und die Strale wurde im
angrenzenden Bereich als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Anfrage;
Flachenverbrauch

Herr Dr. Schoen erkundigt sich nach einem Gesamtiberblick zum Flachenverbrauch in
Ansbach.

Herr Blschl erklart, dass keine Gesamtlbersicht zur Verfigung steht, er aber gerne
vorhandene Quellen mit offiziellen Zahlen, zum Beispiel vom Landesamt fur Statistik,
anbieten kann.

I TOP 2 Baugebiet am Klingenberg — Vorstellung seitens Investor |

Herr Oberblirgermeister Deffner berichtet einleitend, dass vorab die Stadtebauliche
Entwicklung zur Erweiterung im Baugebiet Pfaffengreuth nichtoffentlich im Stadtrat
besprochen wurde. Im Flachennutzungsplan der Stadt Ansbach nérdlich der Stadtteile
Pfaffengreuth und Eyb sind Wohnbauflachen dargestellt. Nun mochte man die
Offentlichkeit zeitnah informieren und den Investoren in der heutigen Sitzung des
Bauausschusses die Méglichkeit geben, sich vorzustellen, sowie die Absichten und den
bisherigen Stand der Uberlegungen und Plane fiir den neuen Stadtteil zu erlautern.
Dazu begrufdt Herr OberblUrgermeister Deffner Herrn Dorn, den Eigentimer der
meistern Flachen, den Architekten Herrn Hirsch und Herrn Eckart von Eckart Concept.
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Herr Eckart fihrt zu Beginn der Prasentation aus, dass die Investoren die Idee fir eine
moderne Gartenstadt am Klingenberg mit einer beispielhaften Bebauung und einer
einheitlichen Architektur realisieren mdchten. Um die Voraussetzungen fir die
Schaffung von Planungsrecht zu fixieren, wurde vorab eine Absichtserklarung mit den
Eckpunkten seitens der Stadt Ansbach abgestimmt und beschlossen. Herr Eckart
betont, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Eyber Tangente fir die
Investoren keinen direkten Bezug mit den Planungen des Baugebietes zu tun hat.

Herr Hirsch zeigt eine Flachenubersicht und berichtet Gber den aktuellen Projektstand.
Er stellt zwei Optionen mit Erweiterungsmaoglichkeiten vor. Voraussetzung fur die
weitere Bauplanung ist die Einholung von Verkehrs- und Artenschutzgutachten und
anschlieBend eine Ergebnisanalyse mit der Stadt Ansbach. Die Planung sieht
kostenglnstiges Bauen in Modularbauweise mit Dachbegrinung und einer
Nahwarmenetzversorgung vor.

Herr Hirsch fuhrt weiter aus, dass die Investoren nachhaltigen bezahlbaren Wohnraum
in Ansbach auch unter Berlcksichtigung des Ansbacher Wohnbaumodells schaffen
mdochten. Geplant sind Einfamilienhduser, Uberwiegend jedoch Reihenh&duser in einer
dichten Bebauung und Geschosswohnungsbau. Der Zielpreis fur ein Reihenhaus mit
Gartenanteil liegt bei unter 400.000 €.

Aus dem Gremium wird nachgefragt

e wie die Versorgung mittels Nahwé&rmenetz und die Anbindung an die
Bundesstral3e 14 erfolgen soll.

e in welchem Verhaltnis der Geschosswohnungsbau zu den Einfamilienhdusern
steht.

» Herr Hirsch spricht von einer regenerativen und CO2 neutralen Bebauung. Die
Investoren werden Fachplaner einbinden und Vorschlage einholen. Das Projekt
sieht in einer vorgestellten Option vier Einfamilienhduser, zwei
Geschosswohnungsbauten und mehrheitlich Reihenhauser vor.

Der Sachverhalt zeigt auf, dass die Investoren beabsichtigen Teile der Wohnbauflachen
in einer privaten ErschlieBungsmal3nahme nach den Vorgaben und in Abstimmung mit
der Stadt Ansbach zu entwickeln. Dies umfasst unter anderem die Erschliel3ungs- und
Bebauungsverpflichtung (als Durchfiihrungsverpflichtung) innerhalb einer bestimmten
Zeitspanne nach Schaffung des Baurechts. Als erster Schritt soll in einem
stadtebaulichen Entwurf ein ganzheitliches Konzept/Rahmenkonzept mit Einbezug der
umgebenden Flachen erstellt werden.

Bislang abgestimmt wurden zahlreiche Eckpunkte der privaten Baugebietserschlie3ung
durch einen Vorhabentrager. Diese sollen als Grundlage fur einen spéateren
stadtebaulichen Vertrag (Erschlie3ungs- und Durchfihrungsvertrag) gem. 811 BauGB
im Rahmen der Bauleitplanung dienen.

Als Instrument wird ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne eine Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (gem. § 12 BauGB) beabsichtigt.
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Leistungen auf privater Seite sind unter anderem:

e Kosten aller Planungs- und Gutachterleistungen
¢ Verwaltungskosten fir die Durchfiihrung des Verfahrens der Bauleitplanung.
¢ Kosten fur notwendige Umwelt- und Verkehrsgutachten (inkl. notwendiger
Beteiligungsverfahren) sowie etwaiger natur- und artenschutzrechtlicher
Maflinahmen.
e Errichtung und Kostentragung von
o Offentlicher Freiflachen- und Spielplatzinfrastruktur
o samtlicher unmittelbarer Infrastruktur (Straf3en-, Wasser- und Kanalbau,
Breitband, etc.)

Herr Blschl fasst den Stand der Dinge nochmals zusammen und fuhrt aus, dass allen
voran ein stadtebauliches Gesamtkonzept stehen muss. Zudem werden die Planer in
Abstimmung mit der Stadt danach u. a. auch ein Verkehrs- und Artenschutzgutachten
fur ein tragfahiges Gesamtkonzept vor einem Einstieg in das Bauleitplanverfahren
entwickeln werden missen. Eine wichtige Bedeutung vorab hat hier auch die
Sozialvertraglichkeit und die Phase vor der Birgerbeteiligung, sowie eine umfassende
Beteiligung der Burger wahrend des Verfahrens.

Herr Oberbirgermeister Deffner bedankt sich herzlich bei den Investoren. Er betont,
dass die Verwaltung sich intensiv mit dem geplanten Vorhaben auseinandersetzen wird

und sagt eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatzl des BauGB
Zu.

Beschluss:

Dient zur Kenntnis.

[TOP 3 KiTa-Konzept ,,Zukunft.KiTas.Ansbach“ |

Herr Oberbirgermeister Deffner teilt zu Beginn mit, dass der Tagesordnungspunkt nur
im baulichen Bereich besprochen wird, da sich bereits andere Ausschisse mit der
Thematik befasst haben.

Der Schwerpunkt des gesamten Konzepts liegt im Bereich Inklusion und deren
erfolgreicher Umsetzung, wie Herr Dr. Simons erlautert. Dies bedeutet, dass alle
Kinder, Eltern und Mitarbeiter in der Kindertageseinrichtung gleichermalRen am Leben
teilhaben. Dazu werden auch Differenzierungsraume, zum Beispiel flr
Sprachférderung, geschaffen.

Herr Dr. Simons gibt zunachst eine Ubersicht Uber die stadtischen Kindertagesstéatten.

Er stellt nachfolgend die konkreten Erweiterungsmaflinahmen fur die verschiedenen
KiTa Standorte anhand der Sitzungsvorlage vor.
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Die Stadt Ansbach widmet sich seit vielen Jahren mit hohem Einsatz dem Ausbau des
Platzangebots in den Kindertageseinrichtungen. Die Stadt ist hierbei auf die
Unterstutzung der zahlreichen freien KiTa-Trager im Stadtgebiet angewiesen.

In den vergangenen Jahren konnten die gesteckten Ausbauziele zwar stets nur mit
zeitlicher Verzdgerung erreicht werden, so dass auch einzelne provisorische Gruppen in
ausgewahlten Kindertagesstatten eingerichtet werden mussten. Die Stadt konnte aber
letztlich allen Eltern, die fir ihre Kinder einen KiTa-Platz in Anspruch nehmen wollten,
einen solchen Platz anbieten. Anders als in anderen Stadten konnte die Stadt Ansbach
somit Rechtsstreitigkeiten tUber die Erfullung des Rechtsanspruchs bislang vermeiden.
Der KiTa-Ausbau wurde durch die Stadtverwaltung stets vorangetrieben: dies entweder
durch eigene Neubau- oder Erweiterungsvorhaben oder durch Unterstitzung der
Erweiterungsplane der freien Trager der Jugendhilfe.

So werden stadtische BaumalRnahmen an den Standorten Elpersdorf, Brodswinden,
Meinhardswinden, Eyb (Pfaffengreuth) und Kernstadt (Albert-Schweitzer-Stralde)
durchgeflihrt. Seitens der freien Trager sind Baumafinahmen an den Standorten
Schalkhausen, Strither Plateau (Klinifanten), Kernstadt (Mutterzentrum und Waldorf)
und Rabenhof (Haus Heimweg) mit entsprechender finanzieller Férderung seitens der
Stadt geplant.

Da der Grad der Inanspruchnahme der Betreuungsangebote in
Kindertageseinrichtungen stetig steigt, die Bevolkerung der Stadt Ansbach
kontinuierlich  wachst und die freien Trager der Jugendhilfe zunehmend
Planungssicherheit seitens der Stadt einfordern, haben das Amt fir Familie und
Jugend, die Stadtkammerei sowie das Hochbau- und Bauordnungsamt sich darauf
verstandigt, eine umfassende Konzeption zum KiTa-Ausbau in Ansbach zu erstellen.
Die Konzeption ,Zukunft.KiTas.Ansbach® fuhrt die fachlichen Anforderungen der
Jugendhilfe, der Kéammerei sowie der Bauverwaltung zu einem integrierten
Planungskonzept zusammen.

Das Konzept ,Zukunft.KiTas.Ansbach® verschafft dem weiterhin notwendigen KiTa-
Ausbau einen sicheren Rahmen: so erhélt der Stadtrat eine Planungsgrundlage, die die
gesamte Stadt in den Blick nimmt und nicht nur einzelne Ortsteile und die nicht nur ins
nachste Jahr blickt, sondern in die kommenden drei Kindergartenjahre und auch
dariiber hinaus Prognosen enthalt.

Das Amt fur Familie und Jugend erhalt Planungssicherheit im Hinblick auf die
Umsetzung des Rechtsanspruchs in der Kindertagesbetreuung, die Kammerei
Planungssicherheit im Hinblick auf die anstehenden Finanzbedarfe und das Hochbau-
und Bauordnungsamt in Bezug auf eigene stadtische Bauvorhaben.

Das Konzept gibt aber auch den KiTa-Tragern Sicherheit, da es alle relevanten
Bauvorhaben freier Trager umfasst, damit im Grundsatz feststeht, dass fur diese ein
Bedarf besteht und diese somit seitens der Stadt gefordert werden.

Kindertagesstattenbedarfsplanung

Nach § 80 Sozialgesetzbuch (SGB) - Achtes Buch (VIII) - Kinder- und Jugendhilfe — ist
die Stadt verpflichtet, den Bestand an Einrichtungen und Diensten festzustellen, den
Bedarf unter Bericksichtigung der Winsche, Bedirfnisse und Interessen der jungen
Menschen und der Personensorgeberechtigten fir einen mittelfristigen Zeitraum zu
ermitteln und die zur Befriedigung des Bedarfs notwendigen Vorhaben rechtzeitig und
ausreichend zu planen. Die Kindertagesstattenbedarfsplanung ist somit ein Baustein
der Jugendhilfeplanung. Nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1 des Bayerischen Gesetzes zur
Bildung, Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen

Offentliche Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 12.10.2020 Seite 8 von 24



Kindertageseinrichtungen und in Tagespflege (Bayerisches Kinderbildungs- und -
betreuungsgesetz — BayKiBiG) tragt die Stadt zudem die Gesamtverantwortung fir die
Planung der Versorgung mit Platzen in Kindertageseinrichtungen und in Tagespflege.
Mit der vorliegenden Kindertagesstattenbedarfsplanung kommt die Stadt Ansbach
dieser Verantwortung fur den Bereich der Kindertagesstatten nach. Nach der
vorliegenden Bedarfsplanung werden in Ansbach bis einschlie8lich zum
Kindergartenjahr 2022/2023 neun Kindergarten- und 12 Kinderkrippengruppen bendtigt,
womit dann auch die provisorisch eingerichteten Gruppen in reguléare Gruppen tberfihrt
werden. Bis zum Jahr Kindergartenjahr 2027/2028 ist dartber hinaus nach aktuellem
Stand von einem Bedarf an 340 weiteren Platzen in Kindertageseinrichtungen
auszugehen. Die im Gebiet der Stadt Ansbach aktiven KiTa-Trager werden gemal3 Art.
6 Abs. 1 Satz 1 BayKiBiG in einem Informationstermin am 15.09.2020 Uber die gesamte
Konzeption ,Zukunft.KiTas.Ansbach® informiert und erhalten im Nachgang die
Moglichkeit zur Abgabe schriftlicher Stellungnahmen. Die Stellungnahmen werden von
den beteiligten Amtern ausgewertet und dem Stadtrat sodann, falls dies angezeigt ist,
Anpassungsvorschlage unterbreitet. Zudem wird die Konzeption am 23.09.2020 in einer
eigens hierfur einberufenen Sondersitzung des Jugendhilfeausschusses beraten.

Stadtische Forderung — ,,Ansbacher Modell*

Die stadtische Forderung fur Kindertagesstatten wird neu ausgerichtet. Investive
MalRnahmen der Trager werden im Rahmen der nach dem Art. 10 Abs. 1 Ziff. 2 des
Bayerischen Gesetzes uber den Finanzausgleich zwischen Staat, Gemeinden und
Gemeindeverbanden (Bayerisches Finanzausgleichsgesetz — BayFAG) forderfahigen
Kosten grundsatzlich in Hohe von 66 Prozent gefdrdert. Die restlichen Kosten in Héhe
von 34 Prozent missen aus Zuschiussen Dritter, Eigenmitteln der Trager oder per
Kreditaufnahme beschafft werden. Die Stadtverwaltung ist der Auffassung, dass die
Tréger hierzu aufgrund der finanziell auskdmmlichen BayKiBiG-Férderung in der Lage
sind. Daneben kdnnen die freien Trager einen Betriebskostenzuschuss in Héhe von bis
zu einem Drittel der Betriebskosten als Defizitausgleich bei Vorlage einer
entsprechenden Abrechnung beantragen. Trager, die freiwillige
Betriebskostenzuschiisse der Stadt in Anspruch nehmen, missen hierfur jedoch einer
neuen Betriebskostenvereinbarung zustimmen, die fir alle Trager grundsatzlich
einheitlich Anwendung findet. Hierin ist auch geregelt, dass Trager, die eigene
Immobilien nutzen, sich hierfir eine kalkulatorische Miete anrechnen lassen kdnnen.
Tréager, die stadtische Immobilien nutzen, werden aus Grunden der Gleichbehandlung
kiinftig angemessene Mietzahlungen leisten.

Mit dem Summenraumprogramm, das sich weitgehend an den Vorgaben des Freistaats
orientiert, aber auf die spezifischen Ansbacher Verhaltnisse angepasst worden ist,
erhalten die Trager zudem eine klare Orientierung dafir, welche Raume in welcher
GroélRenordnung forderfahig sind. Dies ist letztlich auch eine wichtige Planungsgrof3e flr
die Planung stadtischer Bauvorhaben sowie deren Zeit- und Finanzierungsplanung.

Bauliche Machbarkeitsstudie

Ein tragender Pfeiler des Ansbacher KiTa-Ausbaukonzepts ist die Durchfiihrung
stadtischer Neubau- und Erweiterungsmalinahmen sowie die baufachliche Begleitung
der Malnahmen der freien Trager. Aus diesem Grund hat das Hochbau- und
Bauordnungsamt eine Machbarkeitsstudie erstellt, die alle stadtischen und nicht-
stadtischen Bauvorhaben — unabhangig von ihrem jeweiligen Planungsstand — in den
Blick nimmt. Die Stadtratsmitglieder erhalten somit einen Uberblick uber die
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MalRnahmen, die in den nachsten Jahren realisiert werden missen, um ein
ausreichendes Betreuungsangebot bieten zu koénnen. Ergéanzt wird diese
Machbarkeitsstudie durch ein Muster-Raumprogramm, auf welches sich die beteiligten
Amter verstandigt haben.

Das Muster-Raumprogramm soll dazu beitragen, dass Planungen noch zielgerichteter
und damit schneller erfolgen kénnen und Umplanungen, die sehr viel Zeit und Geld
kosten konnen, maoglichst vermieden werden. Den freien Trager kann das Muster-
Raumprogramm als Orientierungshilfe dienlich sein. Naturlich sind diese aber —
unbeschadet der stadtischen Foérderrichtlinien — frei darin, eigene bauliche Akzente zu
setzen.

Ansbach wachst stetig. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete fur Wohnzwecke achtet
das Hochbau- und Bauordnungsamt stets darauf, dass auch die infrastrukturellen
Voraussetzungen geschaffen werden. Hierzu gehért auch die bedarfsgerechte
Versorgung mit KiTa-Platzen. Aus diesem Grund wird die Machbarkeitsstudie immer
wieder durch neue Vorhaben ergénzt werden.

Finanzierung

Die Verwaltung kalkulierte einmalige Investitionskosten auf insgesamt  21.750.000 €

Davon kénnen geplante Férderungen in Héhe von 11.962.500 €
in Abzug gebracht werden.
Somit belaufen sich die Investitionskosten bis 2029 auf 9.787.500 €

Durch die laufenden Betriebskosten und Unterhaltsaufwendungen fur

insgesamt 29 Gruppen wird sich trotz einkalkulierten Zuschiissen vom

Freistaat und Mieteinnahmen das jahrliche Defizit in diesem Bereich um ca.
1.305.000 €

erhohen.

Beratungsverfahren
Das Konzept ,Zukunft.KiTas.Ansbach” wird in allen betroffenen Fachausschiissen der
Stadt Ansbach beraten werden. Die Beratungsergebnisse flieRen schlief3lich in die
abschlieBende Beratung des Stadtrates am 20.10.2020 ein. Neuere Erkenntnisse oder
Beschlusslagen werden durch die Facha&mter jeweils zur nachstfolgenden Sitzung
aufgearbeitet und die Einschatzung der Verwaltung hierzu ggf. mindlich vorgetragen.
In der anschlieRenden umfassenden Aussprache wird
e der Inklusionsgedanke und das Musterraumkonzept begrif3t.
¢ auf eine 6kologische Bauweise hingewiesen.
» Herr Dr. Simons gibt an, dass die Verwaltung sich Miuhe gibt, eine 6kologische
Bauweise weit moglichst zu berlcksichtigen, allerdings ist immer der konkrete
Einzelfall zu betrachten.

e Corona-bedingtes Bauen, gerade im Bereich Luften, angesprochen.

» Herr Dr. Simons sichert eine Berucksichtigung zu.
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e angefragt, ob in Schalkhausen nach dem Abriss des alten Schulhauses ein
Erweiterungsbau fur die bestehende KiTa geplant ist.

» Herr Dr. Simons teilt mit, dass es sich zunachst um eine Potentialflache handelt,
die bei Bedarf entsprechend entwickelt und genutzt werden kann.

e nach der Gewahrung von Zuschissen bei Umbaumal3nahmen gefragt.

» Herr Dr. Simons erklart, dass die Gewéhrung von Zuschissen mit der Schaffung
neuer KiTa-Platze und der Anwendung von Standards zusammenhangt.
Grundsatzlich sind auch Generalsanierungen forderfahig.

¢ Diskussionsbedarf zu Teil 1 des Beschlussvorschlages angemeldet.

Herr Oberblrgermeister Deffner betont am Ende der Diskussion noch einmal
ausdricklich, dass nur der bauliche Teil in dieser Sitzung des Bau- und
Werkausschusses behandelt wird.

Herr Buschl fuhrt erganzend aus, dass es sich um einen Vvierteiligen
Beschlussvorschlag handelt, jedoch in dieser Sitzung nur Teil 1 und Teil 3 beschlieRend
an den Stadtrat empfohlen werden soll. Der urspringliche Beschlussvorschlag lautet
wie folgt:

1. Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die
Kindertagesstattenbedarfsplanung mit den darin enthaltenen
Berechnungsgrundlagen und Zielformulierungen zu beschlieBen und die
Stadtverwaltung zu beauftragen, diese Planungsgrundlage ab dem Jahr 2022 so
fortzuentwickeln, dass zusatzlich ein langfristiger Planungshorizont bis 2035
umfasst wird.

2. Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die
Richtlinien zur Férderung von Kindertagesstatten (,Ansbacher Modell“) mit dem
Summenraumprogramm zu beschliel3en.

3. Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die
bauliche Machbarkeitsstudie mit dem Muster-Raumprogramm sowie dem
Anforderungsprofil zur inklusiven Gestaltung von Kindertagesstatten zu
beschlieRen.

4. Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die
Stadtverwaltung zu beauftragen, die Kindertagesstattenbedarfsplanung, das
»LAnsbacher Modell® sowie die bauliche Machbarkeitsstudie zum Konzept
»Zukunft.KiTas.Ansbach® zusammenzufassen und der interessierten
Offentlichkeit in einem einheitlichen Dokument zur Verfiigung zu stellen. Das
Konzept wird bis zum 31.12.2021 durch die beteiligten Amter evaluiert und dem
Stadtrat hierzu ein gemeinsamer schriftlicher Bericht vorgelegt. Der Stadtrat
entscheidet sodann, in welchem Turnus das KiTa-Ausbaukonzept der Stadt
Ansbach fortgeschrieben wird.

Aus dem Gremium wird mehrfach angeregt, Punkt 1 des Beschlussvorschlages nicht in
dieser Sitzung zu beschlie3en, da noch weiterer Rede- und Diskussionsbedarf besteht.
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Zu Punkt 4 des Beschlussvorschlages wird empfohlen, die Zeitspanne der Evaluation
nochmals zu Uberdenken.

Herr Oberbirgermeister Deffner gibt an, den Zeitraum fir eine sach- und fachgerechte
Beurteilung noch einmal zu Uberdenken und bestimmt, nur dber Punkt 3 des
Beschlussvorschlages abzustimmen und Punkt 1 zur weiteren Beratung in die Sitzung
des Stadtrates zu verweisen.

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die bauliche Machbarkeitsstudie
mit dem Muster-Raumprogramm sowie dem Anforderungsprofil zur inklusiven
Gestaltung von Kindertagesstatten zu beschliel3en.

Einstimmig beschlossen.

Bebauungsplan Nr. HE/OB13 im Bereich des ehemaligen
Schulgeléandes in Obereichenbach sowie dem westlich angrenzenden
Spielplatz

1) Bericht Uber die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

TOP 4

Frau Heinlein stellt den Sachverhalt zum Bebauungsplan Nr. HE/OB13 im Bereich des
ehemaligen Schulgelandes in Obereichenbach sowie dem westlich angrenzenden
Spielplatz dar.

Im Vollzug des Stadtratsbeschlusses vom 16.06.2017 fand in der Zeit vom 07.04.2020
bis zum 07.05.2020 die Offenlegung der Planunterlagen statt. Die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 01.04.2020 zur
Stellungnahme aufgefordert.

a) Bericht Uber die Offenlegung und Behdrdenbeteiligung
Im Rahmen der Offenlegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Folgende Behdrden bzw. TOB haben eine Stellungnahme ohne Einwande abgegeben:
e Stadt Herrieden mit Schreiben vom 06.04.2020
e Regionaler Planungsverband Westmittelfranken mit Schreiben vom 14.04.2020
e N-ERGIEnetz mit Schreiben vom 16.04.2020
e Seniorenbeirat Stadt Ansbach mit Schreiben vom 20.04.2020
e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 21.04.2020
e Vodafone mit Schreiben vom 21.04.2020
e Gemeinde Petersaurach mit Schreiben vom 29.04.2020
e Landratsamt Ansbach mit Schreiben vom 05.05.2020

Anregungen brachten vor:
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e Deutsche Telekom GmbH mit Schreiben vom 08.04.2020
e Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach mit Schreiben vom 15.04.2020
e Stadtwerke Ansbach mit Schreiben vom 15.04.2020
e Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben mit Schreiben vom 20.04.2020
e Bayerischer BauernVerband mit Schreiben vom 30.04.2020
e Wasserwirtschaftsamt Ansbach mit Schreiben vom 04.05.2020
e Awean mit Schreiben vom 06.05.2020
b) Satzungsbeschluss

Alle Anregungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. HE/Ob 13 ,im Bereich des
ehemaligen Schulgelandes in Obereichenbach sowie dem westlich angrenzenden
Spielplatz® wurden eingehend gepriaft und abgewogen. Die im Rahmen der
Behordenbeteiligung bzw. der TO6Bs vorgebrachten Anregungen veranlassen
Anderungen des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung:

1) Bebauungsplanentwurf vom 09.10.2020

e Es erfolgt eine Anderung hinsichtlich des Baumstandortes am &stlichen
Wendehammer: auf den geplanten Baumstandort am Wendehammer wird
verzichtet, das Grunbeet bleibt bestehen.

e Die internen Abstimmungen ergaben folgende Anderung und Erganzungen:

C) Textliche Festsetzungen

7. Einfriedungen

Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fur Klein- und Mittelsauger sellen sind
Einfriedungen mit einer Durchléassigkeit fur entsprechende Tierarten (sockellos,
min. 15 cm Lichte zwischen OK Gelande und UK Einfriedung) ausgefihrt
werden. auszufuhren.

D) Hinweise

2. Natur- und Landschaftsschutz

Nachtbaustellen sind zum Schutz jagender Fledermause ausgeschlossen (844
Abs. 1 BNatSchG — Tdétungsverbot).

Die Entfernung von Geholzen (Baume und Hecken) sind ausschlieflich in der
Zeit von November bis Februar vorzunehmen (839 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG)

Zur Vermeidung von Schaden an festgesetzten zu erhaltenden Baume sind die
einschlagigen Baumschutzbestimmungen (DIN 18920, RAS LP 4) zu beachten.

2) Bedgriindung vom 09.10.2020

Der Punkt 7.4 Immissionsschutz wurde wie folgt ergénzt (s. unterstrichener
Text):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nach dem
Flachennutzungsplan (Wirksamkeit Dezember 2000) vollstandig in einem
Bauschutzbereich aufgrund des im Luftlinienabstand von ca. 1,0 km gelegenen
Hubschrauberflugplatzes der US-Armee im Ortsteil Katterbach; d.h. bei der
Planung sind Belange der Verteidigung angemessen zu bericksichtigen (81 Abs.
6 Nr. 1 10 BauGB). Von der militdrischen  Nutzung der
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Verteidigungsliegenschaften gehen bekanntlich Emissionen (insbesondere Larm)
aus, die zwangslaufig zu Belast_gnqen der Bevdlkerung und der Umwelt fiihren.
Auch kann die Entwicklung des Ubungsbetriebes nicht vorhergesehen werden.

Nach der Bestimmung von Tag- und Nachtlarmschutzbereichen durch die
Oberste Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern im Jahre
2016 erfolgte seitens der Stadt Ansbach jedoch keine Festsetzung von
Larmschutzbereichen.

Aufgrund des Abstandes von mindestens 500 m des Baugebietes in Bezug zu
den bestimmten Larmschutzbereichen fir Tag und Nacht, sowie der erhdhten
Anforderungen der ENEV fur Wohngebaude kann festgehalten werden, dass im
Rahmen der Umsetzung des Bauleitverfahrens zusatzliche MalRhahmen im
Bereich des Schallschutzes zur Sicherung von gesunden Wohnverhéaltnissen
derzeit nicht erforderlich sind.

Es muss trotzdem darauf hingewiesen werden, dass die US-Streitkrafte aufgrund
ihnrer besonderen Rechtsstellung nicht verpflichtet sind, den militdrischen
Ubungsbetrieb zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen _einzuschrénken.
Beschwerden und / oder Ersatzanspriiche kiinftiger Bewohner des Uberplanten
Bereiches koénnen deshalb weder vom Bund / der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben noch vom Betreiber der Verteidigungsliegenschaft
anerkannt werden.

Dabei handelt es sich nur um redaktionelle und Kklarstellende Anderungen zur
Verdeutlichung; inhaltliche Anderungen sind nicht veranlasst.

Mit den genannten Erganzungen im Deckblattentwurf und der Begrindung kann der
Bebauungsplan Nr HE/Ob 13 als Satzung beschlossen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Flurstick 1216/3, Gemarkung
Hennenbach Flachen fiur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schule und fur das
Flurstiick 1215/25, Gemarkung Hennenbach Griinflache Zweckbestimmung Spielplatz
dar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bebauungsplananderung
nicht beeintrachtigt. Fur die Flursticke wird entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan zukinftig Wohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan kann
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Herr Oberblrgermeister Deffner fragt im Gremium nach, ob auf einen wdrtlichen
Vortrag zur Abwagungstabelle verzichtet werden kann. Die Mitglieder des
Bauausschusses zeigen sich einverstanden, dagegen erhebt sich kein Einspruch.

Aus dem Gremium wird nachgefragt, ob

e es sich bei dem fehlenden Baum um einen bestehenden Baum oder einen neu
zu pflanzenden Baum handelt.

» Frau Heinlein erklart, dass dort noch ein neuer Baum gepflanzt wird.

¢ in Obereichenbach ein neuer Spielplatz in Planung ist.
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» Herr Buschl erlautert, dass ein Bolzplatz geschaffen wurde und in der
unmittelbaren Nahe der Spielplatz ,Am Langholz“ vor kurzem auch noch durch
Baume als Schattenspender grof3zugig ertiichtigt wurde.

e eine vertragliche Festlegung fir eine Wasserdurchlassigkeit der Stellplatze
maoglich ist (Trennsystem).

» Frau Heinlein gibt zu bedenken, dass eine Versickerungsfahigkeit kaum zu
Uberprufen und ein Trennsystem unwirtschatftlich ist.

Beschluss:

Von den Stellungnahmen wird Kenntnis genommen. Die Anregungen werden, wie
vorgeschlagen, berucksichtigt. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgendes zu beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. He/Ob 13 ,im Bereich des ehemaligen Schulgelandes in
Obereichenbach sowie dem westlich angrenzenden Spielplatz” in der Fassung vom
09.10.2020 wird gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Dazu gilt die
Begrindung vom 09.10.2020.

Einstimmig beschlossen.

Grundsatzbeschluss  Ausbau UzstraBe /  Wiederherstellung

Jek e Oberflachen

Herr Blschl stellt die Sitzungsvorlage zum Grundsatzbeschluss Ausbau der Uzstral3e
und zur Wiederherstellung der Oberflachen vor.

Die Stadtwerke Ansbach mussen in der Uzstral3e die Gasleitungen dringend erneuern.
In diesem Zusammenhang werden auch Wasser-, teils Abwasser- und
Telekommunikationsleitungen erneuert bzw. verlegt. Seitens der
Versorgungsunternehmen besteht das Angebot zur gemeinsamen Durchfihrung der
BaumalRnahme in der Uzstral3e hinsichtlich Oberflachenwiederherstellung analog des
Bauvorhabens Neustadt 1. Bauabschnitt.

Zum Umfang der Grabungsarbeiten hat das beauftragte Koordinierungs-Biro auf
Wunsch der Stadt einen Lageplan Ubermittelt (s. Anlage). Dieser beinhaltet zunachst
den Abschnitt zwischen der Einmindung Platenstral3e am sog. Rialto-Rondell bis zur
Einmindung der Neustadt bzw. Reuterstrale ndrdlich des Herrieder Tores. Weitere
Abschnitte Richtung Norden sind im Anschluss vorgesehen. Ebenso wird in den
kommenden Jahren in weiteren Flachen der Altstadt beabsichtigt die Gasleitungen
auszutauschen.

Eine Neugestaltung der Oberflache der UzstralBe konnte im Rahmen der
Stadtebauférderung erfolgen. Um diese Mittel in Anspruch zu nehmen, ware vorab ein
grundlegender Planungs- und Beteiligungsprozess nétig. Dieser benotigt
erfahrungsgemal bis zur Ausfiihrungsreife einen Zeitraum von ca. 2 Jahren.
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Bei der Neustadt lag zum Zeitpunkt, als die Stadtwerke ebenfalls wegen dringender
Leitungserneuerungen beginnen mussten, bereits das Entwurfsergebnis aus dem
Wettbewerb 2007 in vor und musste nur noch hinsichtlich der Belange der
Barrierefreiheit angepasst werden.

Es stellt sich somit die Frage, ob die Stadt Ansbach im Anschluss an die
Grabungsarbeiten eine umfassende Neugestaltung durchfihrt oder eine
Wiederherstellung gefordert wird.

Im Falle der Neugestaltung musste die Bevolkerung einige Jahre Uber Asphalt-
Provisorien gehen.

Die Neugestaltung der UzstralR3e hat aus fachlich-technischer Sicht des Tiefbauamtes
gegenuber vielen anderen Stral3enziigen im Stadtgebiet keine vorrangige Prioritat, und
sollte deshalb im Anschluss der Grabarbeiten durch die Versorger wieder in den
vorherigen Zustand mit der bestehenden Gestaltung hergestellt werden.

Herr Oberburgermeister Deffner erklart, dass schon kurzlich im Fraktionsgesprach eine
Vorstellung der Baumal3hahme bereits durch das ausfilhrende Ingenieurbiiro erfolgte.
Jetzt ist durch das Gremium zu beschlieBen, ob eine Neugestaltung in drei
Bauabschnitten oder die Wiederherstellung nach der Malinahme erfolgen soll.
Herr Buschl erganzt, dass derzeit die Infrastruktur fur Gas, Wasser und Strom durch die
Stadtwerke erneuert wird. Die Arbeiten in der Uzstral3e stehen dabei im Vordergrund.
Zur Entscheidungsfindung mochte die Verwaltung das Gremium mit einbeziehen.
Aus dem Gremium wird

e um eine Fertigstellung bis zum Stadtjubilaum 2021 gebeten.

e nach einem Konzessionsvertrag gefragt.

» Herr Bischl gibt an, dass entsprechende Konzessionsvertrage existieren.

e um die Erstellung eines barrierefreien Bandes vom Herrieder Tor bis zum Eiscafé
Rialto gebeten.

» Herr Buschl berichtet, dass eine taktile Fiihrung nicht mdglich ist, aber eine gute

und weiterhin schwellenlose Begehbarkeit, sowie eine ordentliche fachgerechte
Wiederherstellung von den Stadtwerken erwartet wird.

Beschluss:

Auf eine gemeinsame Durchfiihrung der BaumalRnahme und damit eine Neugestaltung
der Uzstral3e nach den Leitungsarbeiten wird verzichtet. Die Versorgungsunternehmen
sollen die aufgegrabenen Flachen in der UzstralBe wieder in den urspringlichen

Zustand der bestehenden Gestaltung in Pflasterbauweise herstellen.

Einstimmig beschlossen.
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Aufwertung Grinanlagen Stadtgraben

el e Beschluss zum weiteren Vorgehen

Frau Eder-Schwanzer berichtet Uber die Grinanlage Stadtgraben und erlautert den
Sachverhalt.

Die Grunanlage Stadtgraben konnte nach einigen Hausabbrichen und einer
umfassenden Neuordnung und Freilegung vor 25 Jahren neu gestaltet werden und stellt
eine wichtige und qualitatvolle Grinverbindung in der Innenstadt dar. Inzwischen sind
Ausstattungen wie Spielgerate, Bepflanzungen, Banke in die Jahre gekommen und es
haben sich vor allem auch andere Nutzeranspriiche ergeben.

In einer Studie wurden die Aufwertungsmdglichkeiten im Stadtgraben beleuchtet. Im
Fokus steht dabei die Erweiterung des Spielplatzes aufgrund des Spielflachenmangels
in der Innenstadt. Hier liegt bereits der Entwurf einer individuell geplanten
Spiellandschaft einer Spielraumplanerin/ Landschaftsarchitektin vor. Das Konzept steht
einerseits unter dem Aspekt der Entwicklungsférderung von Bewegung bei Kindern,
andererseits unter dem Aspekt der Inklusion. Durch Variation der Boden- und
Fallschutzbelage wird eine groRtmdgliche Anfahrbarkeit geschaffen, Ebenso wird bei
der Gestaltung auf taktile und farbliche Elemente geachtet. Dazu wurde ein zentrales
Spielgerat an der alten Stadtmauer und ein gegenuberliegender Kleinkinderspielbereich
individuell fir die Situation im Stadtgraben entworfen.

Die Grunanlagenuberplanung sieht zudem alternative Sitzmdglichkeiten zur Erhdhung
der Aufenthaltsqualitat in der Parkmitte und die Verbesserung des vor einigen Jahren
angelegten Bouleplatzes vor. Das Pflanz- und Wegekonzept soll zudem hinsichtlich
Barrierefreiheit Uberarbeitet werden.

Mit der Realisierung der Stadtgrabenumgestaltung wirde dann auch ein weiterer
Baustein zur Teilhabe von Menschen mit Behinderung im offentlichen Raum
geschaffen.

Voraussichtliche Kosten:

Spielplatz Stadtgraben

Generalsanierung des Gerates an der Mauer, Wegeneubau und Erweiterung mit
Kleinkinderspielbereich: Basis: Kostenschatzung 265.000,- € brutto.

Verbesserung Griinanlage

Umgestaltung Bouleplatz, neue Banke und Abfallkérbe, Sanierung Mauerbereich mit
Holzdecks. Basis: grobe Kostenschatzung 192.000,- € brutto.

Geschatzte weitere Kosten

Abbau Altgerat, Neubepflanzung Terrassen, 15.000,- € brutto.
Gesamtkosten, brutto: ca. 472.000,- €

Die Mdglichkeit von Zuwendungen aus Stadtebauférderung wurde am 22.09.2020 in
einem Gesprach mit der Regierung von Mittelfranken bereits grundsatzlich in Aussicht
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gestellt (voraussichtliche Forderhohe ca. 227.000 €). Voraussetzung ist die o.g.
Gesamtbetrachtung der Griinanlage des Stadtgrabens.

Far das laufende Jahr 2020 sind im Haushalt bereits 45.000 € vorhanden. Fur die Jahre
2021 und 2022 waren bei Umsetzung des Projektes noch 265.000 € (fur 2021) und
162.000 € (fur 2022), in Summe also 427.000 € im Haushalt einzuplanen. Abzlglich der
geschatzten zu erwartenden Fordermittel verblieben dann noch 200.000 € stadtische
Mittel.

Frau Eder-Schwanzer fiihrt abschliel3end aus, dass der Schwerpunkt dieser Mal3hahme
die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Stadtgraben ist. Es soll eine Teilhabe aller
Kinder zur Forderung der Sinneswahrnehmungen erreicht werden.

In der anschlielRenden Aussprache wird

¢ die Beschaffung einer Seilbahnkonstruktion angeregt.

» Frau Eder-Schwanzer auf3ert Bedenken hinsichtlich des Standortes Stadtgraben.
Zudem umfasst eine Seilbahn eine sehr weitgehende Flache des Stadtgrabens
und kann den Charakter einer parkartigen Grunflache auflésen.

Herr Oberblirgermeister Deffner bedankt sich fur den ausfiihrlichen Sachvortrag und
spricht eine mogliche Anwohnerproblematik an, welche dann dem Larm einer Seilbahn
ausgesetzt sind. Die Verwaltung werde aber andere Flachen prifen.

e angefragt, ob Baume fur die MaRnahme gefallt werden.

» Frau Eder-Schwanzer erklart, dass alle Bestandsbaume erhalten bleiben sollen.
Zudem wird ein Baum neu gepflanzt.

¢ nachgefragt, ob die MalRhahme auch eine Aufwertung fur altere Kinder beinhaltet
und der Bouleplatz und die Tischtennisanlage erhalten bleibt.

» Frau Eder-Schwanzer betont, dass das neue Spielgerat den Charakter eines
Klettergartens erfillt und daher gerade auch fur altere Kinder gedacht ist. Sowohl
die Boulebahn, als auch die Tischtennisplatte bleiben erhalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem vorgestellten Planungsentwurf zu. Die Verwaltung wird
beauftragt, fur die Ausfihrungsplanung einen Landschaftsarchitekten zu beauftragen
und Fordermittel im Rahmen der Stadtebauférderung zu beantragen. Die erforderlichen
Mittel sind zu den Haushalten 2021 und 2022 (als Verpflichtungsermachtigung)
anzumelden und in die beiden Sanierungsprogramme dieser Jahre einzuplanen.

Einstimmig beschlossen.

| TOP 7 Erneuerung der WC-Anlage auf dem Bahnhofsplatz

Offentliche Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 12.10.2020 Seite 18 von 24



Herr Dr. Simons stellt den Sachverhalt anhand einer Prasentation vor.

An einem Verkehrsknoten des offentlichen Verkehrs wie dem Bahnhofsplatz ist
(weiterhin) eine 6ffentliche Toilette notwendig. Denn tGber den Bahnhofsvorplatz wird ein
grofRer Teil des oOffentlichen Personenverkehrs abgewickelt. Busse und Bahnen bringen
insbesondere Einpendler, Schiler und Touristen tber den Bahnhofsvorplatz in die Stadt
und ab Mittag wieder heraus.

Die Deutsche Bahn stellt in den Bahnhofsgeb&auden keine offentlichen Toiletten zur
Verfiigung und beteiligt sich an den Erstellungskosten im Stadtraum vor dem Bahnhof
nicht.

Derzeit laufen Abstimmungen mit der Regierung von Mittelfranken, ob im Rahmen der
Stadtebauférderung auch die Errichtung einer Toilettenanlage geférdert werden kann.

Die bestehende Toilettenanlage ist aufgrund ihrer Betriebszeit von ca. 30 Jahren und
der daraus resultierenden Schadigungen vornehmlich durch Urin nicht mehr zu
sanieren. Als Innenoberflachen wurden seinerzeit Fliesen verwendet.

Vorgesehen ist nun die Errichtung einer selbstreinigenden Toilette in Fertigbauweise.
Sie ist barrierefrei, inklusiv gestaltet und verfligt Gber wartungsarme Oberflachen innen
und aul3en. Die Funktionssicherheit der automatischen Reinigung wird Uber einen
extern zu beauftragenden Wartungsdienst sichergestellt.

Aufgrund der Investitionskosten von ca. 250.000 € =zuzuglich der Arbeiten im
offentlichen StralRenraum ist der Auftrag Offentlich auszuschreiben und wird Ende
Oktober im Staatsanzeiger veroffentlicht. Die Auftragsvergabe ist durch den
Bauausschuss am 30.11.2020 vorgesehen. Der Aufbau ist fur Ende April 2021 geplant.

In  der anschlie@enden  Aussprache wird die genaue Raumnutzung
(Damen/Herren/Unisex/Behindertentoilette) diskutiert und darum gebeten in dieser
Sitzung noch keine Abstimmung tber die Raumnutzung zu tatigen.

Herr Dr. Simons berichtet, dass auch die Kostensituation entscheidend fur die
Raumverteilung ist. Zudem erfolgt derzeit eine Abstimmung mit den
Behindertenverbanden, um die endgiltige Raumnutzung zu definieren.

Herr Buschl erganzt, dass die Verwaltung alle Anforderungen an eine offentliche WC-
Anlage erfullen wird. Wichtig ist dabei auch, Vandalismus vorzubeugen und das
Augenmerk auf die Folgekosten zu richten. Geplant ist auch ein Benutzungsentgelt zu
erheben, um die Kosten aufzufangen.

Beschluss:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die geplante Vorgehensweise des Hochbauamtes

zur Kenntnis und stimmt dem Ersatzneubau einer neuen WC-Anlage am Bahnhofsplatz
zu.

Einstimmig beschlossen.
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ITOP 8 Erlass einer Freiflachengestaltungssatzung - Antrag Offene Linke \

Herr Blschl bezieht sich auf den Antrag der Offenen Linken vom 13.08.2020 zur
Sicherstellung und Foérderung einer angemessenen Begrinung und Gestaltung der
Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen.

Herr Buschl erlautert, dass der Antrag auf den Erlass einer 6rtlichen Bauvorschrift gem.
Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO abzielt.

Er stellt dazu eine digitale Prasentation vor und bezieht sich dabei auf Auszige der
Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg.
Im anschlie3enden Gespréach wird

¢ die Unterstiitzung des Bay. Stadtetages zur Begrinung und Artenvielfalt erwahnt.

e auf negative Beispiele mit fehlender Begriinung von privaten Flachen in Ansbach

hingewiesen.

auf die Signalwirkung einer Freiflachengestaltungssatzung aufmerksam gemacht.

der Handlungsbedarf zu dieser Thematik verdeutlicht.

die Problematik mit ahnlichen Satzungen dargestellt.

darum gebeten, der Natur in Baugebieten geniigend Raum zu lassen.

eine Okologische Stadtentwicklung thematisiert.

gebeten, den Verwaltungsaufwand gegeniber der mdglichen Verbesserung zu

betrachten.

e eine Freiflachengestaltungssatzung als  Eingriff in  den  privaten
Gestaltungsfreiraum angesehen.

e darum gebeten, dass die Kommune auf Landschaftsgartnerbetriebe zugehen
mochte, welche mehr Grun in den Hausgéarten anlegen sollen.

Herr Buschl fihrt aus, dass sich die Verwaltung auf die Festsetzungen in den
Bebauungsplanen konzentriert. Bei der Erstellung der Bebauungsplane kénnen zum
Beispiel Vorschriften zur Bepflanzung oder Beschrankungen der Grundflachenzahl
(GRZ) aufgenommen werden. Er zeigt auf, dass mit der Liberalisierung des Bauens ein
Gleichklang mit dem Wunsch nach zunehmender Individualisierung der Birger besteht,
aber er sehe den Vollzug solcher Vorschriften als schwierig an. Dafur sind in der
Verwaltung zuséatzliche Stellen erforderlich. Herr Bischl verweist in diesem
Zusammenhang auf das Forderprogramm zur Dach- und Fassadenbegriinung der Stadt
Ansbach und den persuasiven Ansatz.

Herr Oberbirgermeister Deffner fuhrt ergdnzend aus, dass bestehende Bauten dem
Bestandschutz unterliegen und sich ihm ebenfalls die Frage der Kontrolle stellt. Er zeigt
Verstandnis fur die Thematik, doch sind solche Satzungen streitanfallig und Klagen
reichen oftmals bis zur letzten Gerichtsinstanz. Auch ein Bul3geldvollzug gestaltet sich
schwierig.

AbschlieBend lasst Herr Oberbirgermeister Deffner tber den Antrag der Offenen
Linken vom 13.08.2020 zur ,Sicherstellung und Forderung einer angemessenen
Begriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen®, welcher
den Erlass einer Freiflachengestaltungssatzung zum Ziel hat, abstimmen.
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Abstimmungsergebnis: Ja 6 Nein 10
Mehrheitlich abgelehnt.

ITOP 9 STADTBAU Ansbach - FischerstraBe 2 - Zustimmung zur Planung |

Frau Lautenbacher stellt die nachstehende Sitzungsvorlage vor:

Wie bereits im Werkausschuss am 14.09.2020 besprochen, wird nun die aktualisierte
Planung vorgestellt. Diese sieht gegenuber dem bisherigen Stand den Entfall des
Untergeschosses (UG) vor. Dementsprechend fallt eine Wohnung im Erdgeschoss
zugunsten der Kellerersatzraume und der des Hausanschlussraumes weg.

Um dennoch sechs Wohneinheiten (WE) zur realisieren, wurde ein Mansardgeschoss
als 3. Obergeschoss (OG) geplant. Dadurch wird die Wohnflache (WFL) gegenuber der
ursprunglichen Planung von 358 m2 auf 421 m2 erhéht. Die 2- bis 4-Zimmerwohnungen
haben eine Wohnflache wvon 54 m2 bis 89 m?  welche den
Wohnraumférderungsrichtlinien (WFB 2012) entsprechen.

Durch den Wegfall des Kellers ergibt sich gem. Architekturbiiro eine Kostenreduzierung
von ca. 330.000,00 € brutto.

Um die Barrierefreiheit aller Wohneinheiten gemaf den Forderrichtlinien fir geférderten
Wohnraum zu gewahrleisten, muss die Mdoglichkeit der Errichtung eines Aufzuges
vorgesehen werden. Dieser wurde aufgrund der im Verhaltnis zur Zahl der Wohnungen
relativ kostenintensiven Herstellung und dessen Folgekosten zur Nachristung im
Aulenbereich vorgesehen.

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen ergibt sich somit eine qualifizierte
Kostenschatzung vom 30.09.2020. Folgend wird die Kostenschatzung vom 13.09.2020
mit der Kostenschatzung vom 30.09.2020 gegenibergestellt:

Kostenschatzung mit 6 WE
und UG vom 13.09.2020
(+ 25 % Kostentoleranz)

Kostenschatzung mit 6 WE
ohne UG vom 30.09.2020
(+ 25 % Kostentoleranz)

Baukosten gesamt

1.798.169,- € (2.247.711,- €)

1.630.920,- € (2.038.650,- €)

Baukosten je m/WFL

5.010,- € (6.262,- €)

3.870,- € (4.838,-€)

Reine Baukosten
(Kostengruppe 300-400)

1.281.543,- € (1.601.928,- €)

1.181.200,- € (1.476.500,- €)

Reine Baukosten
pro m¥WFL

3.580,- € (4.475,- €)

2.803,- € (3.504,- €)

Folgende Fordermoglichkeiten stehen zur Verfigung:

Darlehen

Einkommensorientierte Kommunales
Forderung Wohnraumférderprogramm
(EOF) (KommWEFP)
Darlehen gesamt 789.000,- € 978.500,- €
objektabhangiges 509.900,- €
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belegungsabhangiges 279.100,- €

Darlehen

Zuschuss 126.500,- € (300 €/m? WFL) 489.200,- €
Gesamtfordersumme 915.500,- € 1.467.700,- €

Bei der einkommensorientierten Forderung (EOF) besteht eine Bindungsfrist von
wahlweise 25 oder 40 Jahren.

Bei dem Kommunalen Wohnraumférderprogramm (KommWFP) besteht eine
mindestens 20-jahrige Bindungsfrist ab dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der
Wohnungen.

Erganzend zu den bereits ausgefuhrten Forderméglichkeiten fligt Frau Lautenbacher
noch hinzu, dass der Eigenbetrieb keine Foérderung nach dem kommunalen
Wohnraumférderungsprogramm (KommWFP) beantragen kann.

Sowohl Herr Oberburgermeister Deffner als auch Herr Bischl erlautern nochmals die
Bedeutung der Forderung nach dem KommWFP und fuhren hierzu aus, dass diese Art
der Foérderung nur von einer Kommune beantragt werden kann und in diesem Fall ein
Betrauungsakt notwendig ist, um diese Férderungsmadglichkeit beantragen zu kénnen.

In der anschlieRenden Aussprache wird:

e angefragt, welchen Betrag die Stadt tatsachlich abziglich der Férderung
bezahlen muss. Herr Buschl merkt an, dass der Betrag abzlglich der Férderung
bei ca. 1,2 Mio. € liegt. Herr Oberburgermeister Deffner geht im Nachgang noch
auf die Anfrage ein, warum kein Bautrdger mit dem Bau beauftragt wird und
erganzt, dass auch ein Bautrdger gewinnorientiert und nicht karitativ arbeitet und
dieser auch nur die einkommensorientierte Forderung (EOF) beantragen kénnte.

e angefragt, warum keine funktionelle Ausschreibung erfolgt, sondern eine
Ausschreibung nach Gewerk. Die bisher genannten Baukosten waren zu hoch
und eine Nachfrage bei einem Bautrager hat ergeben, dass die Preise bei einem
,<Standardhaus”® bei ca. 4.000€/m? liegen. Bei eher einfacheren Objekten liegt der
Preis bei ca. 3.500€/m2. Bei einer funktionellen Ausschreibung kann das
Planungsrisiko von 25% umgangen werden, indem eine Obergrenze der Kosten
festgesetzt wird. Herr Blschl antwortet, dass eine Fdorderung nur bei einer
Ausschreibung nach VOB bzw. den geltenden Vergabevorschriften erfolgt. Des
Weiteren geht es nur zu Lasten der Qualitdt, wenn eine Obergrenze festgesetzt
wird um funktionell auszuschreiben.

e angefragt, ob das Mansardgeschoss aufgrund Schallschutzauflagen teurer ist,
als die anderen Geschosse, wie es sich mit den Mietpreisen belauft und wo die
Kinderwagen und Fahrradhanger abgestellt werden kénnen. Frau Lautenbacher
merkt diesbezlglich an, dass gemald Gutachten die gleichen Fenster wie in den
anderen Geschossen verbaut werden kénnen. Des Weiteren wird der Bau des
Mansardgeschosses nicht viel teurer, da es nur die Mehrung der Bausubstanz
sei. Aul3erdem ist der Bau eines Mansardgeschosses gunstiger als der Bau einer
sog. weillen Wanne. Da es sich bei dem Objekt um geférderten Wohnraum
handelt, bekommt man bei der EOF (einkommensorientierte Forderung) einen
Mietzuschuss. Die Kinderwégen finden im Erdgeschoss eine Abstellmdglichkeit.
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Es besteht aufRerdem die Option, im AulRenbereich einen zuséatzlichen
Fahrradstellplatz anzubringen. Herr Buschl erganzt, dass die Belegung bei der
Forderung nach KommWFP flexibler gestaltet werden kann. Bei der
einkommensorientierten Forderung (EOF) ist man starker festgelegt.

angefragt, ob eine Foérderung nach KommWFP als GmbH oder Eigenbetrieb
beantragt werden kann. Frau Lautenbacher fihrt hierzu aus, dass Fordergelder
nur von der Stadt beantragt werden konnen. Herr Oberburgermeister Deffner
merkt an, dass es sich bei der STADTBAU ANSBACH um keine
Wohnungsbaugesellschaft handelt, aber diese eine Betrauung benétige, um fir
die Stadt tatig werden zu kénnen.

vorgeschlagen, die wirtschaftlichen Gesichtspunkte nicht auRen vor zu lassen.
Auch im Hinblick einer Kostentoleranz von 25%. Wenn eine Schaffung von
gunstigem Wohnraum nicht moglich ist, soll das Grundstick Investoren
angeboten werden mit der MalRRgabe, sozialen Wohnraum zu schaffen. Somit
wilrde die Stadt den Erlés des Grundstiickes erhalten und die Last der Bebauung
und der Verwaltung ware abgegeben. Herr Bischl relativiert die
Kostenhinzurechnung der 25% Toleranz, da die Kostenschatzung sehr detailliert
ist und dem Niveau einer ,Kostenberechnung® gleichkommt. Die Kostentoleranz
von 25% ware der absolute ,Worst Case®. Die Grundstlcksausnutzung wurde
optimiert. Herr Buschl merkt an, dass wir uns nicht in einem privaten
Grundsticksgeschéft, sondern einem o6ffentlichen Bauauftrag bewegen, fur den
eine Ausschreibung erfolgen muss. Es muiussen auch dann bestimmte
Zwangspunkte eingehalten werden (z.B. DIN-Vorschriften wie Schallschutz,
Ausschreibung nach VOB, etc.).

vorgeschlagen, die Mansardwohnung wegzulassen. Frau Lautenbacher gibt an,
dass sich die reinen Baukosten bei 5 Wohneinheiten auf ca. 3.100€/m? belaufen.
Bei 6 Wohneinheiten belaufen sich diese auf 2.803€/m2. Herr Oberbirgermeister
Deffner fuhrt erganzend aus, dass diese Diskussion schon an anderer Stelle
gefihrt wurde und ein freiwilliger Verzicht auf eine Wohnung schwer fallt, da
Wohnraum knapp ist und dringend benétigt wird.

angeregt, das Projekt nicht madig zu machen. Der Vorschlag ist gut und
ausgewogen. Ein Investor baut auch nicht gunstiger. Man soll das Projekt mit
Mut angehen und nicht aul3er Acht lassen, dass es sich auch um ein schwieriges
Grundstick handelt.

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Die Gesamtausgaben belaufen sich als Sachausgaben auf 1.630.000,00 €. Im
Vermogenshaushalt (Haushaltstelle 8820) stehen die Deckungsmittel in der
entsprechenden Haushaltsstelle zur Verfigung. Im Investitionsprogramm 2021 ist die
Malnahme enthalten. Es entstehen Folgeausgaben in Héhe von 1.000.000,00 €,
wovon 1.630.000,00 € Sachausgaben sind.

Beschluss:
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Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorgestellte Uberarbeitete Planung zur
Kenntnis und stimmt dieser zu. Der Eigenbetrieb STADTBAU ANSBACH wird
beauftragt, das Bauprojekt ,Fischerstralle 2“ weiter umzusetzen.

Einstimmig beschlossen.

Bekanntgabe des Wegfalls der Geheimhaltung der in der

el 0 nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse (8 37 GeschOStR)

Die Geheimhaltung bleibt bestehen.

Thomas Deffner Birgit Pflug Tina Scheffler
Oberbiurgermeister Schriftflhrer/in
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