TEXTTETIL

Z UM

BEBAUUNGSPLAN NR. XTTI1II

DER STADT ANSBACH

FUR EIN TEILGEBIET ZWISCHEN DER SCHALKHKUSER-;
KRONACHER-, REUTER-; PLATEN- UND UZSTRASSE

Der Stadtrat der Stadt Ansbach (BeschluB-—Nr.zu:F vom 261’{3&3 ) hat auf
Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I 8. 2256, ber. S. 3617)
geandert duréh Gesetz vom 03.12.1976 {(BGB1l. I S. 3281) und Gesetz vom
06.12.1979 (BGBL. I 8. 949) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
in der Fassung der Bekanntmachung wvom 01,10,1974 {GVBl. S. 513) und dér

. Anderungsgesetze vom 11.11.1974 (GVBl. &. 609) und vom 15.04.1977 (GVBL.
S. 115) die o.g. Satzung, die aus

a) einem Planblatt in der Fassung vom 42—48&3

bl einem Textteil in der Fassung vom 2_1.21,48%J{

LN
besteht, erlassen.
.

Mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom“FLA-{agu Nr.?520‘603/1*3|&4
wurde diese Satzung mit/fehne Auflagen genehmigt.

Die Genehmigungsauflage (n} wurde(n) gemif StadtratsbeschluB (satzungs-

dndernder BeschluB) vom 4M.2,A9§SU in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 26_2 .‘{3gqortsﬁblich be-
kanntgemacht, so daB die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. XIII am
2‘5248%L\ rechtsverbindlich wurde.




§ 1

Geltungsbereich

Fiir ein Teilgebiet zwischen der Schalkhfuser-, Kronacher-, Reuter-, Platen-
und UzstraBe gilt der vom Stadtbauamt -$tadtplanungsabteilung- am 12.10.1982
ausgearbeitete und zuletzt am gednderte Plan, der zusammen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. XIII bildet.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

1. Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund-
und GeschoBfléchenzahluhg (H&Schstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan
angegebene zuldssige GeschoBzahl in Verbindung mit der durch Baugrenzen be-
stimmten tiberbaubaren Flidche ein geringerer Wert ergibt. Die Traufhdhen be-
stéhender Gebdude sind bei Neubauten einzuhalten, wobei Abweichungen davon

‘ans gestalterischen und funktionellen Grinden mdglich sind.

2. Abweichend von § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen
werden, daf Treppenhduser oder BABufzugsschédchte die Baugrenzen um maximal
2,50 m ﬁbe?schreiten, wenn dies zum Schutz historischer Bausubstanz er-
forderliéh-ist. Dies gilt nicht im Bereich der festgesetzten &Sffentlichen

Verkehrsflichen.

§ 3

Art der baulichen Nutzung

1. Entsprechend der; Eintragungen im Planblatt wird das Gebiet als besonderes

Wohngebiet -WB- gemiB § 4 a BauNVO festgesetzt.

2. Nach § 1 (7) Punkt 2 BauNVO werden Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Diskotheken, Nachtbars oder Spielhallen und .. sonstige

Vergniigungsstétten ausgeschlossen.



§ 4

Bauweise, Abstandsflichen

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die "geschlossene
Bauweise" (§ 22 Abs. 3 BauNVD).

Fir die im Planblatt festgesetzte geschlossene Bauweise
gilt abweichend von § 22 Abs. 3 BauNV0, daB sogenannte
"enge Reihen™ bei Neubauten oder Umbauten, die einem
Neubau nahe kommen, belassen werden k@innen, wenn dies
zur Gestaltung des StrafBen- und Ortsbildes unter Berilick-
sichtigung denkmalpflegerischer Belange erforderlich ist,
Dariiber hinaus wird als besondere Bauweise i.S5.d. § 22
Abs. 4 BaulNV0 eine rickwdrtige Grenzbebauung festgesetzt,
soweit diese sich aus dem vor Inkrafttreten dieses Be-
bauungsplanes vorhandenen Baubestand sergibt,

Grundsédtzlich sind im Bereich der iberbaubaren Fl3chen
Einrichtungen fiir den zivilen Bevilkerungsschutz zul#ssiq.

i

§ 5

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

L
[
Fir Neubauuorhabendim Ge%tﬁngsbereich wird die zuldssige
Dachneigung auf 45 - 60 festgesetzt,
Werden Geb#ude gedndert oder erneuert, ist die bisherige

Dachform und die bisherige Firstrichtung, Dachneigung und
Geschossigkeit grundsidtzlich beizubehalten,

Ausnahmen von Abs. 1 und 2 kénnen im Einzelfall aus Griinden
einer besseren Gestaltung zugelassen werden,

L :



Héhenlage der baulichen 2&nlagen

Bei der Erneuerung von Gebduden darf der FErdgeschofifufboden nicht mehr als
60 cm tber dem jeweils rechtwinklig dazu liegenden Strafenniveau liegen.
Die Hohenlage dexr Gebdude ist im Einzelfall im Einvernehmen mit der Bauge-

nehmigungsbehdrde festzulegen.

Besondere Anforderungen an die dulere Gestaltung

baulicher Anlagen

a) Dicher

Giebelddcher sind mit gut gebrannten Tonbiberschwanzziegeln oder &hnlichen

Ziedeln in naturrot oder fleckton einzudecken. Engobierte Ziegel sind un-

zuldssig. Flachddcher sind begeh— und bepflanzbar zu gestalten. Sonnenkollek-

toren {(Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie) dlirfen nur in der Dachebene

solcher Dachflédchen angebracht werden, die vom &ffentlichen Verkehrsraum aus

nicht einzugehen sind.

¢
b} Dachaufbauten

1. An bachaufbauten sind nur abgeschleppte Dachgauben, Dachgauben mit abge-

walmtem SBatteldach oder Pachgauben mit Satteldach zuldssig. Fiir die Trauf-

und Ortgangausbildung gilt a) entsprechend,

2. Dachgauben diirfen insgesamt nur max. 1/4 der gesamten Firstlinge bzw.

Dachfldche einnehmen und missen stehendes Format haben. Ferner sing sie

in gleicher Art und Parbe wie das Hauptdach zu decken.

3. Die sichtbaren Aufenfldchen der Dachgauben und der Holzteile der Fenster-

konstruktion sind in einer der Dachflidche dhnlichen Farbe angustreichen.

4. Dachflidchenfenster sind nur auf nicht von &ffentlichen StraBen, Wegen und

Platzen aus sichtbaren Dachflichen zuldssig.




5.

6.

Ausnahmen sind bei Dachaustritten durch Treppenhfuser und Aufzlige
mdglich, wenn durch eine entsprechende Dachgestaltung keine Beein-

trachtigung der Dachlandschaft zu befiirchten ist.

Ausnahmen von Nr. 1 und 2 ké&émnen im Einzelfall aus Griinden einer

begseren Gestaltung zugelassen werden.

¢) Fassaden, Materialien

1.

Fassaden sind in Putz auszufihren.

. Fachwerke sind freizuhalten bzw. aus AnlaB von Umbauten oder Fassaden-—

dnderungen freizulegen, soweit dies im Sinne der Denkmalpflege liegt.
Faggadenverkleidungen und Metallfassaden jeglicher Art sind unzuldssig.
Beton- und Sichtbetonfassaden sind unzuldssig.

Von den Nrn. 2 und 4 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn dadurch
das historische Orts- und Strafenbild nicht beeintrdchtigt wird. Ent-
sprechendes gilt fir das Verklei den von Fassadenteilen mit Kupfer-
blech und fir Fassadenverkleidungen aus Holz zu untergeordneten Bau-

teilen und Nebengebiuden.

. Beton- und Kunststein dilrfen bei der dufleren Gestaltung bestehender

Gebdude nur dann verwendet werden, wenn sie eine naturstein&hnliche

Oberflache haben.

-

i

d) Fenster. und Tiren

i.

Fenster sind beil Neuersﬁellung an der historischen Unterteilung zu
orientieren. Als Mindestanforderung gilt, auch fdr Neubauten, eine
konstruktive Teilung im Sinne mehrfliigeliger Fenster, die breiter

als 90 c¢m (lichte Weite) sind. Die &uBeren Scheiben sind durch hori-
zontale Sprossen .zu gliedern; hierfiir kdnnen auch aufgesetzte Sprossen-—
profile verwendet werden. Es sind nur stehende Fensterformate zuldssig.

Die von auBlen sichtbaren Konstruktionsteile sind in Holz auszuflihren.

. Straflenseitige Haustidiren sollen in Holz ausgefiihrt werden. Garagen-—

tore aus Metall sind mit Farbe zu streichen.

Glasbausteine und dhnliche Fassadenelemente sind nur zuléssig, soweit
gie vom &ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind und die Be-

lichtung durch Fenster nicht méglich ist.



e)

£)

4. Von Nr. 1 kdnnen Ausnahmen zugelassen werden bei Neu- oder Umbauten,
die vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind und das

historische StraBenbild dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Schaufenster

Schaufenster dtirfen nur im EG eingebaut werden, dabei sind nur stehende
Formate zuldssig. Mehrere Schaufenstexr nebeneinander sind mit einem
Pfeiler von mindestens 0,30 m zu unterbrechen (keine Scheinabdeckungen).
Eckschaufenster sind nicht zuldssig. Sie missen einen mindestens 0,30 m
hohen Sockel erhalten, soweit denkmalpflegerische Belange nicht entgegen-

stehen. Kragddcher tber Schaufenstern sind nicht zuldssig.

Markisen, Jalousetten, Rolldden

1. Markisen, Jalousetten und Rolldden sind grundsitzlich unzulidssig.
Rolldden und Jaloﬁsetten dirfen nicht auBerhalb der AuBenfenster ange—
bracht werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dadurch die
Fassade des Gebdudes sowie das StraBen- und Ortsbild nicht beeintréch-
tigt werden. Dabei miissen getrennte Fenster auch getrennte Markisen
erhalten. Bewegliche Markisen diirfen im eingezogenen Zustand nicht
Uber die Gebdudeflucht hinausragen. Eine Beeintrichtigung der Fassade
von Gebéduden sowie des Strafen- und Ortsbildes ist insbesondere dann
gegeben, wenn glinzende, grelle Qdér sonst stdrend wirkende Farben
oder;Maéerialian verwendet werden. Im tbrigen gilt die Werbeanlagen
verordnung der Stadt Ansbach sowie die Vollzugsanweisung des Bayer.,

Landesamts fir Denkmalpflege.

2. Vorhandene Fensterléden sind beizubehalten. Friiher vorhandene Liden
gollen bei Verdnderung oder Renovierung wieder angebracht werden. An

Baudenkmélern sind Fensterldden in der bisherigen Form zu erhalten.



a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

Einfriedungen und Ziune

Einfriedungen diirfen einschlieBlich Sockel nicht hdher als 1,25 m

sein.

Einfriedungsmauern sind zu verputzen und mit einer Abdeckung zu ver-
sehen (z.B. Biberschwanzziegel, Ménch-Nonne-Ziegel oder Krempziegel}.
Als Einfriedungen sind in der Regel Holzlattenziune mit senkrecht
stehenden Latten zu verwenden. Die Zaunsiulen sind niedriger zu

halten als die Latten. Die Sockelhdhe darf maximal 0,30 m betragen.
Drahtzdune, Drahtgeflecht- und Plastikzdune sind nicht zuldssig.

Aufstockungen von Z&unen durch Matten oder Stacheldraht sind nicht

zuldssig.

Soweit Einfahrtspfeiler oder Sockel ausgefilhrt werden sind sie zu

verputzen oder aus Natursteinen zu erstellen.

Grinplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen vorhandene Biume und

Baumgruppen - auch wenn sie im Planblatt nicht besonders gekennzeichnet

sind - grundsdtzlich nicht entfernt werden. Ihre Entfernung kann zu-
gelassen werden, wenn die Durchfiihrung von BaumaBnahmen sonst nicht

méglich ist.

Die Geldndeoberfldche darf nicht mehr als unbedingt Ffiir die Durch-

fihrung des Bauvorhabens erforderlich ver#indert werden.



§ 10

Immissionsschutz

a) Luftverunreinigende Energietrdger (feste und flissige fossile Brennstoffe,
Abfdlle usw.) flr neue bzw. zu modernisierende Anlagen fiir Heizungen, Warm-
wasserbereitung und Prozefwirmeerzeugung sind ausgeschlossen (s. auch

Landesentwicklungsprogramm Bayern CR 8 IT 10.2.).

b) YZum Schutz vor Verkehrslirm sind bei Neu- oder Umbauter an den Gebiuden der

Schalkhiuser— und der Kronacher StraBe Vorkehrungen zu treffen (z.B. Anordnung
der ruhebedirftigen Rdums an der schallabgewandten Gebiudeseite, Einbau von
Fenster und Tiiren mit erndhter Luftschalldimmung), die gewihrleisten, daR
innerhalb der Gebiude die raumartabhingiger Innengeriuschpegel gemiB Tafel 5

der VDI-Richtlinie 2719 durch von auBen eindringenden Schall nicht {iberschritten
werden. Der priifbare Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen."

§ 11

Inkrafttreten

a) Diese Satzung tritt mit der amtlichen Bekanntmachung iiber ihre Genehmigung
durch die Regierung von Mittelfranken und iiber Ort und Zeit ihrer Auslegung

in Kraft.
.,

b) Gleichze}tig treten alle fritheren planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortsvorschriften fir dieses Gebiet auBer Kraft, soweit diese dem Bebauungs-

plan Nr, XIII entsprechen oder widersprechen.
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