Sitzungsvorlage 30/015/2018

Aktenzeichen Verfasser

Himmler, Claudia

Beratung Datum
Bauausschuss 11.06.2018 offentlich
Stadtrat 26.06.2018 offentlich

Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. E 21 fir ein Teilgebiet 6stlich des
Wannenweges

a) Aufstellungsbeschluss (8 12 Abs. 2 BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB)

b) Beschluss zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13bi.V.m.§ 13 a
BauGB)

Sachverhalt:

Grundsatzentscheidung

Die Ansbacher Baugenossenschaft Stadt und Landkreis Ansbach beantragte mit
Schreiben vom 19.02.2018 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12
BauGB fiur die nérdlichen Teilbereiche der Flursticke 377/12, 377/13, 377/14 und
377/15, Gemarkung Eyb, H6henweg 2 - 8. Hierzu hat nach einer Vorberatung im Bau-
ausschuss der Stadtrat am 20.03.2018 einer grundsatzlichen Bebauung des Areals zu-
gestimmt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die notwendigen Abstimmungen mit dem
Vorhabentrager durchzuftihren und die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vorzu-
bereiten. Mal3gabe fur die weitere Planung war die von der Verwaltung vorgeschlagene
aufgelockerte Bebauung der Reihenhausanlage.

Weitere Informationen sind den Protokollen BA/StR Marz 2018 zu entnehmen.

Planung

Geplant ist die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 14 Einheiten. Dabei rahmen zwei
Hausergruppen zu je funf Einheiten eine Hausgruppe mit vier Einheiten ein. Der Ab-
stand zwischen den Gruppen betragt jeweils ca. 4,80 m. Damit wurde die von der Ver-
waltung vorgeschlagene aufgelockerte Bebauung der Reihenhausanlage umgesetzt.
Die Wohnflachen erreichen jeweils knapp 90 m2. Die ErschlieBung erfolgt von Westen
Uber den Wannenweg. Innerhalb des Planungsgebietes ist die Erschlie3ung als private
StichstralRe geplant, von der aus nach Siden hin eine Uberdachte Carportanlage und
nach Norden hin die Reihenh&auser erschlossen werden. Insgesamt sind 19 Stellplatze
geplant. Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen ist die konkrete Entwurfsplanung.

Der Vorhabentrager hat gegeniber der Stadt Ansbach die Ubernahme der anfallenden
Kosten erklart. Weitergehende Vereinbarungen werden im Rahmen eines Durchfuh-
rungsvertrages geregelt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemai §
13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt werden. Entsprechend wird von einer Umweltpri-
fung, von einem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgese-
hen.
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Zur Erhebung von Belangen der mal3geblichen Fachamter wird in Zusammenarbeit mit
dem planenden Biiro ein Termin zur Beteiligung der Fachamter durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

a) Fur die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 14 Einheiten wird ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Dieser erhalt die Bezeichnung ,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. E 21 fur ein Teilgebiet 6stlich des Wannenweges®. Der Geltungsbe-
reich entspricht dem im Bebauungsplanentwurf vom 06.06.2018 festgesetzten Gel-
tungsbereich.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 b i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit von den Planungen zu unterrichten
(8 13a Abs. 3 BauGB) und einen Termin zur Beteiligung der Fach&mter durchzufihren.
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